PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

LEI COMPLEMENTAR N°. 012 de 2020

“Dispoe sobre a Revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Cambui (PDMC) e da outras
providéncias”

O POVO DO MUNICIPIO DE CAMBUI, por seus representantes na Camara
Municipal aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

TITULO |
Dos Principios, Diretrizes, Conceitos e Objetivos da Politica Urbana Municipal

CAPITULO |
Dos Principios Gerais da Politica Urbana

Art. 1° - Esta lei dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Cambui,
reverenciado pela sigla PDMC, e aplica-se a totalidade do seu territério.

81° - Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Glossario apresentado no
Anexo 1 desta lei.

Art. 2° - A politica urbana e a gestdo territorial do Municipio de Cambui serdo
implementadas de acordo com as disposicfes da Constituicdo Federal de 1988, do Estatuto da
Cidade, da Lei Organica deste Municipio e desta Lei complementar.

Art. 3° - Esta Lei complementar revisa e revoga a Lei Complementar n® 03/2007
que instituiu o Plano Diretor e todas as leis municipais com redac¢Ges incompativeis com o
novo Plano Diretor.

Art. 4° - No intuito de equalizar os anseios e demandas politicas, sociais,
econbmicas, e ambientais existentes sobre o municipio e seu futuro, o PDMC considera as
seguintes dimens@es em sua estratégia de ordenamento do territdrio:

| — Social: a fim de garantir direitos sociais para todos 0s seus municipes, com a
justa distribuicdo de equipamentos publicos e infraestrutura, em especial, o direito a moradia
digna e mobilidade urbana;

Il — Ambiental: visa garantir um meio ambiente ecologicamente equilibrado
conciliando as &reas edificadas e ndo edificadas, além de preservacdo dos espacos livres e
verdes no interior da mancha urbana;

Il — Imobiliaria: objetiva garantir a boa governanca urbana, provendo espaco
para a producgdo de edificios destinados & moradia e aos trabalhos;

IV — Econbmica: mira a garantia dos espacos destinados & producdo agropecuaria,
industrial, logistica e de bens e servigos, pelo comércio, pelas unidades de producdo
agropecuaria ou industriais, fundamentando o direito ao trabalho e a renda; e
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V - Cultural: aponta-se para garantir a preservacdo da memoria local, o estimulo
ao turismo e ao acesso a equipamentos de lazer e cultura, estimulando assim a memoria,
identidade e fortalecimento da cultura local do municipio.

Art. 5° - A Politica urbana do Municipio de Cambui se pautard pelos seguintes
principios:

| — Direito a cidade: entendido como a universalizacdo do acesso as comodidades
e beneficios da vida urbana por parte de todos os cidadaos, através do uso e da oferta de
equipamentos, servicos e infraestrutura;

Il — Funcdo Social da Cidade: é equivalente a universalizagcdo quanto a qualidade
de vida e justica social, aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico e ambiental,
incluindo direito a terra urbana, a moradia, saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, servigos publicos, trabalho e lazer;

Il — Funcdo Social da Propriedade Urbana: representa o direito de propriedade e
é atendida quando a propriedade urbana cumpre os critérios de exigéncia de ordenamento
territorial estabelecidos pela legislacdo, atendendo aos coeficientes minimos de utilizagéo
determinados nos parametros urbanisticos;

IV — Funcdo Social da Propriedade Rural: representa o direito de propriedade
rural e é atendida quando a propriedade é utilizada de forma racional e adequada,
conservando 0s recursos naturais e favorecendo o bem-estar dos proprietarios e trabalhadores,
simultaneamente, observando-se as disposi¢cfes que regulam as relagdes de trabalho e
conservacao do meio ambiente;

V — Acesso a inclusdo social e territorial: tem por objetivo a garantia de acesso
justo a cidade a partir da reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais
entre regides e grupos populacionais do municipio;

VI — Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: corresponde ao direito sobre o
bem comum e essencial a qualidade de vida sadia, constituido pelo sistema de protecdo
ambiental e pela organizacdo equilibrada; e

VIl — Gestdo democratica: garante a participacéo de representantes dos diferentes
segmentos da sociedade nos processos de planejamento e gestdo da cidade, que pode se dar
diretamente ou por intermédio de associacdes representativas.

CAPITULO II
Das Diretrizes Gerais da Politica Urbana e Rural

Art. 6° - Com o fim de alcancar os principios definidos no PDMC, ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — Direito a cidade tera com diretriz a distribuicdo dos 6nus e bbnus da
urbanizacdo, que consiste no planejamento da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econémicas, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e
rural e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida;
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Il — Funcdo Social da Cidade tera com diretriz a ordenacdo e controle do uso do
solo com retorno para a coletividade da valorizacdo dos iméveis, que pode decorrer dos
investimentos publicos e das alteracdes legislativas de uso e ocupacéo do solo;

1l — Funcdo Social da Propriedade Urbana tera com diretriz o Incentivo a
producdo de habitacdo de interesse social, de equipamentos sociais e culturais e a protecédo e
ampliacdo de areas livres e verdes, compatibilizando a intensificacdo da ocupacéo do solo
com a ampliacdo da capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras;

IV — Funcdo Social da Propriedade Rural tera com diretriz a adequacdo das
condi¢Bes de uso e ocupagdo do solo as caracteristicas do meio fisico, para impedir a
deterioracdo e degeneracdo de areas rurais do municipio;

V — Acesso a inclusdo social e territorial terd com diretriz a distribuicdo de usos
de intensidade de ocupacdo do solo de forma equilibrada, para evitar ociosidades ou
sobrecarga em relacdo a estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, e para
melhor alocar os investimentos publicos e privados, compatibilizando a intensificacdo da
ocupacdo do solo com a ampliacdo da capacidade de infraestrutura para atender as demandas
atuais e futuras;

VI — Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado tera com diretriz a protecdo da
paisagem dos bens e areas de valor histdrico, cultural e religioso, dos recursos naturais e dos
mananciais hidricos superficiais e subterraneos de abastecimento de &gua do municipio,
viabilizando a utilizacdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo, de
modo a garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geracoes; e

VIl — Gestdo democratica terd com diretriz a revisdo e simplificacdo da legislagédo
de parcelamento e uso do solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdo a
realidade urbana, bem como para facilitar sua compreensdo pela populagdo, com a
cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social, além do fomento a participacéo
popular no planejamento e gestdo municipais.

CAPITULO HI
Dos Objetivos Estratégicos da Politica Urbana

Art. 7° - O desenvolvimento das diretrizes € assegurado por meio dos objetivos
estratégicos que estabelecem as aclGes e a estratégia geral da politica urbana, que séo
consolidados em trés eixos centrais:

| — Desenvolvimento econdmico;

Il — Desenvolvimento social;

Il — Qualidade ambiental.

81° - A partir desses eixos, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — desenvolver a economia local, fornecendo delimitacdo territorial para a
instalacdo e desenvolvimento de industrias, de modo que comporte 0 crescimento com a
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infraestrutura adequada;

Il — fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovagdo, o empreendedorismo, a economia solidaria e a
redistribuicdo das oportunidades de trabalho no territorio, tanto na zona urbana como na rural;

Il — reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a relagéo entre os locais
de emprego e de moradia, facilitando assim as questdes de deslocamento casa- trabalho;

IV — estruturacdo de projetos e instrumentos para habitagdo de interesse social,
através da criacdo e delimitacdo de novas &reas para a implantacdo de programas
habitacionais;

V — reservar glebas e terrenos em areas dotadas de infraestrutura e transporte
coletivo, em quantidade suficiente para atender ao déficit acumulado e as necessidades
futuras de habitacao social;

VI — acomodar o crescimento urbano e rural nas areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura e no entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade;

VIl — contencdo da expansdo horizontal da mancha urbana, de forma que o
municipio consiga conciliar os usos agricolas e de preservacdo ambiental, além de prevenir o
espraiamento excessivo e 0s custos inerentes a manutencdo da infraestrutura;

VIII - investimento em infraestrutura para o transporte ativo, com a construcédo de
infraestrutura cicloviaria e requalificacdo de calcadas, contemplando a acessibilidade
universal em novos projetos e no crescimento urbano;

IX — investimento em infraestrutura e servigos sociais que melhorem a seguranca
publica municipal, como requalificacdo de vazios urbanos, iluminacdo e programas de
educacéo e qualificacao profissional;

X — recuperar e reabilitar as areas centrais da cidade; e

X1 — garantir que os planos setoriais neste PDMC sejam articulados de modo
transversal e intersetorial.

82° - Os objetivos aqui estabelecidos se desdobram em objetivos por porgdes
homogéneas de territorio, estabelecidos por macroareas, macrozonas, o zoneamento urbano,
e nas politicas urbanas setoriais, e serdo definidos nos titulos e capitulos ao longo do PDMC.

TiTULO I
Da Ordenacao Territorial

CAPITULO |
Da Estruturacado e Ordenacao Territorial

Art. 8 - Com o objetivo de simplificar de forma estratégica o processo de
estruturacdo do territério municipal, a partir dos objetivos, diretrizes e principios
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estabelecidos na politica urbana, o PDMC traz as delimitacdes territoriais que compdem-se a
partir dos seguintes elementos:

| — Macrozonas: consiste em um elemento maior de ordenamento territorial,
define areas que orientam ao nivel do territorio, os objetivos especificos de desenvolvimento
urbano e a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais;

Il — Macroareas: consiste em um elemento que compde a macrozona,
subdividindo as macrozonas em niveis menores de interacao; e

Il — Redes e eixos estruturais de desenvolvimento: consiste em uma ferramenta
que tem por objetivo propiciar o crescimento compacto da cidade, estabelecendo diretrizes e
normas para o desenvolvimento coordenado entre a valorizagdo do solo urbano e a
infraestrutura existente.

Pardgrafo unico. Fica o territorio do Municipio de Cambui dividido, conforme
mapa de macrozoneamento trazido no Anexo Il desta Lei, nas seguintes macrozonas:

| — Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU); e
Il — Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA).

SECAO |
Da Macrozona De Desenvolvimento Urbano (MDU)

Art. 9° - A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU), conforme o mapa 2
disposto no Anexo Il desta Lei, situa-se na regido urbanizada e de expansdo urbana do
municipio de Cambui e apresenta diversidade de usos e padrdes de ocupacdo de solo,
desigualdade socioespacial, e afinidades geomorfoldgicas, sendo a area do municipio mais
propicia para abrigar os usos urbanos do solo.

8 1° - A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) subdivide-se em 5
(cinco) Macroareas e encontra-se delimitada conforme o mapa 2A apresentado no anexo Il
desta Lei:

| — Macroérea de urbanizagdo consolidada;

Il — Macroarea de qualificacdo urbana;

Il — Macroéarea de resiliéncia urbana;

IV — Macroérea de industrializagdo e desenvolvimento econémico; e

V — Macroarea de transi¢do urbana-rural.

8 2° - As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano sao:

| — direcionar o crescimento urbano e adensamento para regifes de maior
infraestrutura, promovendo melhores condi¢c6es de vida para a populacao;
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Il — promover a urbanizacdo com infraestrutura e equipamentos em areas carentes
de qualificacéo urbana;

Il — priorizar os investimentos publicos e privados nas areas de assentamentos
precarios;

IV— garantir a utilizacdo dos imoveis ndo edificados, subutilizados e néo
utilizados;

V — investir na qualificacdo dos espac@es publicos da cidade; e

VI — delimitar a area de transicdo entre o ambiente rural e o urbano, de forma a
conter o processo de loteamentos clandestinos e irregulares, contemplando a demanda
habitacional, proporcionando assim um crescimento equitativo da cidade.

SUBSECAO |
Da Macroarea de Urbanizacdo Consolidada

Art. 10 - A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada corresponde a regido mais
antiga e com o padrdo mais elevado de urbanizacdo do municipio, de maior concentracdo de
empregos e servicos, possuindo um sistema viario saturado, e caracteriza-se pelas regifes
centrais e de formacao histérica do municipio, com a existéncia de zonas mistas, presenca de
comeércios e servicos e por bairros que sofreram um intenso processo de transformacdo e
verticalizacdo, atraindo usos ndo residenciais.

Paragrafo unico. Corresponde a zona urbana do municipio de Cambui.

Art. 11 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Macroarea de
Urbanizagéo Consolidada séo:

| — orientar o adensamento construtivo, de forma a conter a saturagdo viéria
excessiva, restringindo a instalacdo de Polos Geradores de Viagens e desestimulando
atividades ndo residenciais incompativeis com o uso residencial;

Il — estimulo ao adensamento populacional em locais com infraestrutura
compativel, promovendo a diversidade social, a fim de equilibrar a relagdo entre oferta de
empregos e moradias nas areas de melhor infraestrutura;

1l — promover a protecdo dos bens e imoveis de valor historico e cultural
localizados na regido;

IV — estimular a habitagcdo da regido, evitando a criagdo de vazios urbanos e
possibilitando a equalizacéo entre o viver, trabalhar e habitar; e

V — estimular o uso e fruicdo dos espacos publicos e usos mistos nos edificios,
especialmente na regido e nas novas centralidades.
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SUBSECAO lI
Da Macroarea de Qualificacdo Urbana

Art. 12 - A Macroéarea de Qualificacdo Urbana corresponde as regides com usos
residenciais e ndo residenciais com padrdo médio de urbanizacdo e oferta de servigos e
equipamentos publicos, areas com predominancia de zonas exclusivamente residenciais e
zonas mistas, além da pouca oferta de comércio e servigos.

Paragrafo unico. Corresponde a zona urbana do municipio de Cambui.

Art. 13 - Os objetivos especificos de ordenagdo do territdrio da Macroarea de
Qualificacdo Urbana séo:

| — regular o adensamento construtivo em niveis intermediarios, de modo a evitar
prejuizos para os bairros e sobrecargas no sistema viario local de areas localizadas em pontos
distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

Il — melhorar o sistema de mobilidade, com integracdo entre os sistemas de
transporte coletivo, viario, cicloviario e de circulacdo de pedestres, dotando-o0 de condigdes
adequadas de acessibilidade universal e sinalizaces adequadas;

Il — incentivo a consolidacdo das centralidades de bairros existentes, promovendo
usos mistos e a oferta de servigcos, comércios e equipamentos comunitarios nestas areas;

IV — promocdo da urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios e irregularidades existentes, e provisao habitacional de interesse social para a
populacdo de baixa renda, com oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestrutura
urbanas; e

V — construcdo de Habitacdo de Interesse Social para reassentamento de
populacdes moradoras de areas de risco, de areas de preservacdo permanente, quando nao
houver alternativa, e das que residem em assentamentos precarios na Macrozona de Protecédo
Ambiental.

SUBSECAO llII
Da Macroarea de Resiliéncia Urbana

Art. 14. A Macroarea de Resiliéncia Urbana tem como objetivo reduzir as
condigOes de habitacdo localizadas nas periferias e regides centrais com indicadores de
vulnerabilidade social altos e ocupados por populacdo predominantemente de renda baixa, e
assentamentos precarios e irregulares do territério municipal, e caracteriza-se por regides com
irregularidades fundiarias, riscos geoldgicos e de inundacdo, déficit na oferta de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas.

Paragrafo Unico. Corresponde a zona urbana do municipio de Cambui.

Art. 15. Os objetivos especificos de ordenacdo do territério da Macroarea de
Resiliéncia Urbana sao:
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| — incentivar os usos ndo residenciais, principalmente nos eixos de estruturacdo e
centralidades dos bairros, de forma a reduzir as distancias entre a moradia e o trabalho;

Il — promover a urbanizacdo e regularizagdo fundiéria dos assentamentos urbanos
precarios, dotando-os de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana completa, e
garantindo a seguranca na posse e a recuperac¢do da qualidade urbana e industrial;

I11 — promover a construcdo de HabitacGes de Interesse Social;

IV — melhorar e completar o sistema de mobilidade urbana, com integragédo entre
0s sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e de circulagdo de pedestres, dotando-o
de condigdes de acessibilidade universal e sinalizagcbes adequadas, nos termos da legislacéo
vigente;

V — minimizar os problemas existentes nas areas com riscos geoldgicos-
geotecnicos, de inundacdes e decorrentes de solos contaminados, e prevencdo do surgimento
de novas ocupacdes e de situacOes de vulnerabilidade; e

VI — compatibilizar usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo.

SUBSECAO IV
Da Macroarea de Industrializagéo e Desenvolvimento Econdmico

Art. 16 - A Macroarea de Industrializacdo e Desenvolvimento Econémico é a
porcdo do territorio destinada a implantacdo de empreendimentos de porte e elementos de
direcionamento da urbanizacdo néo residencial, como aeroportos, distritos industriais em vias
e rodovias que se articulam com municipios vizinhos, como a rodovia Ferndo Dias (BR 381),
a estrada de Senador Amaral e a estrada de Consolagdo. Além disso, corresponde as areas
com concentracdo de oportunidades de trabalho e emprego geradas pela existéncia de
industrias, novas atividades produtivas, polos de atividades terciarias, grandes vias estruturais
e infraestruturas que fazem parte dos sistemas de transporte coletivo.

Paragrafo Unico. Corresponde a zona urbana do municipio de Cambui.

Art. 17 - Os objetivos especificos de ordenagdo do territdério da Macroarea de
Industrializagdo e Desenvolvimento Econdémico séo:

| — manutencdo e estimulo ao emprego industrial e atividades econémicas de
abrangéncia regional;

Il — implantacéo de atividades ndo residenciais capazes de gerar emprego e renda;

Il — redefinicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo para qualificagdo dos
espacos publicos e da paisagem urbana;

IV — promover transformacdes para 0 maior aproveitamento da terra urbana, com
0 objetivo de ampliar a geracdo de empregos e renda e intensificar as atividades econémicas;

V — incentivo aos usos ndo residenciais, inclusive as atividades industriais e de
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logistica, visando a ampliacdo da oferta de oportunidades de trabalho e a reducdo do
deslocamento entre moradia e trabalho;

VI — manutengéo da qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente
dos rios, corregos e areas vegetadas, articulando-os adequadamente com 0s sistemas urbanos,
principalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade, com especial atencdo a
recuperacgdo das planicies de inundagdo e mitigacao das ilhas de calor; e

VIl - manutengdo da populagdo residente na area, inclusive através da promogéo
da urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares ocupados
pela populacdo de baixa renda, com oferta adequada de servigcos, equipamentos e
infraestruturas urbanas.

SUBSECAO V
Da Macroarea de Transicdo Urbana-Rural

Art. 18 - A Macroarea de Transicdo Urbana-Rural é caracterizada pelos
assentamentos nas areas periurbanas, em transicdo entre a zona rural e as zonas urbanas, além
de areas de vazios interurbanos com ou sem cobertura vegetal e areas urbanizadas com
padrdes de ocupacdo de baixo adensamento, predominantemente horizontais, ocorrendo,
ainda, algumas areas com concentracdo de atividades industriais e minerarias, sendo este um
territério de transicdo entre a zona urbana e a zona rural, propicia para a qualificacdo
urbanistica e ambiental, e para provisao de habitacdo, equipamentos e servigos, respeitadas as
condicionantes ambientais.

Paragrafo unico. Corresponde a zona urbana do municipio de Cambui.

Art. 19 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Macroarea de
Transi¢cdo Urbana-Rural sdo:

| — construcdo de habitagdes de interesse social nos vazios interurbanos, definidos
como ZEIS 2, com provisdo de equipamentos e servicos, respeitadas as condicionantes
ambientais, para reassentamento de popula¢Ges moradoras na propria Macrozona de Protecdo
Ambiental, em especial aquelas provenientes de areas de risco e de preservacao permanente;

Il — minimizacdo dos riscos geoldgico-geotécnicos e dos riscos decorrentes da
contaminacdo do solo, enchentes e deslizamentos, atuando na prevencao de novas situagdes
de risco;

1l — controle, qualificacdo e regularizagcdo das atividades ndo residenciais
existentes, inclusive as industriais, em especial na bacia hidrografica do Ribeirdo das Antas,
Rio do Peixe e Rio Itaim;

IV — universalizagdo do saneamento ambiental, por meio da expansdo da rede de
agua e esgoto e de outras tecnologias adequadas a cada caso;

V — apoio e incentivo a agricultura urbana e periurbana; e

VI - manutencdo e incentivo das atividades minerarias e usos correlatos,
assegurando a condicao rural dos imoveis.
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SECAO 11
Dos Eixos De Estruturacgdo e Transformacao Urbana

Art. 20 - Os Eixos de Estruturacdo e Transformacgdo Urbana, apresentados no
anexo IV desta Lei, foram definidos visando adotar o conceito de Desenvolvimento Orientado
ao Transporte Sustentavel nos Planos Diretores.

81°. Esses eixos apresentam os locais de transformaces estratégicas previstas por
esta Lei, sendo divididos em trés diferentes redes de estruturacdo e transformagéo urbana,
organizadas em:

| — Rede Estrutural de Transporte Coletivo;
Il — Rede de Estruturacdo Local;
I11 — Rede de Estruturacdo Regional.

82°, Cada rede elaborada objetiva a transformacdo relacionada ao
desenvolvimento urbano das areas de influéncia dos eixos tracados, cujas areas de influéncia
referidas sdo os locais que margeiam os eixos tracados e que podem ser influenciados com o
desenvolvimento local.

SUBSECAO |
Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Art. 21 - A Rede Estrutural de Transporte Coletivo tracada para Cambui,
destacada nos mapas que formam o anexo V desta Lei, sdo por¢bes do territério onde é
necessario o desenvolvimento das areas de influéncia, a partir de integracdo de politicas
publicas e investimentos publicos em habitagdo, saneamento, drenagem, areas verdes,
mobilidade e equipamentos urbanos e sociais, além da ampliacdo da oferta de servicos e
equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. As areas que integram a Rede Estrutural de Transporte Coletivo
estdo definidas por faixas de influéncias do sistema estrutural de transporte coletivo que
atravessam as Macrodreas integrantes da zona urbana do Municipio.

Art. 22 - Os objetivos especificos de ordenacéo do territdrio da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo séo:

| — promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema
estrutural de transporte coletivo, com aumento na densidade construtiva, demografica,
habitacional e de atividades urbanas;

Il — desenvolvimento e conectividade dos bairros compostos por HabitacOes de
Interesse Social;

Il — desestimular o uso do transporte individual motorizado, articulando o
transporte coletivo com modos ativos de transporte; e

IV — prever a implantacdo de mercados populares com &reas para 0 comércio
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ambulante e usos complementares, em especial em locais com grande circulagdo de pedestres
e nas proximidades de terminais de Onibus, observando-se a compatibilidade entre o
equipamento, as instalacdes, o fluxo seguro de pedestres e as normas de acessibilidade.

Paragrafo Unico. As areas que integram a Rede Estrutural de transporte coletivo
estdo definidas por faixas de influéncias do sistema estrutural de transporte coletivo que
atravessam as macroareas integrantes da zona urbana do Municipio.

Art. 23 - A Rede Estrutural de Transporte Coletivo devera ser composta pelas
seguintes rotas:

| - Rotas que facam conex&@o do bairro Centro aos bairros que sdo ocupados por
HabitacGes de Interesse Social, promovendo melhorias, como:

a) extensdo até o bairro Santo Expedito, da rota que liga a Praca da Cultura até o
bairro Vazes;

b) rota que parte da Praca da Bandeira até as proximidades da escola Lino Lopes
Da Conceicdo, para conectar o bairro Colinas Itaim;

c) rota que parte da Praca da Cultura e chega até o bairro Santa Edwiges e, assim,
atendendo o bairro da COHAB;

d) rota que liga o Centro, a partir da Praca da Cultura, ao bairro Santo Expedito,
com passagem pelo bairro Vila Sdo Judas Tadeu, utilizando o trevo Sul da rodovia Fernédo
Dias; e

e) rota que liga o bairro Vila Sdo Judas Tadeu ao Centro, por utilizar o trevo
Norte da rodovia, assim tém rota maior e areas de influéncia diferentes.

Il - Rotas que d&o conectividade do bairro Centro aos bairros Congonhal e Rio do
Peixe partem da Praca da Bandeira, com acesso pela rodovia Ferndo Dias, proporcionam
acessibilidade aos cidadaos de bairros urbanos afastados ao bairro Centro.

Il - Rotas pela atual estrada rural existente, que liga os dois bairros, Rio do Peixe
e Congonhal, possibilitem desenvolvimento habitacional, urbano e de melhorias nos sistemas
de saneamento e mobilidade.

81° O Bairro Jardim Américo é atendido pela rota que liga o bairro Vazes a Praga
da Cultura, nos termos da alinea “a”, do inciso I, do caput deste artigo.

82° Os eixos de estruturacdo e transformagdo urbana a partir das rotas ja
existentes e das novas rotas propostas para o transporte publico coletivo do municipio de
Cambui, os quais formam a Rede Estrutural de Transporte Coletivo.

SUBSECAO II
Rede de Estruturacéo Local

Art. 24 - A Rede de Estruturacdo Local, destacada nos mapas que formam o
anexo VI desta Lei, visa 0 desenvolvimento das areas de influéncia a partir de integracdo de
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politicas publicas e investimentos publicos em habitacdo, saneamento, drenagem, areas
verdes, mobilidade e equipamentos urbanos e sociais.

§ 1° E composta por eixos cujo objetivo principal é a transformagdo do uso do
solo a partir do adensamento construtivo e populacional associado a qualificagdo do espago
publico, com mudancas dos padrdes construtivos e ampliacdo da oferta de servicos e
equipamentos, caracterizando o desenvolvimento das areas de influéncia.

8§ 2° Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Rede Estrutural Local
séo:

| — compatibilizar o adensamento com 0 respeito as caracteristicas ambientais,
geoldgico-geotécnicas e 0s bens e areas de valor historico, cultural, paisagistico e religioso;

Il — qualificar as centralidades existentes e estimular a criagdo de novas
centralidades, incrementando a oferta de comércios, servicos e emprego;

Il — orientar a producdo imobiliaria da iniciativa privada de modo a gerar:
a) diversificacdo nas formas de implantacdo das edificacdes nos lotes;

b) maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos;

c¢) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliacéo das cal¢adas;

e) ampliacao dos espacos livres;

f) ampliacdo das areas verdes e permeaveis nos lotes;

g) convivéncia entre 0s espa¢os publicos e privados e entre usos residenciais e
n&o residenciais; e

h) ampliacédo da producéo de Habitacdo de Interesse Social e de mercado popular.

8 3° Os eixos de estruturacdo local foram definidos priorizando locais em que
possa haver Coeficiente de Aproveitamento do solo maiores, de forma a se ter maior
adensamento urbano e desenvolvimento das areas influenciadas.

Art. 25. Os critérios utilizados para a definicdo dos eixos de estruturacdo local
foram:

| - considerar as vias arteriais do municipio de Cambui, pois nelas existe a
possibilidade de adensamento populacional desejado;

Il — considerar lugares em que as areas de influéncia tém potencial de crescimento
e adensamento urbano e conectam areas urbanas ja consolidadas, como é o caso dos eixos que
conectam o bairro Jardim Américo ao bairro Vazes, e Vazes ao Santo Expedito;

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

Il — proporcionar a conexdo de bairros as estradas regionais, como 0 caso dos
eixos que ligam o bairro Jardim Américo a um trecho da estrada para Senador Amaral, ou
ainda, que conectam o bairro Vale das Montanhas a estrada para Cérrego do Bom Jesus, € 0
que liga o bairro Jardim Sdo Benedito a Rua Governador Valadares, a qual ao seu fim inicia-
se a estrada para Corrego do Bom Jesus.

IV - propiciar a conservacdo ambiental, como é o caso do contorno da mata Zé
Menino com eixos de estruturacdo locais, cujo objetivo é estimular o desenvolvimento e
adensamento apenas ao redor dela, sem desmata-la; e

V — a previsdo da existéncia de eixo estrutural de transporte coletivo entre o Rio
do Peixe e Congonhal para os dois bairros urbanos afastados reforcou a necessidade de
criacdo de estruturacéo local.

SUBSECAO llII
Rede de Estruturacao Regional

Art. 26 - A Rede de Estruturacdo Regional, destacada no mapa apresentado no
anexo VII desta Lei, estd baseada no desenvolvimento das ligagdes do municipio de Cambui
com 0s municipios proximos, com melhorias de estruturacdo na mobilidade, o que pode
proporcionar maior desenvolvimento do municipio como um todo e principalmente da regido
de ligacdo na qual as areas de influéncia dos eixos previstos estdo inseridas, despertando
interesse regional para o turismo no municipio de Cambui e, ainda, melhorando o transporte
dos produtos do municipio para a regiao.

Art. 27 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territério da Rede Estrutural
Regional s&o:

| — manutencdo e melhorias da pavimentagdo das vias de acesso as rodovias;

Il — investimentos em sinalizacdo e iluminagéo dos trevos; e

Il — reducgéo da velocidade das vias em trechos urbanos.

Art. 28. Foram tragados quatro eixos de estruturagdo regional, sendo eles:

| — a extensdo da rodovia Ferndo Dias (BR-381) pelo municipio;

Il - a ligagédo entre Cambui e Corrego do Bom Jesus;

I11 —a conexdo entre Cambui e Consolacdo (MG-295); e

IV - a ligacdo entre Cambui e Senador Amaral (MG-295).

Paragrafo unico. A manutencdo desses eixos podera se dar atraves de convénios

entre 0 Municipio participe, o Municipio de Cambui e 0s 6rgaos responsaveis pelas estradas.

SECAO Il
Da Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA)
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Art. 29 - A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA),
destacada no mapa 7 apresentado no anexo VIII desta Lei, corresponde a zona rural do
municipio e é destinada ao fortalecimento das comunidades localizadas no espaco rural, com
0 aproveitamento sustentavel do solo para atividades agropecuarias, extrativistas e voltadas
ao turismo rural e as areas prioritarias para recuperacdo das matas ciliares e remanescentes
florestais, mananciais de abastecimento hidrico, demandando cuidados especiais para sua
conservacao.

§ 1° - A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental esta subdividida nas
seguintes Macroareas, delimitadas no mapa 7A do anexo VIII desta Lei:

| — Macroéarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Il — Macroarea de Resiliéncia e Recuperagdo Ambiental; e

Il — Macroéarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais;

8 2° - As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental s&o:

| - promocgdo da regularizagdo fundiaria de assentamentos irregulares na &rea
rural, estabelecendo critérios e acbes para minimizacdo dos impactos ambientais e
compatibilizacdo da ocupacdo na area rural;

Il — realizar o cadastro fundiario da area rural;

I11 — melhoria das condigdes de habitagdo e ambientais nos assentamentos rurais,
promovendo a compatibilizacdo entre a garantia de moradias dignas e sua regularizacéo,
preservacao da qualidade ambiental e dos bens e &reas de valor histérico e cultural;

IV — explorar os atributos naturais e o patriménio cultural presentes no meio rural,
para estabelecer novas cadeias produtivas do turismo;

V — identificar as interrelacdes entre as dindmicas do espaco rural com o espago
urbano, como subsidios ao planejamento do territdrio e de politicas setoriais;

VI — contencdo da expansdo urbana sobre &reas de interesse ambiental e de
protecdo e recuperacdo dos mananciais hidricos e areas de producéo agricola sustentavel,

VIl - contengdo de loteamentos clandestinos, sem infraestrutura correta de
abastecimento de agua, deposicédo de esgoto e residuos sélidos;

VIII - investir em infraestrutura de qualidade das estradas rurais e vicinais, com
asfaltamento, equipamentos de drenagem e sinalizacao;

IX - estabelecer estratégias de fortalecimento da producgédo familiar do morango,
brécolis e alimentos de alto valor agregado;

X - fortalecer a organizacdo socioprodutiva a partir de capacitacdo, assisténcia
técnica e campanhas de incentivo a criacdo de cooperativas e associagdes, visando propiciar o
fortalecimento da producdo familiar e sua inclusdo na politica de compras publicas;
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XI - incentivar a recuperagdo das escolas das comunidades rurais, com orientacdo
para capacitagdo em atividades agricolas, organizacdo e fortalecimento da identidade
agroprodutiva, além de atividades de educacdo ambiental envolvendo pais e alunos nas acoes
de recuperacdo ambiental local;

XII - incentivar o beneficiamento da producéo pelas comunidades, em associagdo
com atividades tipicas regionais, orientadas a visitacdo, experimentacdo e experiéncias de
turismo rural.

SUBSECAO |
Da Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 30 - A Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel é caracterizada pela
existéncia de assentamentos destinados a producdo agropecuaria, tanto de grande como de
pequeno porte, principalmente relacionada a cultura do morango, brdcolis e culturas da
agricultura familiar e atividades de carater rural, além de fragmentos significativos de
vegetacdo nativa, entremeados por atividades agricolas, sitios e chacaras de veraneio e
recreagdo que protegem e/ou impactam, em graus distintos, a qualidade dos recursos hidricos
da fauna e da flora.

8 1° - Demandam critérios especificos para sua ocupacdo, abrigando também
areas de exploracdo mineral ativas e desativadas.

§ 2° - A Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel integra a zona rural do
municipio de Cambui, e é vedado o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 31 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Macroarea de
Desenvolvimento Rural Sustentavel séo:

| - contengdo da urbanizag&o do territorio;

Il - protecdo da paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e
cultural;

I11 - promocao do desenvolvimento da zona rural com sustentabilidade ambiental,
econdmica e social, e estimulo as técnicas de agricultura sustentavel como agricultura
organica, biodindmica, agroflorestas e afins;

IV - conservacéo e recuperacdo dos fragmentos florestais, corredores ecoldgicos e
das areas de preservagdo permanente;
V - manutencdo da permeabilidade do solo e controle dos processos erosivos;

VI - garantia de saneamento ambiental, com uso de tecnologias adequadas a cada
situacdo, buscando-se alternativas para comunidades e propriedades isoladas;

VIl - garantia de trafegabilidade das estradas rurais, conservando a
permeabilidade do solo e minimizando os impactos sobre os recursos hidricos e a
biodiversidade;
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VIl - manutengdo das areas de mineracdo ativa, com controle ambiental, e
recuperacdo ambiental das areas de mineracdo paralisadas e desativadas;

IX - incentivo a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN);

X - promogéo de atividades ligadas ao turismo rural.

Art. 32 - Foram incluidas no processo de macrozoneamento, e inseridas na
Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel, as comunidades e povoados da zona rural,
que possuem o objetivo de caracterizagdo e fortalecimento das comunidades rurais, de forma
a evidenciar a ocupacéo da zona rural e definir os usos do solo destas areas, a saber:

| - Comunidades rurais com producdo de grande porte: corresponde aos grupos
fixados na é&rea rural que possuam como caracteristica a realizacdo de atividades
agropecuarias de grande porte, como criacdo de gado para leite e corte, além de culturas
anuais como milho e café;

Il - Comunidades rurais com producéo familiar: S&o as comunidades identificadas
como produtoras de agricultura familiar, principalmente morango, brocolis e culturas com
méo de obra intensiva; e

Il - Comunidades tradicionais: corresponde aos povos protegidos pela Politica
Nacional de Desenvolvimento Sustentavel dos Povos e Comunidades Tradicionais (PNPCT)
instituida em 2007 por meio do Decreto n.° 6.040.

81°. Para as areas definidas no inciso | sdo previstas acdes de regularizacéo
fundiaria, além da articulacdo do poder publico para a provisdo de infraestrutura e
requalificacdo dos espacos, provendo mais qualidade de vida para as populagdes.

82°. As areas definidas no inciso Il possuem assentamentos irregulares,
parcelamentos clandestinos e populagdes vulneraveis, devendo-se prever estratégias para
estas comunidades que visem incentivar a organizagdo socioprodutiva.

SUBSECAO II
Da Macroarea de Resiliéncia e Recuperacdo Ambiental

Art. 33. A Macroarea de Resiliéncia e Recuperacdo Ambiental visa a reducédo da
vulnerabilidade ambiental em areas localizadas no extremo da area urbanizada do municipio,
que possuem interseccdo com areas de interesse ambiental, além de areas com elevados
indices de vulnerabilidades socioambientais e baixos indices de desenvolvimento humano,
abrigando também areas de exploragdo mineral, ativas e desativadas.

Paragrafo unico. A Macroarea de Resiliéncia e Recuperacdo Ambiental integra a
zona rural do municipio de Cambui, sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 34 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Macroarea de
Resiliéncia e Recuperagdo Ambiental s&o:

| - promog&o da urbanizacéo e regularizacdo fundiaria dos assentamentos urbanos
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precérios, dotando-os de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana completa, e
garantindo a seguranca na posse € a recuperacao da qualidade urbana e ambiental;

Il - compatibilizacdo de usos e tipologias para o parcelamento e uso do solo
urbano com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo, com a legislacdo estadual
de protecdo e recuperacdo aos mananciais e a legislacédo referente as unidades de conservacgédo
existentes, inclusive sua zona de amortecimento; e

Il - minimizacdo dos problemas existentes nas areas com riscos geoldgico-
geotécnicos, de inundacdes e decorrentes de solos contaminados e prevencao do surgimento
de novas situacOes de vulnerabilidade.

SUBSECAO llII
Da Macroarea de Preservacao de Ecossistemas Naturais

Art. 35 - A Macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais € caracterizada
por areas que conservam as caracteristicas naturais do meio ambiente, tendo predominancia
de areas de remanescentes florestais naturais e ecossistemas associados com expressiva
distribuicdo espacial e relativo grau de continuidade e conservacdo, mantenedoras da
biodiversidade e conservacdo do solo, bem como varzeas preservadas, cabeceiras de
drenagem, nascentes e cursos d’agua ainda pouco impactados por atividades antropicas e
areas com fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos erosivos,
escorregamentos ou outros movimentos de massa.

Art. 36 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territério da Macroarea de
Preservacdo de Ecossistemas Naturais sao:

| - compatibilizacdo dos usos com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e de
relevo dos terrenos com a legislacdo de protecdo e recuperagdo aos mananciais e com a
legislacdo referente a Mata Atlantica e ao Codigo Florestal Brasileiro;

Il - manutencdo e recuperacdo dos servigos ambientais prestados pelos sistemas
ambientais existentes, em especial aqueles relacionados com a producao da agua, conservacao
da biodiversidade, regulacao climatica e protecdo do solo;

Il - cumprimento das determinacdes previstas para as Unidades de Conservagédo
de Protecdo Integral, inclusive nas zonas de amortecimento e de uso sustentavel existentes e
as que vierem a ser criadas, nos termos da legislacdo federal, estadual e municipal pertinente;

IV - protecdo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameacadas de
extincao;

V - implementacéo e gestdo das unidades de conservacao existentes;
VI - criacdo de novas Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral; e

VIl - promocdo de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacdo
ambiental.

SECAO IV
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Dos Eixos De Estruturacdo Rural e Ambiental

Art. 37 - Os Eixos de Estruturacdo Rural e Ambiental, dispostos nos mapas que
formam o anexo I1X desta Lei, foram definidos para as areas rurais, com a finalidade de
conectar 0s bairros rurais as areas urbanas mais préximas nao havendo, porém, o objetivo de
promover a urbanizacédo desses bairros, mas a melhora na qualidade de vida da populacao que
habita esses locais.

Paragrafo Unico. Para atingir esses objetivos foram definidas trés diferentes
Redes:

| — Rede de Estruturacdo e Transformacao Rural;
Il - Rede de Protecdo a Riscos Ambientais; e

11 — Redes Hidrica e Ambiental.

SUBSECAO |
Rede de Estruturacéo e Transformacéo Rural

Art. 38 - A Rede de Estruturacdo e Transformacdo Rural, destacada no mapa 8C
apresentado no anexo IX desta Lei, tem 0 objetivo de ligar os bairros rurais as areas urbanas
mais proximas, com proposta de facilitar a locomocéo até as proximidades urbanas, a partir
do investimento na pavimentacdo e sinalizacdo dessas estradas rurais, que deverdao
desembocar na estrada regional MG-295, que liga 0 Municipio de Cambui ao Municipio de
Senador Amaral, ou & BR-381 - Ferndo Dias.

Art. 39 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territdrio da Rede de
Estruturacdo e Transformacao Rural sdo:

| — integrar e conectar os bairros rurais as estradas regionais;
Il — promover pavimentacao das vias necessarias; e

I11 — promover sistemas de drenagem nas vias quando necessario.

SUBSECAO II
Rede de Protecdo a Riscos Ambientais

Art. 40 - A Rede de Protecdo a Riscos Ambientais, destacada no mapa 8D
apresentado no anexo IX desta Lei, visa proteger a populacdo de areas com riscos
geotécnicos, de inundacdo, alagamentos, e as areas pontuais de riscos ambientais por
atividades antropicas, como areas de mineracdo com uso de explosivos, aterros sanitarios e
estagdes de tratamento de esgoto (ETE’s).

8§ 1° Quando relacionada as atividades antropicas, as areas que integram a Rede
de Protecdo a Riscos Ambientais, equivalem a areas de raio de 500 metros a partir do centro
das atividades efetuadas que trazem riscos a populacéo.
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8 2°. As areas de riscos ambientais por atividades antropicas da Rede de Protecéo
a Riscos Ambientais, sdo:

| —a area da pedreira;
Il —a &rea da nova Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE); e
Il —a &rea do antigo aterro municipal.

§ 3° As areas de riscos ambientais da Rede de Protecdo a Riscos Ambientais
correspondem a sobreposicdo de zonas de inundacdo e da mancha das areas R3 e R4 de
Cambui, que representam os locais de alto e muito alto risco a enchentes e movimentos  de
massa.

8 4°. As areas pontuais de riscos ambientais como alagamentos, enchentes e riscos
geotécnicos ndo sdo de caréater restritivo, devendo neste caso serem respeitados 0s mapas de
Zoneamento e Macrozoneamento.

Art. 41 - Os objetivos especificos de ordenacgdo do territério da Rede de Protecdo
a Riscos Ambientais s&o:

| — proteger a populagéo residente na area de danos ambientais ocasionados por
atividades antropicas de risco;

Il — definir, num raio de 500 metros, as areas de risco por atividades antropicas
para a implantacdo de empreendimentos habitacionais; e

Il — atribuir ao Conselho de Meio Ambiente e Conselho de Desenvolvimento
Urbano, as atribuicdes de liberacdo de empreendimentos habitacionais nas areas de riscos
ambientais por atividades antrdpicas.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos imobiliarios residenciais a serem
implantados nas areas de riscos ambientais estdo condicionados a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhangca — EIV.

SUBSECAO llII
Rede Hidrica e Ambiental

Art. 42 - A Rede Hidrica e Ambiental, destacada no mapa 8E apresentado no
anexo IX desta Lei, € formada por meio do inventario ambiental disponibilizado pela
plataforma do Sistema de Cadastro Ambiental Rural (CAR) do Estado de Minas Gerais
(SICAR/MG), que constitui o arcabougo ambiental do municipio e desempenha fungdes
estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos, sendo de suma
importancia a preservacao e recuperacao dessas areas.

Art. 43 - Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Rede Hidrica e
Ambiental sdo:
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| — integrar e formar corredores ecoldgicos a partir da conexdo entre as areas de
preservacdo permanente (APPs) e reservas legais (RLs) com os remanescentes florestais
existentes;

Il — promover a conservagao, a preservacdo e a recuperacdo ambiental, a partir da
regularizacdo da situacdo das APPs e RLs;

1l — incentivar a criacdo de reservas particulares de protecdo permanente
(RPPNs), reduzindo assim o processo de fragmentacdo sobre a biodiversidade local e
aumentando a qualidade ambiental do municipio; e

IV - identificar areas potenciais para criacdo de Unidades de Conservacao;

V - habilitar o licenciamento ambiental rural para incidir mais efetivamente no
padrdo de uso do solo, visando reduzir o uso de agrotoxicos; e

VI - proteger as areas de varzea da ocupacgdo urbana desordenada, de forma a
evitar o processo futuro de vulnerabilidade da populacdo em relacéo a alagamentos, enchentes
e cheias de rios.

CAPITULO II
Estratégia de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo e Paisagem Urbana

SECAO |
Diretrizes de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 44 - As diretrizes de parcelamento do solo do Municipio de Cambui terdo
como base as Leis Federais n® 6.766/1979, n® 9.785/1999 e n.° 13.465/2017, esta Lei e demais
leis municipais eventualmente aplicaveis.

SECAO Il
Classificacédo dos Usos e Atividades

Art. 45 - Os usos e atividades do solo sdo classificados basicamente da seguinte
forma:

| - residencial: locais onde o uso € destinado a habitacdo permanente, podendo ser
unifamiliar, multifamiliar, vertical ou horizontal,

Il - comercial: locais onde se desenvolvem atividades comerciais de pequeno
porte e de servicos destinadas a populacdo, como bancos, lojas, centros de vivéncias, entre
outros;

[11 - industrial: locais destinados a atividades industriais transformadoras de
insumos e geradoras de servigos, seja por meio de unidades fabris, armazens, infraestruturas
de apoio;

IV - atividades Logisticas: Sao atividades, primarias e secundarias, que visam
tornar o transporte de materiais e informacdes mais eficiente;
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V - interesse cultural: areas onde h& a presenca de bens patrimoniais materiais ou
imateriais, ou seja, edificacbes, monumentos, obras artisticas, saberes, mdsicas, dancas,
festas, comidas, entre outros, que expressem a identidade local e fazem parte da construcdo e
preservacdo da memoria da regido ao qual esta inserida;

VI - interesse turistico: lugares normalmente caracterizados por patrimdnios
culturais e/ou historicos e &reas de lazer ou de preservacdo ambiental, que atraem pessoas de
outras localidades para visitacédo e deles desfrutem;

VIl - lazer: locais como parques, pragas, centros desportivos, centros de
vivéncias, entre outros, destinados ao descanso, passatempo e divertimento da populacéo;

VIII - preservagdo ambiental: locais destinados a protecdo do meio ambiente por
meio do resguardo da mata nativa, ndo sendo permitida a execucao de outra atividade;

IX - desenvolvimento sustentavel: areas onde o exercicio de uma atividade ou o
uso do solo é feito de forma a suprir as necessidades atuais da populacdo, que justificam a
atividade ou uso realizados, sem comprometer as necessidades das gerac6es futuras;

X - ocupacOes especiais: sdo areas onde ha o exercicio de atividades com
caracteristicas distintas e peculiares, ndo se aplicando as outras classificacdes e precisando,
portanto, de diretrizes especiais de uso e ocupacdo do solo, a exemplo dos aeroportos,
penitenciarias, aterros sanitarios, grandes areas de lazer e esportes, entre outros; e

XI - institucional: locais destinados a atividades de organizagdes ou instituigdes
relacionadas as areas de educacdo, pesquisa, assisténcia social, satde, clinicas de reabilitacdo
de dependentes quimicos, cultura, religido, etc.

SECAO Il
Zoneamento Urbano

Art. 46 - O perimetro urbano do municipio, contemplando o bairro do Rio do
Peixe e Congonhal, esta representado em coordenadas referenciadas ao SIRGAS 2000 nas
tabelas integrantes do anexo X desta Lei, além de poder ser observado atravées da divisdo dos
bairros representada no Mapa de Bairros que completa o anexo X.

Art. 47 - O ordenamento territorial urbano é correspondente a Macrozona de
Desenvolvimento Urbano, a qual contempla as cinco macroareas urbanas definidas nos
incisos | a V, do §1° do art. 9%, que juntas contemplam diretrizes setoriais de cada regido do
perimetro urbano.

Art. 48 - A Macrozona de Desenvolvimento Urbano é subdividida em doze zonas,
a seguir denominadas, e que se encontram, respectivamente, delimitadas nos mapas
integrantes do anexo Xl desta Lei:

| — Zonas Mistas (ZM);
Il — Zonas Centrais (ZC);

Il — Eixos de Verticalizagdo (EV);
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IV — Zonas de Desenvolvimento Socioecondémico (ZDSE);

V — Zonas de Empreendimento de Porte (ZEP);

VI — Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU);

VIl — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VIl — Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC);

IX — Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM);

X — Zonas de Expansdo Mista (ZEM); e

X1 — Zonas de Expansdo de Empreendimentos de Porte (ZEEP).

Art. 49 - As Zonas Mistas (ZM) sdo areas adequadas ao adensamento controlado
ou que tenham um adensamento j& consolidado, sendo permitidos os usos residenciais e
comerciais, com restricdo a usos industriais ou de atividades logisticas, possuindo essas areas
0s maiores indices de coeficientes construtivos do municipio, com excecdo dos Eixos de
Verticalizacdo.

Paragrafo Unico. As Zonas Mistas sdo subdivididas em quatro, conforme
delimitacdo apresentada nos mapas do anexo XI desta Lei, a saber:

| - ZM1: composta pelas areas ja consolidadas e com a maior densidade
populacional;

Il - ZM2: referentes a zonas com uma densidade populacional média e que possui
infraestrutura de boa qualidade;

Il - ZM3 representada pelas zonas carentes de equipamentos urbanos; e

IV - ZM4 relativa as zonas de adensamento restrito, que engloba os bairros com
caracteristicas e parametros mais restritivas, com aplicacdo de instrumentos especificos para
cada uma delas.

Art. 50 - As Zonas Centrais sdo correspondentes as areas de centralidades
econémicas do municipio, com uso predominantemente comercial, onde o adensamento ja
esta saturado.

Paragrafo unico. Devem ser adotadas para essas zonas estratégias de reducédo do
fluxo de veiculos, preservacdo de imoveis historicos e restricdo a usos que geram fluxos de
transito em horarios pontuais como escolas ou que geram fluxo de veiculos de carga, como
transportadoras e distribuidoras.

Art. 51 - Eixos de Verticalizacdo (EV) sdo areas destinadas a verticalizacdo de
edificios, contemplando capacidade viaria para atender a verticalizacdo e infraestrutura
adequada, principalmente no que diz respeito ao abastecimento de agua e coleta de esgoto.
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Art. 52 - As Zonas de Desenvolvimento Socioeconémico (ZDSE) contemplam as
areas de interesse para o desenvolvimento econdmico do municipio que possibilitam também
0 uso residencial. S&o areas voltadas preferencialmente para atividades logisticas e industrias
de pegueno porte, podendo também ter usos residenciais e comerciais.

Paragrafo Unico. A restricdo de uso para essa area € de inddstrias de médio e
grande porte, que geram impactos maiores como ruidos, odores e outros que podem ser
prejudiciais para os habitantes da regiéo.

Art. 53 - Zonas de Empreendimento de Porte (ZEP) sdo as areas voltadas para
industrias de meédio e grande porte e que atendem as necessidades da industria, como
pavimentacdo, proximidade de rodovias e infraestrutura e que também mantém uma certa
distancia das zonas em que é permitido o uso residencial, para ndo conflitar em questdes de
ruidos, odores, fluxo de veiculos de carga e outros problemas que ndo sdo consideraveis
adequados para zonas residenciais.

Paragrafo unico. Nas ZEP também é permitido o uso de atividades logisticas.

Art. 54 - As Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU) sdo areas de vazios
urbanos que necessitam de projetos urbanisticos especiais, como implementagdo de pracas,
vias e outros projetos que venham a ocupar esses vazios e que agregam com esporte, lazer ou
cultura para a regiéo.

81° - As ZEPU s&o divididas em duas, conforme delimitagdo apresentada no mapa
do anexo XIlII desta Lei, a saber:

| — ZEPU 1: referente aos equipamentos de lazer e cultura; e
Il — ZEPU 2: destinada aos dispositivos de drenagem e contencao de enchentes.

82° - As ZEPU sdo propensas para o crescimento de ocupacao irregular e através
desses projetos o municipio faz a correta ocupagdo, com bdnus para a populacdo do
municipio.

Art. 55 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas destinadas a
populacdo de baixa renda e a implantacdo de projetos de habitacdo social de carater publico
ou privado.

Paragrafo unico. As ZEIS sdo subdivididas em trés zonas, conforme delimitacéo
apresentada no mapa do anexo XI desta Lei, a saber:

| - ZEIS 1: refere-se a areas de habitacao social j& consolidadas e regularizadas; e

Il - ZEIS 2: refere-se as areas de vazios destinadas a implementacéo de programas
de habitacdo de interesse social,

Art. 56 - Consideram-se Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC) as
areas de interesse cultural, paisagistico, turistico e de lazer, que merecem politicas de
preservacao especificas em relacdo as diversas areas urbanas.
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Paragrafo unico. As ZEPEC séo divididas em trés, sendo elas:

| - ZEPEC 1: refere-se as areas onde ha a presenca de edificacOes de relevancia
cultural e historica e que, portanto, necessitam de politicas mais restritivas para seu entorno,
sendo subdivididas em ZEPEC 1A e ZEPEC 1B, de acordo com as caracteristicas de seus
parametros construtivos;

Il - ZEPEC 2: refere-se aos ambientes construidos, como pracas, parques e
academias ao ar livre, que contribuam para o fomento da qualidade de vida e o exercicio de
atividades esportivas e culturais; e

Il - ZEPEC 3: referente as &reas peculiares de formacdo natural, normalmente de
interesse paisagistico e turistico, que permitam seu desfrute ecologicamente.

Art. 57 - As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM) abrangem
todas as areas que devem ser preservadas por questdes ambientais, sendo divididas em trés,
conforme delimitacéo apresentada no mapa do anexo XI desta Lei:

| - ZEPAM 1: envolve as fragbes da zona urbana que possuem fragmentos de
vegetacdo nativa, remanescentes florestais significativos, nascentes e todas as &reas que
possam prestar servicos ambientais;

Il - ZEPAM 2: sera destinada para as unidades de conservacgdo ja existentes ou
que venham a ser criadas no municipio; e

I1I- ZEPAM 3: corresponde as areas cuja ocupacao oferece riscos futuros como
alagamentos, enchentes, inundacdes e deslizamentos de terra.

Art. 58 - Zonas de Expansdo Mista (ZEM) sdo as areas de crescimento da mancha
urbana, com usos permitidos de residéncias, comércios, pequenas indudstrias, areas culturais e
de lazer.

Paragrafo Unico. As subdivis@es realizadas dentro dessa zona de expanséo ficam a
critério do municipio de acordo com as Macroareas definidas no macrozoneamento, que
especificam a estratégia de desenvolvimento de cada regido de expansdo urbana.

Art. 59 - As Zonas de Expansdo de Empreendimento de Porte (ZEEP) séo areas
de expansdo industrial, contemplando vazios préximos as zonas industriais ja consolidadas
e/ou vazios proximos a regides estratégicas para 0 municipio, principalmente no que diz
respeito as rodovias.

Paragrafo unico. As ZEEP sé@o areas com restricdo do uso residencial e que nao
devem ser subdivididas, seguindo os mesmos padroes da ZEP.

CAPITULO 111
Zonas Especiais
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SECAO |
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

SUBSECAO |
Conceito e Classificacdo das ZEIS

Art. 60 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s@o destinadas
prioritariamente a regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e a producdo de HIS - Habitacdo de
Interesse Social.

Paragrafo unico. O objetivo primordial das ZEIS consiste em garantir moradia
digna para populacdo de baixa renda ou com vulnerabilidade social, através de melhorias
urbanisticas, recuperacdo ambiental, implementacdo de equipamentos sociais, areas verdes,
comeércios e servicos locais.

Art. 61 - As ZEIS classificam-se em 2 (duas) subcategorias, definidas nos
seguintes termos:

| - ZEIS 1: regides de ZEIS consolidadas e reguladas na mancha urbana, nas quais
cabera ao municipio a manutencdo de infraestruturas e urbanizagédo, garantindo aproximacao
e interacdo dessas regides com o desenvolvimento do municipio; e

Il - ZEIS 2: demarcacdes de regides de vazios para implementacdo de novas ZEIS
ou novos perimetros para crescimento de ZEIS ja consolidadas, nas quais caberd ao
municipio assegurar o desenvolvimento urbano dessas regides, garantindo infraestrutura
necessaria e equipamentos publicos.

Art. 62 - As novas delimitacdes das ZEIS 2, sendo uma delas no bairro Rio do
Peixe, foram demarcadas conforme a seguinte descricao:

| - ZEIS 2.1: localizada préximo a habitacdo social ja consolidada no Jd.
Américo.

Il - ZEIS 2.2: localizada no bairro Rio do Peixe, o qual possui significativo
crescimento populacional devido a migracdo que vem ocorrendo, atrelada ao crescimento
industrial, fator este importante para o crescimento urbano.

Art. 63 - Nos mapas que formam o anexo XII desta Lei apresenta-se a disposi¢édo
final das ZEIS no municipio de Cambui, referente aos loteamentos para ZEIS 1, consolidadas,
e para as ZEIS 2, novos loteamentos.

SUBSECAO II
Zonas Especiais de Preservacéo Cultural

Art. 64 - As Zonas Especiais de Preservacdo Cultural — ZEPEC — sdo porgoes
territoriais de interesse cultural, paisagistico, turistico e de lazer que representam memorias
materiais e imateriais do municipio, ora definidos como patrimonio cultural, que necessitam
de politicas exclusivas para sua protecdo e valorizacdo, sendo apresentadas no anexo XIlI
desta Lei.
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81° - S30 objetos das ZEPEC os elementos construidos, edificagfes e suas
respectivas areas ou lotes, conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais, sitios
arqueoldgicos, areas indigenas, espagos publicos, templos religiosos, elementos paisagisticos,
conjuntos urbanos, espagos e estruturas de auxilio ao patriménio imaterial e/ou a usos de
valor social.

82° - Os imoveis ou areas tombadas ou protegidas pela legislagdo municipal se
enquadram como ZEPEC.

Art. 65 - As ZEPEC sdo divididas em trés categorias nomeadas e descritas a
sequir:

| - ZEPEC 1: encontram-se todos 0s componentes construidos que possuem
significativo valor cultural para o municipio e a populagdo, seja este valor dado por fatores
histdricos, artisticos, paisagisticos, arquitetdnicos ou arqueoldgicos, sendo ela subdividida
conforme os seus parametros construtivos, conforme o mapa 11A do anexo XIII desta Lei, e
sdo assim denominadas:

a) ZEPEC 1A: caracterizada por ser mais restritiva nos parametros construtivos;
b) ZEPEC 1B: caracterizada por ser menos restritiva nos parametros construtivos;

Il - ZEPEC 2: demarcada no mapa 11B do anexo XIII desta Lei, caracteriza-se
por abranger os ambientes construidos que permitem a fruicdo dos municipes, ou seja, areas
de lazer, parques, jardins, academias ao ar livre, entre outras areas pensadas e utilizadas para
fomentacdo da qualidade de vida e que podem também ser utilizadas para realizacdo de
atividades culturais; e

Il - ZEPEC 3: formada por areas naturais com caracteristicas singulares quanto a
sua morfologia e paisagem e que permitam seu desfrute de forma ecoldgica, visando
estimular o ecoturismo e solidificar aspectos culturais sustentaveis, conforme delimitacfes
previstas no mapa 11C do anexo XIII desta Lei.

8 1° - As duas ZEPEC 1, estdo localizadas, em sua maioria, na regido mais central
do municipio e este é o Gnico lugar onde ha a presenca da ZEPEC 1B, uma vez que esta zona
contempla grande parte do inventario municipal, encontrando-se as ZEPEC 1A mais
afastadas do centro, uma no bairro Vazes e outra no bairro Furnas.

§ 2° - A ZEPEC 2, além das areas mais préximas do centro, contempla uma area
no bairro Rio do Peixe, sendo seus contornos tracados de modo a priorizar 0 bem ou area
propicias a lazer em si, de forma a garantir a melhoria e manutencdo das infraestruturas
pertencentes a essas areas.

8 3° - As ZEPEC 3 sdo areas em sua maioria de formacdes naturais, de utilizagio
variada e de grande interesse ambiental.

Art. 66 - Para todas as ZEPEC aplicam-se as seguintes diretrizes de protecao:

| - a proibigdo de qualquer tipo de andncio ou sinalizagdo que ndo sejam de
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interesse publico e contribuam para a poluicdo visual e desordem da paisagem;

Il - a padronizacdo e ordenagdo de placas indicativas de comércio, de ruas e de
transito, evitando a instalacdo destas no perimetro do elemento de interesse;

Il - a adequacdo das calcadas de forma a facilitar o transito dos pedestres e
melhorar a fruicdo geral,

IV - a padronizagdo de equipamentos de infraestrutura como lixeiras, bancos e
pontos de 6nibus, sendo que nestes ndo € recomendado que haja a veiculacdo de propagandas;

V - a implementacdo de placas informativas sobre os bens e areas de interesse na
frente deles, de forma a facilitar sua identificacdo e preservar sua memoria,;

VI — o evitamento do trafego de veiculos pesados nas ruas;

VIl - a proibicdo de atividades que ndo sejam comerciais e/ou de prestacdo de
servicos, além do uso residencial,

VIl - a restauracdo e melhoria dos equipamentos esportivos, dos bens
patrimoniais e das pracas; e

IX - a implementacdo de estruturas adequadas de lazer e acolhimento de turistas,
tornando os locais mais atrativos para a populacéo local e regional.

8§ 1° - Os usos locais dentro das ZEPEC devem estar de acordo com os pardmetros
construtivos definidos nesta Lei.

§ 2° - Além das diretrizes citadas nos incisos | a X do caput deste artigo, em caso
de novas construcGes, recomenda-se, nos termos da lei, a reducdo de impostos como ISSQN
e/lou IPTU nas areas de ZEPEC localizadas dentro do perimetro urbano, como forma de
incentivo a protecdo e a manutencdo delas, bem como a utilizacdo de outras ferramentas que
ajudem no fomento de atividades culturais locais, como a facilitacdo dos processos de
obtencdo de alvaras necessarios.

§ 3° - A tabela que compde 0 anexo XIV desta Lei traz a relacdo dos bens e areas
utilizados para justificativa e delimitacdo da ZEPEC no Municipio de Cambui.

Art. 67 - Além das diretrizes estabelecidas no artigo anterior, recomenda-se ainda
a criacdo de rotas turisticas dentro do municipio, que podem ser divididas nas seguintes
categorias:

| - rota de turismo religioso: passeio pelas principais edificacdes religiosas do
municipio, iniciando pela Igreja Santa Cruz, passando pela Igreja Nossa Senhora do Carmo,
pela Capela do Hospital Ana Moreira Salles e finalizando na Igreja Nossa Senhora da
Conceicdo. Deve-se realizar a devida restauracdo de tais pontos e recomenda-se a
implantacdo de placas informativas que contenham a historia do bem e sua relacdo com o
municipio.

Il - rota de ecoturismo: passeio pelos principais pontos turisticos rurais do
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municipio, iniciando na Matinha municipal, passando pela fabrica de doces Portdo de
Cambui, pelo Sitio Sdo José, pelas cachoeiras da Usina, da Paz, do Andurinhdo, do Mirante,
Nossa Sra. de Lurdes e, por altimo, na pedra da onga, cujas rotas deverdo ser consolidadas
através da manutencdo das estradas, implementacdo de infraestrutura de suporte nos pontos
turisticos e uma boa divulgacéo regional.

SUBSECAO llII
Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM)

Art. 68 - As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM) séo porgdes do
territorio do Municipio de Cambui, destinadas a preservagdo e protecdo do patriménio
ambiental composto de remanescentes de mata nativa, espacos com vegetacao significativa,
locais com alto indice de permeabilidade e area com presenca de nascentes.

Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental — ZEPAM -,
também poderdo ser demarcadas em razéo:

| - da ocorréncia de formacGes geomorfoldgicas de interesse ambiental como
planicies aluviais, anfiteatros e vales encaixados, associados as cabeceiras de drenagem entre
outras; e

I - do interesse da municipalidade na criagdo de Areas Verdes Puablicas.

Art. 69 - As ZEPAM sdo classificadas em 03 (trés) tipos, cujos mapas com as
delimitacOes formam o anexo XV desta Lei:

| - ZEPAM 1: fragbes do perimetro urbano reservadas para preservagao do
patrimonio ambiental que possuirem as seguintes caracteristicas:

a) remanescentes de vegetacao nativa e Mata Atlantica;
b) vegetacao significativa,;

c) arborizacao de relevancia ambiental;

d) locais com existéncia de nascente;

e) indice de permeabilidade elevado; e

f) outros que possam, de algum modo, conceder servigos ambientais, a fim de
controlar inundacéo e processos erosivos, conservar a biodiversidade, produzir agua e regular
0 microclima.

Il - ZEPAM 2: por¢cbes do perimetro urbano correspondentes a parques
municipais e unidades de conservacéo, estabelecidas por legislacdo federal, existentes ou que
possam ser criadas, com o objetivo de preservar o ecossistema, autorizando seu uso para
pesquisa, ecoturismo e educacao ambiental; e

1l - ZEPAM 3: corresponde as areas do territorio municipal cuja ocupagédo
oferece riscos futuros como alagamentos, enchentes, inundacdes e deslizamentos de terra,
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devido & ocupacédo de areas de varzeas e areas com declividade superior a 30% (trinta por
cento).

Pardgrafo Unico. A ocupacdo das areas definidas como ZEPAM 3 fica
condicionada a apresentacdo de projetos especificos para 0 manejo de &guas pluviais e a
anuéncia dos orgaos ambientais e conselhos competentes.

Art. 70 - Considerando a insercdo do municipio de Cambui no Bioma da Mata
Atlantica, toda supressdo e exploracdo da vegetacdo no municipio, seja priméria ou
secundaria, devera seguir o que estabelece o regime juridico da Lei Federal n® 11.428/2006.

Art. 71 - A inclusdo ou excluséo de areas na categoria de ZEPAM deverdo ser
acompanhadas de parecer consubstanciado emitido pelo 6rgdo ambiental municipal
competente.

CAPITULO IV
Dos Parametros e Incentivos da Politica Urbana

SECAO |
Parametros Construtivos

Art. 72 - E garantia de todas as pessoas exercer o seu direito de construir no
municipio de Cambui, desde que respeitados os limites e parametros definidos pelo Plano
Diretor Municipal e leis municipais vigentes, sendo o Plano Diretor o instrumento basico para
0 desenvolvimento e expansdo urbana, assegurando que a propriedade urbana cumpra sua
funcdo social, garantindo os direitos sociais e 0 atendimento das necessidades dos cidadaos.

Art. 73 - Os parametros construtivos trazidos por este Plano Diretor estdo
estabelecidos na tabela 1 integrante do anexo XVI:

| — Coeficiente de Aproveitamento;
Il — Taxa de Ocupac¢do Maxima;

Il — Taxa de Permeabilidade Minima;
IV — Gabarito de Altura Maxima Permitida; e
V — Afastamentos e Recuos Minimos das edificacdes.

Art. 74 - O Coeficiente de Aproveitamento € a relacdo entre a somatoria da area
edificada em todos seus pavimentos e a area do lote, determinando assim o limite de area
construida para as edificagdes urbanas e estabelecendo o adensamento construtivo possivel
nas propriedades, podendo ser:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico: Define um coeficiente que corresponde
a utilizacdo basica, que é prevista para todos os terrenos urbanos do municipio, sem a
necessidade de pagamento para tal uso, a fim de que o terreno cumpra a sua fungéo social;

Il - Coeficiente de Aproveitamento minimo: E o aproveitamento minimo que o
terreno deve ter para ndo ser considerado subutilizado e venha a sofrer a aplicacdo de
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parcelamento ou utilizagdo compulsoria; e

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: E o limite maximo de utilizagio
permitida para o terreno.

Art. 75 - A Taxa de Ocupacdo Maxima € a relacédo da area projetada da edificacdo
com a &rea total do terreno.

Paragrafo Unico. Considera-se area projetada a area do primeiro pavimento mais
as areas excedentes dos pavimentos superiores, nao se limitando apenas ao térreo.

Art. 76 - A Taxa de Permeabilidade é o indice definido pela legislacdo que estima
a porcentagem do terreno sem edificacdo que deve ser dotada de vegetacédo e que permita a
infiltracdo da 4gua do solo.

Paragrafo unico. A area permeavel de um terreno é calculada levando-se em conta
o percentual definido pelo PDMC, considerando-se a Zona do municipio em que se encontra
a area total do terreno.

Art. 77 - O Gabarito de Altura Maxima Permitida da edificacdo é o regulamento
da altura maxima permitida para as zonas e tem como fun¢do preservar o ambiente urbano no
que diz respeito a patrim6nios historicos e assegurar o funcionamento de obras como
aeroportos e aeroclubes.

Paragrafo Unico. O Gabarito de Altura Maxima Permitida € dimensionado pela
distancia do pavimento térreo até a cobertura, excluindo casas de maquinas, aticos e caixas
d’agua.

Art. 78 - Os afastamentos e recuos das edificagbes tem como objetivo garantir
iluminacdo e ventilacdo para o interior dos edificios, garantir privacidade a edificacdo através
de padrdes de aberturas de ventilagdo e iluminacgéo e reduzir os impactos de ilhas de calor que
sdo intensificados pela aglomeracao de edificagdes.

8 1° - N&o havendo possibilidades de o edificio conseguir atender aos recuos
minimos estabelecidos para a Zona em que a edificacdo esta inserida, e desde que essa
impossibilidade seja tecnicamente justificada e comprovada, fica permitido, observando-se as
condicBes especificas de cada Zona, a auséncia do recuo, desde que o edificio apresente
abertura para ventilacéo e iluminacéo.

8 2° - O recuo pode ser frontal, lateral e nos fundos do lote:

| - Frontal: afastamento referente a distancia entre o passeio e a fachada da
edificacdo;

Il - Lateral: afastamento referente aos corredores laterais das edificacdes; e

Il - Fundos: afastamento referente a distancia entre o fundo do lote e o fundo da
edificacéo.

83° - Casos em que 40% (quarenta por cento) das construcdes existentes em uma
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mesma quadra pertencente ao lote analisado estiverem no alinhamento, fica este dispensado
de implantar o recuo frontal,

SECAO Il
Incentivos Publicos

Art. 79 - Os incentivos publicos foram estabelecidos no intuito de fomentar os
principios da politica urbana definidos neste Plano Diretor, sobretudo a funcdo social da
cidade, sendo eles:

| — Alargamento de Calcgada;
Il — Fachada Ativa; e
Il — Fruig&o Publica.

§ 1° - E permitido ao construtor utilizar a Outorga Onerosa do Direito de
Construir com o fator de incentivo publico estabelecido.

§ 2° - As areas destinadas ao alargamento de calcadas sdo dispensadas da sua
averbacdo em Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 80 - O Alargamento de Calgadas consiste no recuo frontal das construgdes a
fim de obter um passeio com uma largura maior, garantindo melhor qualidade na circulacdo
dos pedestres.

§ 1° - Os valores minimos de alargamento de calcadas nos lotes sdo de 2 (dois)
metros, conforme estabelecido na tabela 8 integrante do anexo XVI desta Lei.

8§ 2° - A edificagdo que ceder areas para usos urbanisticos, com a adoc¢do do valor
minimo previsto do alargamento de calcadas, fica dispensada do recuo frontal exigido pelo
PDMC e demais leis municiais compativeis com este Plano para a edificacdo.

§ 3° - O potencial construtivo é baseado na area original do lote, dispensando a
outorga onerosa referente a area doada.

§ 4° - A construcdo das calcadas obedecera aos critérios estabelecidos pelo
executivo municipal, nos quais deverdo estar incluidas as necessidades de acessibilidade
universal da populacdo, como deficiéncia visual ou fisica, ou ainda com mobilidade reduzida,
cabendo a Poder Publico a fiscalizacao.

Art. 81 - A Fachada Ativa é o incentivo do uso, em imovel ndo residencial, do
pavimento terreo das edificacdes, a fim de promover uma melhor interacdo entre setor o
publico e o privado, garantindo uma circula¢do dindmica para os pedestres.

8§ 1° - Para a implementagdo da Fachada Ativa as edificacOes terdo de ter,
cumulativamente, as seguintes exigéncias:

| - testada maior de 10 (dez) metros;
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Il - estar a construcdo da fachada ativa nivelada com o pavimento de acesso ao
logradouro de modo a ter acesso direto a calgada;

Il - recuo totalmente integrado com o0 passeio, com acesso irrestrito, sem
qualquer forma de barreiras, mdveis ou imdveis;

IV — ndo ser usada, e da mesma forma o recuo, para manobra de qualquer tipo de
veiculos, garagem ou vagas;

V — ter aberturas para os logradouros publicos, com janelas, portas e afins, de
modo a garantir a permeabilidade visual; e

VI — ter, no minimo a cada 10 (dez) metros de testada, acesso direito para 0s
logradouros publicos.

§ 2° - Os proprietarios de lotes com &rea superior a 1.000m2 (mil metros
quadrados) e localizados nos Eixos de Verticalizacdo, ao optarem pela Fachada Ativa,
deverdo adotar no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da sua testada para esta finalidade.

§ 3° - Em contrapartida & adogdo de tais medidas para a edificagdo, ndo serd
computével 100% (cem por cento) da area construida destinada a Fachada Ativa.

8§ 4° - A opcdo pela Fachada Ativa ndo retira o direito do proprietario do imovel
de utilizar o fator de incentivo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 82 - A Fruicdo Publica visa potencializar a qualidade de circulacdo dos
pedestres e consiste no incentivo ao proprietario de edificagdes ou outras construcdes
privadas em doar uma porcentagem da area livre do seu terreno ao espaco publico, podendo a
area ser externa ou interna a edificacdo, desde que que esteja ao nivel dos logradouros
publicos, tenha tratamento paisagistico, atenda a acessibilidade prevista em norma e possua o
mesmo tipo de pavimentagdo da calcada.

§ 1° - A proporcéao dos imoveis destinada ao incentivo da Frui¢do Publica € isenta
do pagamento da outorga onerosa, nos termos da lei.

8§ 2° - O potencial construtivo seré calculado em fungéo da area original do lote.

8§ 3° - A area destinada a Fruicdo Publica devera estar permanentemente aberta ao
uso publico, sem fechamentos ou objetos de vedacdo, ndo ocupada por construcBes ou
estacionamento de veiculos.

8§ 4° - Ndo ¢é obrigatoria a implantacdo do incentivo da Fruicdo Publica aos lotes
com area de até 1.000m2 (mil metros quadrados) e localizados nos Eixos de Verticalizacao.

8 5° - Havendo a opcdo pela implementagdo do incentivo da Fruigdo Publica, os
lotes com area de até 1.000m2 (mil metros quadrados) e localizados nos Eixos de
Verticalizacdo deverdo destinar no minimo uma area de 50m? (cinquenta metros quadrados)
para esta finalidade.

8§ 6° - Para os lotes com &rea de até 1.000m2 (mil metros quadrados) localizados
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nas demais Zonas ndo ha metragem minima de area a ser destinada para a implementacdo do
incentivo da Fruicdo Publica, desde que a area a ser destinada para esta finalidade atenda as
exigéncias previstas para este incentivo.

§ 7° - Ndo ¢é obrigatoria a implantacdo do incentivo da Fruicdo Publica aos lotes
ndo residenciais, com area superior 1.000m2 (mil metros quadrados) e localizados nos Eixos
de Verticalizag&o.

§ 8° - Havendo a opcdo pela implementacdo do incentivo da Fruigdo Puablica, os
lotes ndo residenciais com area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) e localizados nos
Eixos de Verticalizacdo deverdo destinar no minimo 10% (dez por cento) da sua area total
para esta finalidade, nos termos da lei.

8 9° - As areas destinadas aos incentivos da Fruicdo Publica deverdo ser
averbadas no Cartorio de Registro de Imoveis.

CAPITULO V
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 83 - Os instrumentos de politica urbana serdo utilizados para a efetivacdo dos
principios e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As intervencdes no territorio municipal poderdo conjugar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade de atingir os
objetivos do processo de urbanizagao previsto para o territorio.

SECAO |
Instrumentos Sobre o Direito de Construir

SUBSECAO |
Direito Real de Superficie

Art. 84 - O municipio podera receber ou ceder em concessdo, gratuita ou onerosa,
diretamente ou por meio dos seus 6rgaos, empresas ou autarquias, o direito de superficie e/ou
a utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo de bens imoveis para viabilizar a implementacéo
de acOes e programas que os beneficiem, mediante escritura publica registrada em Cartdrio de
Imoveis.

Paragrafo Unico. A responsabilidade pelos tributos cujo fato gerador seja o
exercicio do Direito de Superficie € do superficiario.

SUBSECAO II
Direito de Laje

Art. 85 - O municipio, desde que atendidos os requisitos da legislagdo em vigor,
os principios e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor e o interesse publico, podera
incentivar, mediante regulamento, a utilizacdo do direito real de laje como um dos
instrumentos de regularizacdo urbana.
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SUBSECAO lII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 86 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir, cujos limites estdo
estabelecidos no anexo XVII desta Lei, é o instrumento que permite ao Plano Diretor definir
areas onde o coeficiente de aproveitamento pode ser exercido acima do basico adotado, até o
limite estabelecido para o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante pagamento de
compensacdo pelo beneficiario, conforme as disposicdes dos artigos 28 a 31 e seguintes do
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos neste Plano
Diretor.

Art. 87 - O Potencial Construtivo Adicional, bem juridico dominical de
titularidade do Municipio de Cambui, possui funcBes urbanisticas e socioambientais e
consiste no resultado da diferenca entre o potencial construtivo basico e o potencial
construtivo utilizado para cada terreno.

8§ 1° - A equacdo para se chegar ao Potencial Construtivo Adicional € a seguinte:

Potencial Construtivo Adicional = At x (Ca — Ca bésico), em que:

Ca — coeficiente de aproveitamento utilizado;
Ca bésico — coeficiente de aproveitamento béasico (1,0);
At — area do terreno em m2,

§ 2° - A Contrapartida Financeira a ser paga pelo beneficiario ao Poder Publico,
que corresponde a Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional, é calculada pela
seguinte formula:

Contrapartida Finanaceira por m?= (At/Ac) x V x Fs x Fp x Fi, onde:

At — area do terreno em mz;

Ac — area construida computavel pretendida no empreendimento em mz;
V — valor do m? real do terreno;

Fs — fator de interesse social;

Fp — fator de planejamento;

Fi — fator de incentivos publicos.

§ 3° - Area construida computavel é a soma de todas as areas construidas que sdo
consideradas para o calculo da contrapartida financeira.

8§ 4° - O valor do m? (metro quadrado) do terreno refere-se ao valor real do terreno
para fins de outorga onerosa, que serd estipulado pelo Municipio de Cambui, através da
publicacdo de um Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa que deve ser
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atualizado todo os anos, ficando essa responsabilidade a cargo do poder Executivo.

8 5° - A partir da data de vigéncia desta Lei, 0 Municipio de Cambui tera o prazo
de 360 dias para a divulgacdo do Cadastro de Valor de Terreno que devera passar por
aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDU.

8§ 6° - Durante o periodo de transicdo entre a aprovacao desta Lei e a divulgacdo
da planta de Cadastro de Valores de Terreno, o valor real do terreno para fins de outorga
onerosa sera referente a Planta Genérica de Valores vigente no municipio.

§ 7° - O Fator de Interesse Social é utilizado para diferenciar as tipologias
construtivas e 0 uso de cada edificagcdo, cujos valores para cada tipologia consta na tabela 1
integrante do anexo XVII desta Lei.

§ 8° - O Fator de Planejamento é utilizado para conferir pesos diferenciados
baseados nas estratégias do Macrozoneamento, incentivando o equilibrio na distribuicdo de
moradia e emprego na cidade, cujos valores apresentam-se na tabela 2 integrante do anexo
XVII desta Lei.

8 9° - O Fator de Incentivos Publicos é utilizado para estimular a aplicagdo dos
incentivos ao aumento e melhoria de areas publicas no municipio, como alargamento de
calcadas, fachada ativa e fruicdo pablica, cujos valores referentes a porcentagem de desconto
estdo dispostos na tabela 3 integrante do anexo XVII desta Lei.

§ 10° - A Contrapartida Financeira Total é calculada pela multiplicacdo entre a
contrapartida correspondente a cada m2 (metro quadrado) e o Potencial Construtivo Adicional
pretendido para o empreendimento.

SUBSECAO IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 88 - A transferéncia do Direito de Construir, prevista no artigo 35 do
Estatuto da Cidade, é o instrumento que, nos termos, condicdes e parametros estabelecidos
neste Plano Diretor, permite que o proprietario de imdvel urbano, publico ou privado, exerca
em outro local, ou aliene mediante escritura publica, o potencial construtivo basico referente
ao lote proprio quando esse ndo possa Vvir a ser exercido, no todo ou em parte do terreno, por
razGes de interesse publico.

Art. 89 - Mediante lei especifica, fica autorizada a transferéncia do potencial
construtivo quando:

| — se tratar de imdvel de interesse do patrimonio;

Il — for para viabilizar a preservacdo de bens histdricos, paisagisticos e
socioculturais;

Il — se tratar de imdvel lindeiro ou defrontante a implantacdo de Parque Publicos
situados na Macrozona de Desenvolvimento Urbano;

IV — se tratar de imovel que exerca fungdo ambiental essencial ou a funcéo de
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preservacao de areas de propriedade particular localizadas em ZEPAM, situadas dentro da
Macrozona de Desenvolvimento Urbano, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente; e

V — se tratar de imdvel que sirva a programas de regularizacdo fundiéria,
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda ou Habitacdo de Interesse
Social.

§ 1° - O potencial construtivo adquirido, somado ao potencial construtivo basico
do imdvel receptor, fica limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo definido para a
zona de sua localizagéo.

§ 2° - O potencial construtivo transferido, que pode advir de mais de um imdvel
transmissor, pode ser utilizado em um ou mais imoveis desde que se respeite a quantidade de
metros quadrados dos imoveis transmissores e os limites de coeficiente de aproveitamento da
zona onde estdo situados os imdveis receptores.

Art. 90 - Nos casos de transferéncia do direito de construir que ndo ha a doagéo
do imovel cedente aos 6rgdos publicos, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera
calculado de acordo com a seguinte formula:

PCpt = Atc x Cabas x Fi, onde:
PCpt - Potencial construtivo passivel de transferéncia;
Atc — Area do terreno cedente em m2;

Cabas — Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data de
referéncia;

Fi — Fator de incentivo = 1,0.

§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo sem doacédo fica condicionada as
disposicBes previstas nesta Lei, em especial ao atendimento as providéncias relativas a
conservagdo do imovel cedente, e caso estas providéncias ndo forem tomadas, o proprietario
do imovel ficard sujeito as sang¢Oes cabiveis de natureza ambiental, sem prejuizo de outras
aplicaveis a espécie.

8§ 2° - O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado por setor
do municipio definido por Decreto do Executivo, que expedira, mediante requerimento,
declaracdo de potencial construtivo passivel de transferéncia e certiddo de transferéncia de
potencial construtivo, cuja transferéncia ficard condicionada a celebracdo de Termo de
Compromisso Ambiental, que deverd ser averbado na matricula do imdvel, no qual o
proprietario do imdvel cedente assumira as obrigacOes de preservacdo das caracteristicas da
area e as sancOes de natureza ambiental e outras aplicaveis a espécie, no caso de
descumprimento das obrigagcOes assumidas.

§ 3° - Na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera
constar no minimo:
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| - 0 potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il - a data de referéncia;

I11 - valor unitario, valor por m2 (metro quadrado), do terreno cedente de acordo
com o valor estipulado para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de referéncia; e

IV - informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi
originado de terreno doado ou ndo.

§ 4° - Sera considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitagéo
da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia ao setor municipal
competente.

Art. 91 - Nos casos de transferéncia do direito de construir com a ocorréncia de
doacdo do imdvel cedente, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

PCpt = Atc x CAméax x Fi, onde:

PCpt - Potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc — Area do terreno cedente em m2;

CAméx — Coeficiente de aproveitamento méaximo do terreno cedente, vigente na data de
referéncia;

Fi — Fator de incentivo.
Paragrafo Unico. Os fatores de incentivo para essa condicdo estdo definidos na
tabela 1 que integra o anexo XVIII desta Lei e foram definidos observando-se as finalidades

da doacéo.

Art. 92 - A transferéncia do potencial construtivo podera ser utilizada nos casos
de doacdo de imdveis para viabilizar as seguintes finalidades:

| — melhoramentos viarios;

Il — programas de Habitacdo de Interesse Social,

Il — regularizacédo fundiaria;

IV — Implantagédo de parques e areas verdes; e

V — protecédo ao patrimonio publico.

Paragrafo unico. Nos casos em que a doacao for proposta pelo proprietario para

uma das finalidades descritas nos incisos do caput, devera ser avaliada a conveniéncia e o
interesse publico no recebimento da area.
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Art. 93 - O potencial construtivo a ser transferido para o imdvel receptor sera
calculado pela seguinte equacao:

PCr= PCpt x VT, onde:
Cr x Caméx

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da declaragdo
expedida pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos do Municipio;

VTcd - valor unitério, valor por 1m2 (um metro quadrado), do terreno cedente ou doado de
acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa vigente na data de
referéncia ou doacao, conforme consta na declaracdo expedida pelo municipio de Cambui;

Cr - valor unitério, valor por 1m?2 (um metro quadrado), da contrapartida da outorga onerosa
no imovel receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imdvel cedente ou doado, vigente na
data de referéncia ou de doacéo;

Art. 94 - Uma mesma declaracdo de potencial construtivo passivel de
transferéncia pode gerar mais de uma certidao de transferéncia de potencial construtivo.
SUBSECAO V
Da Outorga Onerosa de Alteracédo do Uso do Solo

Art. 95 - O Municipio de Cambui podera, a pedido do beneficiario e mediante
contrapartida financeira deste, conceder autoriza¢do para promover a alteragéo do tipo de uso
do solo ou para inserir novas atividades ndo contempladas para determinada unidade
imobiliaria, desde que a zona urbana onde esteja localizado o imdvel beneficiario assim
permita.

Paragrafo Unico. A outorga onerosa da alteracdo do uso do solo somente sera
concedida ap6s a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), onde, em razdo da
alteracdo do solo, devem ser contempladas as medidas que serdo tomadas pelo beneficiario
com o objetivo de minimizar ou eliminar os eventos adversos que tenham potencial para
causar impactos dessa natureza ao meio em que se encontra, mesmo que sejam eventuais.

Art. 96 - A outorga onerosa sera calculada com base no valor do metro quadrado
relativo ao tipo de uso original e o valor decorrente da expectativa de valorizacdo do
empreendimento em virtude da transformacdo proposta, tendo como base os valores do
mercado imobiliario do municipio, através da seguinte equacao:

Contrapartida financeira = Ac x Fp x (Vm2nf — Vm?2af), onde:
Ac — area computavel do Empreendimento em m?;
Fp — Fator de Planejamento em fun¢édo dos gastos com infraestrutura;
Vmanf — valor do m2 do terreno com a transformacéo proposta;
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Vma2af — valor do m2 do terreno com a fungéo atual.

Art. 97 - Para transformacdo de lotes rurais em urbanos, o calculo da
contrapartida financeira para a alteracdo do uso do solo é encontrado com a seguinte equagao:

Contrapartida financeira = (Fp x Vm) x Ag, onde:
Fp - porcentagem a ser definida em fungéo dos gastos com infraestrutura;
Vm - valor do m2 dos terrenos localizados na area urbana mais proxima;
Ag - rea da gleba a ser transformada em urbana (m2).

Paragrafo Unico. Os valores referentes ao Fator de Incentivo e Fator de
Planejamento estdo definidos nas tabelas integrantes do anexo XIX desta Lei, e variam de
acordo com a zona onde o empreendimento esté localizado.

SECAO 11
Instrumentos Indutores da Funcéo Social da Propriedade

Art. 98 - Os instrumentos de que trata esta secdo poderdo ser aplicados em todo o
territério do Municipio, observados 0s requisitos para sua instituicdo constantes deste Plano
Diretor e da legislacao federal.

_ SUBSECAO |
Ambito de Aplicacédo

Art. 99 - O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano nédo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivos no Tempo; e
I11 - desapropria¢do com pagamento mediante titulos da divida pablica.

SUBSECAO II
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 100 - Os imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados sdo sujeitos
ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios.

§ 1° - Os proprietarios dos imoveis ndo edificados ou subutilizados serdo
notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificacdo para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de aprovacéo e execucdo de
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projeto de parcelamento ou edificagdo, para loteamentos ja existentes e trés anos para novos
loteamentos.

8§ 2° - Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverdo iniciar a execugdo da edificacdo desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois) anos a
contar da expedicdo do alvara de execucdo do projeto, e apresentar sua conclusdo no prazo
maximo de cinco anos a partir do inicio das obras.

§ 3° - Os proprietarios dos imodveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdo, para
ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicacao a administracdo publica.

§ 4° - Estando o imovel notificado localizado em uma ZEIS, ele somente podera
ser utilizado para implantacao de Habitacdo de Interesse Social.

8 5° - As notificagGes aqui retratadas far-se-ao por:

| — funcionério do setor competente do Poder Publico Municipal ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracéo;

Il — por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando comprovadamente frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa
de notificacdo na forma prevista pelos incisos | e 11 deste paragrafo.

8 6° - As notificagdes referidas neste artigo deverdo ser averbadas na matricula do
imovel no Cartério de Registro de Imoveis, pela Prefeitura do Municipio de Cambui.

§ 7° - Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispde esta Lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Cambui
efetuar o cancelamento da averbacéo tratada no paragrafo anterior.

§ 8° - A transmissdo do imdvel, por ato "inter vivos" ou "causa mortis", posterior
a data das notificacbes previstas nos pardgrafos deste artigo, transfere as obrigacoes,
edificacdo ou utilizacdo sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 101 - Para efeito do disposto nesta subsecdo, considera-se imdvel nao
utilizado ou subutilizado:

| - aquele cuja area total construida seja inferior ao coeficiente de aproveitamento
minimo previsto para a zona onde esteja localizado;

Il — aquele abandonado, nos termos da legislacéo federal;
Il —aquele edificado sem uso comprovado ha mais de 05 anos; e

IV - o imovel inserido em edificacdo caracterizada como obra paralisada,
entendida como aquela inacabada, que ndo apresente alvard de construgdo em vigor e ndo
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possua certidédo integral de baixa de construgéo.

Paragrafo Unico. Contra o ato administrativo que declarar imével como
subutilizado, caberé recurso, na forma prevista em regulamento.

Art. 102 - O instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios
nao sera aplicado:

| —aos imoveis localizados nas ZEM, nas ZEPAM e ZEPEC 3; e
Il — aos imdveis com as seguintes atividades:
a) postos de abastecimento de veiculos;

b) terminais de logistica, transportadoras, garagens de veiculos de transporte
coletivo ou de cargas;

c) depdsitos de material de construcdo a céu aberto, depdsitos de material para
reciclagem;

d) linhas de transmisséo de energia ou dados;
e) estacdo de captacdo, tratamento e distribuicdo de agua e esgoto; e

f) hortas urbanas caracterizadas como atividade  econOmica, desde que
apresentem uso licenciado para o imovel.

Paragrafo Unico. Quaisquer outros usos ndo mencionados, como estacionamento
rotativo de veiculos, estardo sujeitos a aplicacdo do PEUC.

Art. 103 - Os imoveis considerados como ndo utilizados, subutilizados ou nédo
edificados serdo incluidos um cadastro de imoveis passiveis de notificacdo, sob
responsabilidade da Secretaria de Obras e Servicos Publicos e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — COMDU, obtendo como fonte de informacdo banco de dados
especificos do Poder Pablico Municipal, informacdes prestadas por concessionarias de
servi¢os publicos, pesquisas académicas ou de institutos reconhecidos, vistorias realizadas
pela administracdo municipal ou indicacbes de pessoas fisicas ou juridicas através de
formularios disponibilizados no sitio eletrénico da Prefeitura.

SUBSECAO lII
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 104 - Descumpridas as obrigaces, 0s prazos e as etapas para parcelar,
edificar ou utilizar o imovel, o Executivo procederd a aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, mediante a majoracédo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

8§ 1° - A aliquota a ser aplicada a cada ano serd igual ao dobro daquela prevista no
ano anterior, respeitado o limite maximo de 15% (quinze por cento).

8§ 2° - Decorrido 0 prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput deste artigo, sem que
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a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar seja atendida, o Executivo promoverd a
desapropriacao do imével, com pagamento em titulos da divida publica, conforme o disposto
na legislacéo federal e neste Plano Diretor.

§ 3° - E vedada a concessdo de isencdes, anistias ou qualquer tipo de incentivos
ou beneficios fiscais relativos a tributacao progressiva de que trata este artigo.

8 4° - Serdo suspensas quaisquer isen¢des do IPTU incidentes em um dado imdvel
quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios.

Art. 105 - No ano seguinte ao que o proprietario do imovel comprovar o
cumprimento da sua obrigacdo de edificar, parcelamento ou utilizar o imovel, o IPTU seré
lancado sem a aplicacdo das aliquotas aqui previstas.

SUBSECAO IV
Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulo da Divida Publica

Art. 106 - Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo sem que o0s proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura poder& proceder a desapropriacdo desses
imoveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida pablica terdo prévia aprovagdo do Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacBes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal
n° 10.257, de 2001.

§ 2° - Adquirida a propriedade do imdvel pela Prefeitura, esta devera determinar a
destinacdo urbanistica do bem, vinculada a implantacdo de acbes estratégicas do Plano
Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienagdo ou concessdo, em até 05 (cinco) anos,
contados da incorporacdo do bem ao patriménio pablico, nos termos do art. 8° do Estatuto da
Cidade.

§ 3° - Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

8§ 4° - Até que se efetive a desapropriacdo, o IPTU continuara sendo langado em
sua aliquota maxima, mesmo que seja impossivel a utilizagdo do instrumento previsto no
caput deste artigo.

Art. 107 - Para maior efetividade dos instrumentos sucessivos trazidos nesta secao
devera haver um sistema de cadastro imobiliario que seja permanentemente atualizado.

SUBSECAO V
Consorcio Imobiliario

Art. 108 - O proprietario de imdveis sujeitos ao parcelamento, edificagdo e
utilizacdo compulsoria, que for notificado e ndo possuir condi¢des econdémicas que 0 permita
dar uso a sua propriedade, podera propor ao municipio o uso do consorcio imobiliario.
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§ 1° - O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura para a realizagdo de
consorcio imobiliario receber4, como pagamento, parcelas do terreno ou unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do
imovel antes da execugdo das obras de urbanizacdo e edificagéo.

§ 2° - O municipio podera parcelar ou edificar o imével recebido.

§ 3° - O municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobilidrias que Ihe cabem, resultantes do consércio imobiliario, no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimdnio publico.

Art. 109 - As questdes omissas serdo tratadas em lei especifica.

SUBSECAO VI
Direito de Preempcao

Art. 110 - O direito de preempcdo confere ao Municipio preferéncia para a
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares com a finalidade de
cumprir os objetivos do Plano Diretor.

§ 1° - O direito de preempgdo podera ser exercido pelo Municipio, sempre que 0
Executivo necessitar de imoveis para cumprir 0s objetivos e implementacdes designados
neste Plano Diretor, especialmente os seguintes, mas ndo se resumindo a eles:

| — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I — constituicdo de reserva fundiaria;

I11 — criacdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

IV — criacdo de areas de protecdo ambiental; e

V — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

8§ 2° - Este instrumento de politica urbana devera ser aplicado em areas periféricas
do municipio destinadas a passar por processos de urbanizacdo, sobretudo onde haja notéria
caréncia de equipamentos publicos e areas verdes como as Zonas Especiais de Projetos
Urbanos, sendo também sua aplicacdo destinadas as areas onde haja necessidade de protecdo
ao patriménio histdrico, ambiental ou paisagistico, como nas ZEPEC e nas ZEPAM.

§ 3° - Sempre que possivel, este instrumento deve ser conjugado com outros,
como as Operagdes Urbanas Consorciadas e as Zonas Especiais de Interesse Social, a fim de
facilitar a negociagéo entre as partes envolvidas e evitar a desapropriacao.

Art. 111 - Norma especifica de aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nesta lei podera alterar ou delimitar as areas em que podera incidir o direito de
preempcdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, aléem de outras
regulamentacdes que se fizerem necessarias.
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SUBSECAO VII
Arrecadacdo de Bens Abandonados

Art. 112 - O imovel que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o
conservar em seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser
arrecadado, como bem vago, e apos 3 (trés) anos ser incorporado a propriedade do Municipio,
conforme estabelece a legislacao federal.

§ 1° - Podera haver arrecadacdo pelo Municipio de imével abandonado quando
ocorrerem as seguintes circunstancias:

| - o imoOvel encontrar-se vago, sem utilizacdo e sem responsavel pela sua
manutencéo, integridade, limpeza e seguranca;

Il - 0 proprietario ndo tiver mais a intengdo de conserva-lo em seu patrimonio;
I11 - ndo estiver na posse de outrem; e

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o
pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imdvel.

8§ 2° - A Prefeitura deverd adotar as providéncias cabiveis a incorporacao
definitiva do bem abandonado ao patrim6nio puablico, nos termos estabelecidos pelo
regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

| - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacdo dos bens
abandonados, observando-se desde o inicio o direito ao contraditdrio e a ampla defesa; e

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacdo do imovel arrecadado
junto ao Servigo Registral Imobiliario, bem como para sua destinacdo as finalidades previstas
nesta Lei.

Art. 113 - O imdvel que passar a propriedade do Municipio em razéo de abandono
podera ser empregado diretamente pela Administracdo, para programas de habitacGes de
interesse social, de regularizacdo fundiéria, instalacdo de equipamentos publicos sociais ou de
quaisquer outras finalidades urbanisticas.

Paragrafo Unico. N&o sendo possivel a destinacdo indicada no artigo anterior em
razao das caracteristicas do imovel ou por inviabilidade econdmica e financeira, 0 bem devera
ser alienado.

Art. 114 - O procedimento para arrecadacdo terd inicio de oficio ou mediante
dendncia, que informara a localizacdo do imovel em cujos atos de posse tenham cessado.

8 1° - Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacdo, o municipio devera:
| - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;
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b) certiddo imobiliaria atualizada;
c) certiddo positiva de existéncia de énus fiscais municipais;
d) outras provas do estado de abandono do imdvel, quando houver; e

e) copias de ao menos 3 (trés) notificagcbes encaminhadas ao endereco do imdvel
ou aquele constante da matricula ou transcricdo imobiliaria.

I1- realizar atos de diligéncia, mediante elaboracdo de relatorio circunstanciado
contendo a descricao das condi¢des do imovel.

Il - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de
Infracdo e a instrucdo de processo administrativo.

8§ 2° - A inteng&o do proprietario em manter o bem em seu patrimonio e estagnar o
andamento do processo, se daré através da imediata realizacdo das exigéncias demandadas e
mediante pagamento dos tributos em aberto, com as respectivas corre¢des e multas devidas.

Art. 115 - A arrecadacdo de bens abandonados é aplicavel em todas as zonas do
municipio, com exce¢do das ZEPAM.

SECAO Il
Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacao Urbana

Art. 116 - Com o objetivo de promover transformagdes estruturais o Municipio, a
pedido ou por iniciativa propria, devera desenvolver Projetos de Intervencdo Urbana para
promover o ordenamento e a reestruturacdo urbana em areas subutilizadas e com potencial de
transformacdo para maior aproveitamento da terra urbana e 0 consequente aumento nas
densidades construtivas e demograficas.

8§ 1° - As intervencOes a serem realizadas nas areas referidas no caput desse artigo
deverdo estar baseadas em Projetos de Intervencdo Urbana, a serem elaborados de forma
participativa, sob responsabilidade do Poder Publico Municipal.

8§ 2° - Nas areas contidas nos perimetros dos Projetos de Intervencdo Urbana, o
Executivo Municipal podera promover, a pedido dos proprietarios ou por iniciativa propria, o
Reordenamento Urbanistico Integrado, que trata do processo de reorganizacdo fundiaria
associado a implantacdo de projetos de reconhecido interesse publico, que devera ser
regulamentado por lei especifica.

8 3° - Para implementar os Projetos de Intervencdo Urbana, previstos no §1° deste
artigo, o Municipio podera utilizar os seguintes instrumentos:

| — Operacgdes Urbanas Consorciadas;
Il — Concessdo Urbanisticas;

111 — Areas de Intervencdo Urbana; e
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IV — Areas de Estruturagio Local.

Art. 117 - Para promover as transformacgdes estruturais fica o municipio
autorizado a constituir ou delegar instituicdo de fundo de investimento imobiliario, nos
termos da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, ou legislacdo que venha a sucedé- la,
com as seguintes finalidades:

| - instalar a infraestrutura necessaria a implantacdo dos planos urbanisticos e
projetos de intervengéo urbana,;

Il - viabilizar eventuais desapropriagoes;

Il - viabilizar a utilizagdo do Reordenamento Urbanistico Integrado;

IV - realizar incorporagdes imobiliarias; e

V - implantar projetos de Habitacdo de Interesse Social e equipamentos sociais.

SUBSECAO |
Projetos de Intervencéo Urbana (PIU)

Art. 118 - Os Projetos de Intervencdo Urbana, elaborados pelo Poder Publico na
forma de regulamento, objetivam subsidiar e apresentar as propostas de transformacoes
urbanisticas, econémicas e ambientais nos perimetros onde forem aplicados os instrumentos
de ordenamento e reestruturacdo urbana, e serdo, preferencialmente, desenvolvidos e
implementados:

| - nos espacos das areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo Urbana
definidos para o municipio de Cambui; e

Il — nas demais Zonas definidas para o0 municipio de Cambui, salvo nas Zonas
Especiais de Preservacdo Ambiental.

Paragrafo Unico. O Projeto de Intervencdo Urbana devera indicar os objetivos da
intervencdo urbana, explicitando as propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais,
sociais, econdmico-financeiros e de gestdo democratica, dentre as quais:

| - estudo do perimetro para a realizacdo do Projeto de Intervencdo Urbana;

Il - indicagdes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representacéo
visual, das interven¢@es propostas;

Il - indicagdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de
representacdo visual, dos parametros de controle do uso, ocupacdo e parcelamento do solo
propostos, quando aplicavel, para o perimetro do Projeto de Intervencdo Urbana;

IV - intervencdes urbanas para melhorar as condicdes urbanas, ambientais,
morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos espacgos publicos;

V - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo de baixa
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renda residente na rea, afetada ou ndo pelas intervengoes;
VI - solugdes para as areas de risco e com solos contaminados;

VII - estudo sobre a viabilidade econdmica das intervencfes com estimativas de
custo, previsdo das dificuldades de execucdo e avaliacdo dos impactos sobre a economia
local;

VI - estratégias de financiamento das intervengdes previstas na modelagem
urbanistica, com identificacdo de fontes de recursos e proposta, se for o caso, de parcerias
com outras esferas do setor publico e com o setor privado para a implantacdo das
intervencdes previstas;

IX - priorizacdo do atendimento das necessidades sociais, da realizacdo das
intervengdes urbanas e da realizacdo dos investimentos previstos; e
X - etapas e fases de implementacédo da intervencao urbana.

SUBSECAO II
Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC)

Art. 119 - O Municipio podera realizar Operacdes Urbanas Consorciadas, de
acordo com a Lei Federal n°® 10.257, de 2001, com o objetivo de promover, em um
determinado perimetro, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental, previstas no Projeto de Intervencdo Urbanistica elaborado para a area.

Art. 120 - A lei especifica que regulamentar cada Operacdo Urbana Consorciada
devera trazer no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;
Il - programa bésico de ocupacéo da area;

Il - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéo;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao dos beneficios recebidos;

VIl - Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacédo da sociedade civil;

VIl - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos; e

IX - Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgéo
do solo e subsolo, bem como alteracdes nas normas edilicias, considerando o impacto
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ambiental delas decorrente.

Art. 121 - A lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente
no pagamento das obras, das desapropriagfes necessarias a implantacdo do programa de
intervengdes, bem como oferecidos em garantia para obtencdo de financiamentos para a
implementacéo da operacéo.

8§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construcédo - CEPAC também
podem ser utilizados como meio de pagamento de contrapartida para a Outorga Onerosa de
imovel, desde que esteja localizado no perimetro de uma Operacdo Urbana Consorciada.

§ 2° - Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢cdo - CEPAC s&o
valorados considerando o valor do metro quadrado do imdvel;

8§ 3° - A lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque potencial construtivo adicional previsto
para a Operacdo Urbana Consorciada e de acordo com os critérios de flexibilizagdo de
parametros e regularizacdes previstas na OUC;

Il - 0 valor minimo do CEPAC;
I11 - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno e alteragao de uso;

V - o limite minimo dos recursos destinados para a aquisi¢do de terrenos para
implantacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

8§ 4° - O municipio editara norma geral regulamentando as operagdes relativas aos
Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcdo - CEPAC.

SUBSECAO lII
Concessao Urbanistica

Art. 122 - Mediante lei especifica, podera ser realizada concessao para implantar
Projeto de Intervencdo Urbana elaborado pelo Poder Pablico, consideradas as diretrizes deste
Plano Diretor.

§ 1° - A implantacdo podera ser delegada a empresa estatal, municipal ou,
mediante licitacdo, a empresa ou conjunto de empresas em consorcio.

8§ 2° - A concessionaria podera obter sua remuneragdo mediante exploracao:

| - dos terrenos;
Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo do Projeto de
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Intervencgéo Urbana;
I11 - das edificagdes de usos privados que resultarem da obra realizada;
IV - da renda obtida decorrente dos usos de espacos publicos; e

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitacdo e contrato de concessdo urbanistica.

8 3° - A intervencdo nos imoveis particulares para a implantagdo do Projeto de
Intervencdo Urbana, elaborado pelo Executivo, dependerd de prévia negociacdo com 0s
proprietarios dos imoveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervencgéo
planejada, poderdo ser convidados a realizar, por conta propria, nos termos e condicGes
determinadas pela delegacdo realizada pelo Poder Publico ou do competente edital de
licitacdo, a intervencéo proposta.

§ 4° - A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das
concessdes comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementac@es constantes da
legislacdo especifica estadual e municipal.

§ 5° - Devera ser constituido Conselho Gestor proprio, paritario, com
representantes do Poder Publico e da sociedade civil para controle social e acompanhamento
continuo de cada concesséo urbanistica.

) SUBSECAO IV
Area de Intervencdo Urbana (AlU)

Art. 123 - As areas de intervencdo urbana sdo porc@es de territério definidas em
lei destinadas a reestruturacdo, transformacdo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores
urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais,
na efetivacdo de direitos sociais e na promocao do desenvolvimento econdmico, previstas no
Projeto de Intervencdo Urbanistica elaborado para a area.

8 1° - As éreas de intervengdo urbana deverdo ser propostas pelo Executivo e
geridas com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
publicos e privados, promovendo formas de ocupacdo mais intensa, qualificada e inclusiva do
espaco urbano combinadas com medidas que promovam o desenvolvimento econdmico e a
preservacdo dos sistemas ambientais.

§ 2° - Até a aprovacio das leis especificas de cada Area de Intervengio Urbana,
prevalecem as condicOes estabelecidas pela legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do
Solo.

§ 3° - Sdo territorios que podem ser qualificados como &reas de intervencao
urbana:

| - &reas urbanizadas que demandem recuperacdo, reabilitacdo ou requalificacdo
para aplicacéo de programas de desenvolvimento econdémico;

Il - &reas com existéncia de relevantes concentrag¢fes de imdveis ndo utilizados ou
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subutilizados;

I11 - &reas com processos de expansdo urbana e de mudancas nos padrdes de uso e
ocupacdo do solo em larga escala;

- areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana,
econdmica, social e ambiental,

IV - areas com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos com valor
historico e cultural; e

V — destinados a requalificagao urbana com prioridade para implantagao de HIS.
§ 4° - As leis especificas que regulamentardo as Areas de Intervencdo Urbana
devem abranger, no minimo:

| - finalidade e delimitacdo do perimetro da AlU;

Il - Projeto de Intervencdo Urbana, com a definicdo das intervengdes propostas
que atendam as demandas sociais e equacionem 0s problemas urbanisticos existentes ou
decorrentes da implantacdo de novas infraestruturas, respeitando e integrando as areas de
valor histdrico, cultural e ambiental,

Il - pardmetros especificos para o controle do uso e ocupagdo do solo no
perimetro da Area de Intervencdo Urbana;

IV - propostas para ofertar servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas
articuladas com o incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a
transformacéo nos padrdes de uso e ocupac¢éo do solo;

V - mecanismos para a implantacdo compartilhada das intervencBes propostas e
de arrecadacao de receitas mediante parcerias do Poder Publico com o setor privado;

VI - solugbes para a provisdo de Habitacdo de Interesse Social para a populagao
de baixa renda residente dentro das areas de intervencdo urbana ou em sua vizinhanca;

VIl - regulamentacdo das condicGes especificas de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsérias para glebas, lotes e edificagbes subutilizadas, ndo
utilizadas e néo edificadas; e

VI - mecanismos de garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de
especial valor historico, cultural, arquitetbnico, paisagistico e ambiental, protegidos por
tombamento ou lei, quando couber.

§ 5° - As leis especificas que regulamentardo as Areas de Intervencdo Urbana
poderdo abranger:

| - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, mediante Fp e
Fs proprios;
Il - possibilidade de realizacdo de leildo de outorga onerosa do direito de
construir;
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Il - conta segregada para vincular o investimento do valor arrecadado nos
perimetros de abrangéncia e expandido, com recursos aplicados exclusivamente na
implantagdo do Projeto de Intervencdo Urbana previsto na lei de criacio da Area de
Intervencgéo Urbana; e

IV - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos,
com recursos da propria AlU, que atendam as necessidades habitacionais da populacdo de
baixa renda e melhorem as condigdes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e
de mobilidade, entre outros.

Art. 124 - No caso de criacdo de conta segregada, conforme previsto no inciso Il
do § 5° do artigo anterior, 0s recursos serdo direcionados exclusivamente para o Fundo de
Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 125 - Cada Area de Intervencdo Urbana podera prever a quantidade de
potencial construtivo adicional utilizdvel em seu perimetro de intervencdo, com base na
estrutura, forma, paisagem, caracteristicas e fungdes urbanas previstas para o local, bem como
nos parametros de uso, ocupacgéo, parcelamento e edificacdo propostos.

Art. 126 - Os Projetos de Intervencdo Urbana poderdo ser elaborados e
implantados utilizando-se quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental
previstos neste Plano Diretor, além de outros deles decorrentes.

) SUBSECAO V
Das Areas de Estruturacdo Local (AEL)

Art. 127 - As Areas de Estruturacdo Local sdo porcdes do territorio destinadas a
transformacdo urbana local mediante integracdo de politicas publicas setoriais, associadas as
areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo e Transformacdo Urbana definidas para o
municipio, implantadas por meio de Projetos de Intervencdo Urbana, destinadas ao
desenvolvimento urbano especialmente nas areas de maior vulnerabilidade social e ambiental.

8§ 1° - A priorizagdo dos projetos devera considerar o grau de precariedade urbana
e ambiental e de vulnerabilidade social.

§ 2° - SAo objetivos das Areas de Estruturacio Local:

| - qualificacdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacdo fundiaria e promocéo de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;

Il - qualificacdo da oferta de Habitacdo de Interesse Social, promovendo
regularizacdo urbanistica e fundiaria de assentamentos precarios, considerando a necessidade
de reassentamento de populacBes que residem em areas de risco, de forma integrada as
melhorias urbanas e ambientais;

Il - integracdo do desenvolvimento urbano local com o Sistema de Transporte
Coletivo, garantindo a acessibilidade pela previsdo de novas conexdes;
IV - ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no
territorio a rede existente;
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V - qualificagdo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua
articulacdo aos equipamentos urbanos e sociais, habitacdo, areas verdes, saneamento e
mobilidade local; e

VI - adensamento qualificado de porcdes do territério e, a0 mesmo tempo, o
aumento de areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer.

SECAO IV
Instrumentos de Gestao Ambiental

Art. 128 - A criacdo de instrumentos de gestdo ambiental tem a finalidade de
efetivar as diretrizes e objetivos estabelecidos neste plano diretor no que tange a preservagdo
do meio ambiente e conservacdo dos recursos naturais e, para tanto, além das regras
estabelecidas nesta lei, também deverdo ser observadas as legislacbes e regulamentos
estaduais e federais de regéncia.

SUBSECAO I
Licenciamento Ambiental

Art. 129 - Os empreendimentos ou qualquer atividade de intervencao urbanistica
gue causem ou possam provocar impactos ambientais locais, sem prejuizo de outras licencas
legalmente exigiveis, ficam sujeitos a prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal
competente.

Art. 130 - O municipio, nos termos da legislacdo e regulamentos estadual e
federal, com objetivo de mitigar os impactos ambientais das interven¢des urbanas locais,
podera exigir estudos ambientais para instruir os requerimentos das licencas ambientais
exigidas, sendo eles:

| — Relatério Ambiental Simplificado — RAS;

Il — Relatério de Controle Ambiental — RCA,

I11 — Estudo de Impacto Ambiental — EIA;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

V — Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA,;

VI — Plano de Controle Ambiental — PCA,; e

VIl — Relatorio de Avaliacdo do Desempenho Ambiental RADA.

SUBSECAO I
Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 131 - No &mbito do Municipio de Cambui, ficam sujeitos ao Estudo de
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Impacto de Vizinhanga (EIV), os empreendimentos e as atividades e intervencOes
urbanisticas, publicos ou privados, causadores de impactos ambientais.

Paragrafo Unico. Os EIV serdo analisados pelo 6rgdo municipal competente e
constituem requisito prévio a obtencédo de licenca ou autorizacdo de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

Art. 132 - Os Estudo de Impacto de Vizinhanca deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade, de forma a adequa-los as
caracteristicas urbanisticas, culturais, ambientais, sociais e econdmicas do local, incluindo, no
minimo, a analise sobre:

| - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a
populacdo moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e
comunitarias;

I11 - as alteragdes no uso e ocupacgéo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;
IV - os efeitos na valorizagdo ou desvalorizacéo imobiliéria;

V - a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos
sistemas de transporte publico e de circulagdo ndo motorizada, em especial de pedestres,
sendo que para 0s empreendimentos que atuem como polos geradores de trafico serd
obrigatdria, nos termos do regulamento municipal, a elaboracdo do Relatorio de Impacto de
Circulagdo, que sera parte integrante do EIV;

VI - os efeitos do empreendimento e das intervengdes urbanisticas propostas
sobre a ventilacdo, iluminacdo, temperatura, evitando-se a formacéo de ilhas de calor, tlneis
de vento e sombreamento das construcdes vizinhas; e

VIl — os efeitos do empreendimento e das intervengdes urbanisticas sobre a
paisagem urbana e sobre o patriménio cultural, devendo-se observar os riscos de
descaracterizacdo da paisagem natural e do patriménio cultural do municipio, em especial nas
Zonas Especiais de Preservacdo Cultural existentes no perimetro urbano.

Paragrafo Unico. O EIV trara medidas de prevencdo, recuperacao e mitigacdo dos
danos causados pelos impactos apresentados, bem como um plano de acompanhamento e
monitoramento dos programas.

Art. 133 - Para efeitos desta Lei, vizinhanga é todo o conjunto de pessoas,
edificacbes e atividades que possam ser afetadas pela realizacdo da atividade ou
empreendimento, positiva e negativamente.

Paragrafo Gnico. E de responsabilidade do empreendedor, ao elaborar o EIV,
delimitar a vizinhanca que sera atingida pelos impactos, negativos ou positivos, decorrentes
do empreendimento ou atividade de intervencdo urbana, ficando a cargo da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico e Social, por meio do seu departamento de Meio Ambiente,
justificadamente, aprovar ou ndo a delimitagdo proposta.
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Art. 134 - As atividades e empreendimentos, puablicos ou privados, condicionados
a elaboracéo do EIV, séo:

| - Shopping centers, supermercados e similares;
Il - Centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

1l - Terminais de transportes, especialmente os rodoviarios, ferroviarios e
aeroviarios e heliportos;

IV - EstacOes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos
solidos;

V - Pedreiras e atividades mineradoras;

VI - Centros de diversdes, autodromos, hipédromos e estadios esportivos;
VII - Casas de show, independente da area utilizada pela atividade;

VIII - Centro de convencdes independente da area utilizada pela atividade;

IX - Casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360,00 m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados);

X - Intervencgdes em areas urbanas consolidadas, compreendidas por modificacdes
geomeétricas significativas de conjunto de vias de trafego de veiculos;

XI - Cemitérios e necrotérios;
XI1 - Matadouros e abatedouros;

XII - Presidios, penitenciarias, cadeias publicas, hospitais de custodia e
tratamento psiquiatrico, centros de observacdo criminologica;

XIV — Albergues, casas de acolhimento, casas de passagem e congéneres;
XV - Quartéis e corpos de bombeiros;
XV1 - Jardins zooldgicos, botanicos e similares;

XVII - Instituigdes de ensino de qualquer modalidade - colégios, universidades e
similares;

XVIII - InstituicGes e templos religiosos de qualgquer tamanho.

XIX - Parques recreativos, tematicos e afins, com area total ocupada de pelo
menos 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

XX - Empreendimentos localizados em grandes areas, superiores a 7.500 m? (sete
mil e quinhentos metros quadrados);
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XXI - Empreendimentos que possuam grande area construida, superiores a
5.000m?2 (cinco mil metros quadrados);

XXII - Edificagdes ndo residenciais que possuam grande area construida, superior
a 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados);

XXIII - Edificagfes ndo residenciais com area de estacionamento para veiculos
superior a 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) ou com mais de 100 (cem) vagas
destinadas a estacionamento de veiculos;

XXIV - Edifica¢Bes destinadas a uso misto, com &rea construida destinada ao uso
ndo residencial maior que 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);

XXV - Empreendimentos destinados ao uso misto com area construida superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

XXVI - Parcelamentos do solo vinculados na figura de desmembramento, que
originem lote com &rea superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) ou quarteirdo com
dimensao superior a 200m (duzentos metros);

XXVII - Empreendimentos que resultem de desmembramentos de areas de
imoOveis nas Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM) e Zonas Especiais de
Preservacdo cultural (ZEPEC), independentemente da atividade implantada e da é&rea
construida;

XXVIII - Empreendimentos que se destinem ao uso residencial e possuam mais
de 50 unidades;

XXIX - Supermercado e afins, com &rea superior a 500mz;

XXX - Estacionamentos comerciais com area minima de 1000m2, em superficie
ou subterraneos;

XXX1 - Terminais de transporte rodoviarios, ferroviarios, aeroportos,
aerddromos, heliportos ou helipontos, independente da area;

XXXII - Estabelecimentos hoteleiros, de alojamento e similares, com area
superior a 1.000mz;

XXXIII- Hospitais e clinicas que possuam centro cirurgico, enfermaria ou
prestem atendimento e tratamento médico de emergéncia, com area minima de 1.000m?;

XXXV - Condominios horizontais, com area superior a 20.000mz;
XXXV - Antenas de Telefonia e Esta¢cdes Radio Bases; e

XXXVI - EstacGes de geracdo de energia elétrica e linhas de transmissdo e
distribuicéo de eletricidade.

Art. 135 - Lei municipal podera alterar a relacdo trazida no artigo precedente dos
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empreendimentos, atividades e intervencfes urbanisticas, pablicos ou privados, que deverao
ser objeto de Estudos de Impacto de Vizinhanga durante o seu processo de licenciamento
urbano e ambiental.

Art. 136 - Os empreendimentos e atividades de intervengdo urbana em imdveis
localizados na Macrozona Rural também estdo sujeitos ao EIV.

Art. 137 - Na forma da lei, outros estudos poderdo ser exigidos pelo 6rgédo
municipal cometente para integrar o EIV.

Art. 138 - O EIV é instrumento essencial para as areas delimitadas como Zonas de
Desenvolvimento Econdmico - ZDE.

Art. 139 - A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo substitui a
elaboracéo e aprovacgéo dos licenciamentos ambientais.

Art. 140 - Quando necessario 0o CMMA — Conselho Municipal de Meio Ambiente
podera levar a audiéncia publica o licenciamento dos empreendimentos, a fim de garantir a
participacdo popular na intervengdo urbana proposta.

SUBSECAO IV
Relatorio de Impacto de Circulacao

Art. 141 - O municipio, juntamente com a elaboracdo do EIV, podera exigir um
Relatorio de Impacto de Circulagdo para os empreendimentos ou atividades de intervencgdo
urbana que funcionem como Polos Geradores de Trafego.

Pardgrafo Unico. Consideram-se Polos Geradores de Trafego aqueles
empreendimentos, cujo porte atrai ou produz viagens em namero significativo, responsaveis
por impactar negativamente na circulacdo viaria e em seu entorno imediato, podendo
prejudicar a acessibilidade de toda a regido, afetando a seguranca de veiculos e pedestres.

Art. 142 - Para os fins desta lei, sdo considerados como Polos Geradores de
Trafico os empreendimentos ou atividades de intervencdo urbana que possuirem pelo menos
uma das caracteristicas a seguir:

| - edificagOes residenciais com 25 (vinte e cinco) vagas de estacionamento ou
mais;

Il - edificacGes nédo residenciais com 30 (trinta) vagas de estacionamento ou mais,
localizadas nas Zonas Centrais;

Il - edificagcdes nao residenciais com 60 (sessenta) vagas de estacionamento ou
mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV - servigos socioculturais e de lazer com mais de 1.500m? (um mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida computavel;

V - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 1.500m?
(um mil e quinhentos metros quadrados) de &rea construida computével;
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VI - servicos de salude com &rea construida computavel igual ou superior a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

VII - locais de reunido ou eventos com capacidade para 250 (duzentos e cinquenta
pessoas) pessoas ou mais;

VIII - atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para 250
(duzentos e cinquenta) pessoas ou mais;

IX - servicos de educacdo com mais de 2.500m2 (dois e quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula;

X - locais de culto com capacidade para 100 (cem) pessoas ou mais na area
interna da edificacdo destinada ao culto;

X1 - terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios; e

XI1 - vias de trafego de veiculos com duas ou mais faixas de rolamento.

Paragrafo dnico. Além dos itens listados, mediante prévia recomendacdo da
Secretaria de Obras e Servicos Publicos, lei municipal poderé definir outros estabelecimentos
como PGT e exigir a elaboracdo do Relatorio de Impacto de Circulacao - RIC.

Art. 143 - O Relatério de Impacto de Circulagcdo, acompanhado do memorial
descritivo do projeto arquitetbnico, deverd contemplar todas as informacBes gerais do
empreendimento, com a descri¢do de suas caracteristicas fisicas e operacionais, incluindo, no
minimo, a anélise sobre:

| — definicdo da delimitacdo da area de influéncia do empreendimento;

Il — associacdo do sistema viario existente com o uso e ocupacao do solo definido
para o local,;

Il — principais impactos gerados pelo PGT;

IV — alteracdo de circulagdo dentro da area de influéncia;

V — projecdo da demanda futura para o trafego; e

VI — do projeto de alteracdo de circulacdo viaria para a area de influéncia.

8§ 1° - O RIC trara medidas de mitigacdo e compensagao dos danos causados pelos
impactos de circulagdo, com dimensdes externas e internas ao empreendimento.

8 2° - As medidas externas, tidas como aquelas relacionadas com 0s servigos de
infraestrutura e transportes puablico que impactem diretamente na areas de influéncia, séo:

| - elaboracdo e implantacdo de plano de circulacao;

Il - implantacdo de novas vias;
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I11 - alargamento de vias existentes;

IV - implantacdo de obras-de-arte especiais, tidas como aquelas empregadas em
viadutos, trincheiras, passarelas;

V - implantacéo de alteragfes geomeétricas em vias publicas;
VI - implantacdo de sinalizagéo estatigrafica e semaforica;

VIl - tratamento viario para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
portadores de deficiéncia fisica;

VIII - adequagdo dos servicos e/ou infraestrutura do transporte coletivo;
IX - adequacdo dos servi¢os e/ou infraestrutura do transporte por taxi;
X - medidas especiais para prevenc¢éo de acidentes de transito; e

XI - acOes complementares de natureza operacional, educativa e de divulgacéo
ou de monitoramento do trafego.

8 3° - As medidas internas dizem respeito ao interior do empreendimento, e
deverdo ser tomadas com a finalidade de adequar os acessos e vias de circulagdo interna com
o sistema viario municipal, devendo-se serem todas, entre outras, as seguintes medidas:

| - mapeamento da oferta e demanda de vagas para estacionamento e atividades de
carga e descarga de veiculos;

Il - adequacdo dos acessos de veiculos e pedestres;
I11 - aumento e redistribuicdo de vagas de estacionamento;
IV - redimensionamento e redistribuicdo de areas de carga e descarga e docas;

V - redimensionamento e mudancas de localizacdo de &reas de embarque e
desembarque de veiculos privados;

VI - redimensionamento e mudancas de localizacdo de pontos de taxis;

VII - acumulacgéo e respectivos blogueios, a exemplo de cancelas e guaritas;

VI11I- adequacdo de acessos especificos para veiculos de emergéncia e de servicos;

IX - medidas para a garantia de acessibilidade aos portadores de deficiéncia fisica.

Art. 144 - Os projetos de PGT deverdo passar pelo consentimento dos 6rgaos de
transito municipais e da Secretaria de Obras e Servicos Publicos para anélise de area para

estacionamento e situagcdo das vias de acesso, bem como da necessidade de novas medidas
mitigatdrias além das apresentadas no Relatério de Impacto de Circulacéo.
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SUBSECAO V
Termos de Compromisso Ambiental

Art. 145 - O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é instrumento a ser
firmado entre o 6rgdo municipal integrante do SISNAMA e pessoas fisicas ou juridicas,
referente a contrapartidas, obrigacfes e compensacdes nos casos de:

| - autorizacao prévia para supressdo de espéecies arboreas;
Il - intervencdes em area de preservagdo permanente;

I11 - licenciamento ambiental de empreendimentos com emisséo de gases de efeito
estufa; e

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previsdo de doacdo de éarea,
aplicada a imoveis grafados como ZEPAM localizados na Macrozona de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 146- Esgotadas as possibilidades de realizacdo da compensacdo ambiental no
local do empreendimento, nos casos previstos nos incisos | e Il do artigo anterior, esta podera
ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente depositados no
Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA).

SUBSECAO VI
Termos de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 147 - Para cumprimento do disposto nesta lei, 0 rgdo ambiental municipal
podera celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal, termo
de compromisso de ajustamento de conduta ambiental com pessoas fisicas e juridicas
responsaveis pela construcdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados, efetiva ou potencialmente,
poluidores.

Art. 148 - O Termo de Compromisso Ajustamento de Conduta Ambiental - TAC
é um instrumento com efeito de titulo executivo extrajudicial, que tem como objetivo a
recuperacdo do meio ambiente degradado ou o condicionamento de situacdo de risco
potencial a integridades ambientais, por meio da fixacdo de obrigacOes e condicionantes
técnicos, estabelecidos pelo érgdo ambiental municipal.

8 1° - O Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental podera ser realizado, nos
termos da Lei Federal, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis por ocasionar danos
ambientais, que deverdo cumprir rigorosamente as obrigacGes e condicionantes nele referidas
de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos do dano
ambiental ocasionado.

§ 2° - Com excecdo dos programas de projetos ordenados para as areas definidas
como ZEPAM, a autoridade ambiental podera converter a multa simples em servicos de
preservacdo, conservacdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente, nos termos da
legislacdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execucdo de programas e
projetos ambientais propostos pelo 6rgdo ambiental municipal.
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8 3° - Os casos em que 0 Decreto/MG n°. 47.474/18 exige a celebracdo de TAC
serdo observados no ambito do municipio de Cambui, sendo imprescindivel para o
licenciamento corretivo, a renovacdo da licenga ambiental, devendo-se observar todas as
exigéncias previstas no decreto para tanto.

SUBSECAO VII
Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais

Art. 149 - O municipio podera aplicar o pagamento por prestacdo de servigos
ambientais — PSA - para os proprietarios ou possuidores de imovel urbano ou rural, privado
ou publico, conforme disposto na legislacdo federal, estadual e municipal pertinente.

§ 1° - O pagamento por servicos ambientais constitui-se em retribuicdo, monetéria
ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de areas de relevancia ambiental que realizem agdes
para manter, restabelecer ou recuperar estes servicos ambientais.

8 2° - A remuneracdo e os procedimentos dos programas de PSA serdo
estabelecidos por ato do Executivo, precedido de levantamento técnico elaborado pela
Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Social, por meio do seu departamento de Meio
Ambiente, que levara em conta as estratégias e sugestdes do Conselho Municipal do Meio
Ambiente.

8 3° - Os recursos financeiros para o pagamento do PSA virdo do Fundo
Municipal de Meio Ambiente, em percentual a ser definido por ato do Executivo.

8 4° - Ato do Executivo regulara as questdes omissas sobre este instituto.

SUBSECAO VIII
Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais

Art. 150 - Fica instituida no ambito do municipio de Cambui, como instrumento
de medida mitigatéria aos impactos ambientais associados ao adensamento urbano e
impermeabilizacdo do solo, a Quota Ambiental — QA — que consiste em uma ferramenta para
atribuir pontuacdo aos empreendimentos ou atividades de intervencdo urbana que inserirem
solucBes urbanisticas em suas constru¢des que contribuam com a drenagem do solo, reduzam
a temperatura e promovam a biodiversidade.

Art. 151 - O calculo da QA considera as solucdes construtivas e paisagisticas
listadas nas tabelas que formam o anexo XX desta Lei, que foi idealizada observando-se a
importancia da relacdo de contribuicdo de cada item para manutencdo do microclima e da
biodiversidade, bem como a facilitacdo na infiltracdo de aguas pluviais.

§ 1° - A partir da relacdo descrita no caput deste artigo, foram atribuidos pesos
para cada item, definindo-se as solugcBes construtivas e paisagisticas apresentadas na tabela 1
do anexo XX, com o0s respectivos pesos, cujo valor final da Quota Ambiental foi definido
pela seguinte equacéo:

Pontuacao do item = area ocupada pela solugio escolhida * peso
drea total do lote
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§ 2° - A Quota ambiental é encontrada pelo somatorio da pontuacdo de todos os
itens apresentados na tabela 2 integrante do anexo XX desta lei.

Art. 152 - Os lotes serdo avaliados e pontuados de acordo com os valores
minimos do QA trazidos na tabela 3 do anexo XX desta Lei e a pontuacdo obtida por cada
lote refletira na sua taxa de permeabilidade e no seu coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo Unico. A taxa de permeabilidade sera reduzida em 50% (cinquenta por
cento) para os lotes que obtiverem pontuacdo do QA igual ao valor minimo estabelecido.

Art. 153 - As pontuagdes mais elevadas foram alocadas para as macroéreas com
maiores fragilidades ambientais, seguindo as defini¢des abaixo:

| - Macroarea de Resiliéncia Urbana: Definida como principal alvo da quota, é
caracterizada pela predominancia de areas de baixa qualidade urbana e ambiental, onde um
dos principais objetivos trata-se da reducdo dos riscos geoldgicos e geotécnicos de
inundagdes;

Il - Macroarea de Urbanizacdo Consolidada: Se refere a regido do municipio com
maior padrdo de urbanizacdo e sistema viario saturado, sendo adotada como segunda mais
critica para definigdo de QA minimo;

1l - Macrodrea de Qualificagdo Urbana: Regido com padrdo médio de
urbanizacdo, tendo como objetivo o reassentamento de populacBes residentes em areas de
risco, ocupando o terceiro nivel de pontua¢do minima para 0 QA

IV - Macroarea de Transicdo Urbana: Abrange as areas periféricas do municipio;

V - Macroérea de Industrializacdo e Desenvolvimento Econémico: area reservada
para implantacdo de empreendimentos de porte e enfoque na urbanizagdo ndo- residencial, o
que requer menor atencdo para aplicacdo do instrumento referido.

SUBSECAO IX
Parametros de Incomodidade

Art. 154 - Com o objetivo de estabelecer medidas de controle do uso do solo no
tocante a interferéncia ou incomodidade que os usos nao residenciais geram na vizinhanca
residencial, ficam instituidos no ambito do municipio de Cambui os parametros estabelecidos
na tabela que forma o anexo XXI desta Lei para cada Macroarea e suas respectivas Zonas.

SECAO V
Instrumentos de Regularizagdo Fundiéaria

Art. 155 - Regularizacdo Fundiaria consiste na incorporacao dos nucleos urbanos
informais ja consolidados ao ordenamento do territério urbano, legitimando o direito real de
posse dos ocupantes sobre o bem analisado.

8 1° - A regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos sera promovida
respeitando-se as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei Federal n° 10.257,
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de 2001 — Estatuto da Cidade -, e adotando-se as medidas instituidas pela Lei Federal n°
13.645, de 11 de junho de 2017, e pelo Decreto Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018,
sem prejuizo das condicGes definidas nesta Lei.

8§ 2° - As familias beneficiadas pela Reurb-S sdo isentas dos custos dela
decorrentes que incidirem sobre a formalizagdo da propriedade, bem como sobre eventuais
indenizacGes ou compensacdes, sendo de responsabilidade do municipio o custeio de tais
despesas, 0 que nao ocorre com as familias beneficiadas pela Reurb-E, que nédo estardo isentas
das despesas dela decorrentes.

Art. 156 - Os instrumentos previstos nesta secdo serdo aplicados aos nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo Gnico. Consideram-se nucleos urbanos informais os assentamentos
humanos clandestinos ou irregulares, abrangendo ocupacgdes ordenadas ou desordenadas,
como posses, ocupacBes, condominios, loteamentos e incorporagdes ilegais, situados em
nucleos informais com uso e caracteristicas urbanas, mesmo que situados na zona rural.

Art. 157 - Com o intuito de garantir direito social a moradia, a funcdo social da
propriedade e 0 acesso a infraestrutura de qualidade, faz-se necessario o uso, na forma da lei,
de instrumentos que impulsionem as politicas de regularizacdo fundiaria no municipio de
Cambui, sendo eles:

| — Usucapido de imével urbano, individual ou coletivo;

Il — Concesséo de direito real de uso;

I11 — Concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV — Demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiéria;

V — legitimacéo fundiéria;

VI — legitimacéo de posse;

VIl — Assisténcia técnica, juridica e social gratuita; e

V111 — Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 158 - Lei especifica dispord sobre os procedimentos complementares para
cada instrumento previsto nesta secéo.

SUBSECAO |
Usucapido de Imével Urbano, Individual ou Coletivo

Art. 159 - Uma vez preenchidos os requisitos estabelecidos na Constituicdo
Federal de 1988, na Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, no art. 15 da Lei Federal
13.465/17 e no Codigo Civil, através do instrumento da usucapido de imdvel urbano,
individual ou coletivo, adquire-se a propriedade do imovel.

SUBSECAO II
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Concessao de Direito Real de Uso

Art. 160 - O instrumento da concessdo de direito real de uso é aplicavel em
terrenos publicos ou particulares, de forma remunerada ou gratuita, para fins especificos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, urbanizagdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo
da terra, aproveitamento sustentavel das varzeas, preservacdo de comunidades tradicionais e
seus meios de subsisténcia ou outra utilizacdo de interesse social, tendo como objetivo
regularizar ocupac@es e dar uso as areas publicas.

SUBSECAO I
Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia

Art. 161 - Fica o Executivo autorizado a promover a concessdo de uso especial
para fins de moradia, de forma gratuita ou onerosa, nos termos da Lei Federal n°. 13.465/17.

Pardgrafo Unico. A concessdo de uso especial para fins de moradia é o
instrumento utilizado de forma individual ou coletiva, que cumpridos 0s seus requisitos
autorizadores previstos na Lei Federal n°. 13.465/17 confere posse de imovel pablico de até
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), utilizado de forma pacifica e ininterrupta
para fins de moradia, uma vez cumpridos os requisitos autorizadores da referida Lei Federal.

SUBSECAO IV
Demarcacdo Urbanistica Para Fins de Regularizacdo Fundiaria

Art. 162 - A demarcacdo urbanistica, disciplinada pela Lei Federal n°. 13.465/17,
especialmente na sua se¢do Il, consiste no procedimento em que o poder publico demarca os
imoéveis de dominio publico ou privado, definindo seus limites, &rea, localizagdo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo
das respectivas posses.

SUBSECAO V
Legitimacdo Fundiaria

Art. 163 - A legitimacdo fundiaria, disciplinada pela Lei Federal n°. 13.465/17,
especialmente na sua secdo Ill, é o instrumento que garante a aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico em imdvel publico ou privado, que se
enquadra nos requisitos da Reub-S, a beneficiario que ndo tenha sido cessionario, foreiro, ou
proprietario de imével urbano ou rural, e nem tenha sido contemplado pelos instrumentos da
legitimacéo de posse ou da legitimacéo fundiaria de imdvel urbano.

Paragrafo Unico. Aos imoveis com finalidade ndo residenciais este instrumento
somente serd aplicado apos a demonstracéo do interesse publico da ocupacao.

SUBSECAO VI
Legitimagéo de Posse

Art. 164 - A legitimacdo de posse, disciplinada pela Lei Federal n°. 13.465/17,
especialmente na sua secdo IV, é um instrumento exclusivo para fins de regularizacéo
fundiaria, aplicando-se unicamente em imovel privado objeto de Reurb-S ou Reurb-E, e tem
por finalidade conferir o titulo de reconhecimento da posse desses imoveis, convertendo-se,
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apos o transcurso de cinco anos do registro da posse, em direito real de propriedade.

Paragrafo Gnico. A legitimacdo da posse é transferivel por causa mortis ou por ato
inter vivos.

SUBSECAO VII
Assisténcia Técnica, Juridica e Social Gratuita

Art. 165 - Nos termos da Lei Federal n® 11.888/2008, cabe ao municipio garantir
assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita a populagéo, na area de Habitacdo de
Interesse Social, promovendo a inclusdo da populacdo de baixa renda, impulsionando os
processos de regularizacdo fundiéria e incentivando a requalificacdo dos nucleos urbanos
informais.

8§ 1° - Consideram-se familias de baixa renda aquelas residentes em areas urbanas
ou rural do municipio de Cambui e com renda mensal de até trés salarios minimos.

8 2° - As iniciativas a serem implantas nas ZEIS terdo preferéncia nos servicos de
assisténcia.

8 3° - As assisténcias poderdo ser prestadas através de convénios ou parcerias
firmados entre 0 municipio e entidades promotoras de capacitacao técnicas.

8 4° - Os servigos prestados serdo custeados por recursos provenientes de fundos
federais direcionados a HIS.

SUBSECAO VIII
Zona Especial de Interesse Social

Art. 166 - Sdo as delimitacdes dentro do macrozoneamento urbano destinadas a
uso por habitacdes e programas de interesse social.

Paragrafo Unico. No municipio de Cambui foram instituidas duas subcategorias de
ZEIS, as ZEIS 1 as ZEIS 2, cujas demarcacg0es e caracterizacOes estdo dispostas nesta lei.

SECAO VI
Dos Instrumentos de Protecédo ao Patriménio Cultural

Art. 167 - Por meio dos instrumentos aqui estabelecidos o municipio promovera a
protecdo ao patrimonio cultural:

| — Inventario;
Il — Registro;

[l — Tombamento;
IV — Chancela da paisagem cultural;
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V — Estudo prévio de impacto cultural — EIC — e relatdrio de impacto cultural —

RIC.

§ 1° - O inventério, o registro e 0 tombamento obedecerdo ao disposto na Lei
Municipal n° 2.160/10, e alteracGes posteriores, assim como as legislacGes estadual e federal
gue regulam esses instrumentos.

§ 2° - Enquanto ndo houver legislagdo municipal especifica que regule este
instrumento, a chancela da paisagem cultural obedecera ao disposto na Portaria IPHAN n°,
127/09, assim como as legislacGes estadual e federal que o regularam.

Art. 168 - O Estudo prévio de impacto cultural — EIC - e relatério de impacto
cultural RIC obedeceréo ao disposto neste Plano Diretor, na Portaria IEPHA/MG n°. 52/14, e
alteragcdes posteriores, assim como as legislacOes estadual e federal que regulam esses
instrumentos, devendo seus aspectos observar o estabelecido na deliberagdo normativa
CONEP/MG n°. 007/14.

Paragrafo unico. O Conselho do Patrimoénio Historico e Cultural de Cambui é
responsavel pela analise dos documentos e emissdo de parecer.

TITULO 111
Da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental

Art. 169 - As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental do Municipio e definem as a¢Ges que devem ser implementadas pelo
Executivo para cumprir 0s objetivos definidos neste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As politicas e os sistemas urbanos e ambientais abordados nesta
Lei sdo as que se relacionam direta ou indiretamente com questfes de ordenamento territorial,
a saber:

| - Politica de desenvolvimento econémico municipal;

Il - Politica e sistema ambiental municipal;

I11 - Politica de parcelamento do solo;

IV - Politica e sistema de infraestrutura municipal;

V - Politica e sistema de saneamento ambiental;

VI - Politica e sistema de mobilidade;

VII - Politica de habitacéo social;

VIII - Politica municipal de areas de riscos e desastres;

IX - Politica e sistema de servicos institucionais; e
X - Politica e sistema de prote¢do ao patrimonio arquiteténico e urbano e turismo.

CAPITULO |
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Politica de Desenvolvimento Econdmico

Art. 170 - Sdo objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento Econdmico
consolidar-se como Centro de Zona B, por meio da expansdo da sua inddstria, comércio,
servicos, de forma a estimular sua ligagcdo com a Capital Regional C, Pouso Alegre, e com a
Grande Metropole Nacional, Sdo Paulo e, também, promover atividades econdmicas
sustentaveis na zona rural e o fomento de atividades econémicas que equilibrem a relagéo
entre moradia e emprego em todo o municipio de Cambui, a fim de reduzir as desigualdades
socio territoriais e diminuir o tempo médio de deslocamento e a quantidade de viagens.

Paragrafo Unico. Para alcancar os objetivos aqui estabelecidos, o Municipio de
Cambui deveréa articular-se com os demais municipios circunvizinhos.

Art. 171 - Constituem objetivos especificos da Politica de Desenvolvimento
Econdmico:

| - estimular a distribuicdo equitativa do emprego, de forma a desconcentrar as
atividades econémicas, principalmente ao longo dos eixos de crescimento;

Il - criar areas de atracdo de investimentos em atividades econdmicas,
estimulando cadeias produtivas dos municipios da regido;

Il - resguardar as areas industriais existentes, e, concomitantemente, promover a
expansdo destas areas conforme as diretrizes e objetivos tracados neste Plano Diretor,
respeitando as novas condi¢es territoriais do municipio;

IV - promover o comércio e servicos locais;

V - potencializar o conhecimento cientifico e tecnolégico existente, de forma a
criar atividades econémicas de alto valor agregado e ambientalmente sustentaveis;

VI - apoiar o desenvolvimento sustentavel e da agricultura familiar, especialmente
a organica, na zona rural, assim como o turismo sustentavel, especialmente o de base
comunitéria;

VIl - impulsionar, por meio de obras, empreendimentos e servigos de utilidade
publica e infraestrutura para o desenvolvimento sustentavel, na zona urbana e rural,

VIl - promover o turismo sustentavel, conforme as caracteristicas e
peculiaridades do municipio, criando o entrosamento entre negdcios, cultura, ecoturismo,
agronegacio e gastronomia, de forma a aumentar o tempo de visita do turista no municipio;

IX - induzir a instalacdo de empresas estratégicas no municipio, conforme setores
prioritarios definidos neste Plano Diretor, por meio da facilitagdo de procedimentos
administrativos e incentivos tributarios e urbanisticos;

X - valorizar as diversidades como um direito que multiplica as oportunidades de
desenvolvimento econémico e social do municipio, sendo elas de ordem cultural, territorial,
étnica, religiosa, sexual, de género ou relacionada ad deficiéncias;

X1 - associar 0s programas e ac¢des das politicas de desenvolvimento econémico
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ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a melhoria da qualidade
de vida e a reducdo das desigualdades sociais;

XI1I - incentivar redes de coopera¢do empresarial de micro e pequenas empresas;

XHI - impulsionar o associativismo e o empreendedorismo para geracdo de
trabalho e renda; e

XIV - incentivar a articulagdo da economia local & regional, nacional e
internacional.

Paragrafo Unico. Para alcancar o desenvolvimento econdmico e sustentavel
proposto nesta Lei, 0 Municipio deve implementar as seguintes estratégias relacionadas com
0 ordenamento territorial:

| - polos estratégicos de desenvolvimento econémico;

Il - novas centralidades urbanas em regifes com propensao para concentrar
atividades de comércio e de servigos;

[11 - polos de economia criativa;
IV - polos de desenvolvimento rural sustentavel; e
V- zona Industrial.

SECAO |
Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 172 - Com a finalidade de promover atividades econdmicas em regides com
baixo nivel de emprego e maior concentracdo populacional, os Polos Estratégicos de
Desenvolvimento Econdmico Sustentavel sdo locais que apresentam potencial para atividades
econdmicas, que necessitam de acdes planejadas do poder publico que estimulem o seu
desenvolvimento.

8 1° - Ficam estabelecidos o0s seguintes polos estratégicos de desenvolvimento
econdmico e suas delimitagdes podem ser consultadas nos mapas integrantes do anexo XXII:

| - Polo Industrial e Logistico I - proximo ao Trevo Sul;
Il - Polo Industrial e Logistico Il - proximo ao Trevo Sul, sentido ao bairro Vazes;

11 - Polo Industrial e Logistico Ill — proximo ao Trevo Norte, sentido ao
municipio de Consolacao ;

IV - Polo Industrial e Logistico IV — proximo ao Trevo Norte, localizado sentido
Senador Amaral,

V - Polo Industrial e Logistico V — Localizado as margens da Rodovia Fernao
Dias, nos bairros Rio do Peixe e Congonhal,
Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
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VI - Polo do Morango, nos bairros Rio do Peixe, Nunes de Baixo e Congonhal; e
VIl - Centro Comercial e de Servicos, localizado na area central da cidade.

8 2° - Havendo interesse de municipios vizinhos, 0s polos estratégicos de
desenvolvimento econdmico deverdo desenvolver-se de forma articulada.

Art. 173 - De forma a planejar a criagdo dos polos de desenvolvimento
econdmico, atrair e consolidar empresas no seu territorio, 0 municipio deve formular planos
especificos para cada polo, contemplando, no minimo:

| - Delimitagdo fisico-territorial de cada polo;

Il - A vocagdo econdmica do polo, de acordo com sua localizagdo e caracteristicas
socioeconémicas;

I11 - As atividades econémicas que precisam ser estimuladas;

IV - As intervencdes logisticas, de mobilidade e de infraestrutura, necessarias
para a promogdo de atividades econdmicas prioritarias; e

V - Prazo e recursos necessarios para implementacao.

Paragrafo unico. O plano abordado nesta secdo definira as atividades econdmicas
que tém maior potencial de geracdo de empregos compativeis com o perfil socioecondémico e
com a formagdo da popula¢do moradora da regido em que se localiza o respectivo polo.

Art. 174 - Com o objetivo de promover e estimular a implantacdo de empresas, 0s
planos dos polos de desenvolvimento econdmico devem especificar as atividades prioritarias
que se beneficiardo do Programa de Incentivos Fiscais, regulamentado por lei especifica, que
inclua os seguintes beneficios:

| - isencédo ou desconto do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, nos termos
da lei;

Il - desconto de até 60% do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
nos termos da lei;

Il - isencdo ou desconto sobre o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis
Inter Vivos — ITBI para aquisicdo de imoveis que servirdo para a instalagdo dos
empreendimentos no polo, nos termos da lei; e

IV - isencdo ou desconto de ISS para reforma ou constru¢do do imovel, nos
termos da lei.

SECAO Il
Das Centralidades Polares e Lineares

Art. 175 - As &reas do territério municipal que concentram atividades terciérias,
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principalmente de comércio e servigos, sdo denominadas centralidades urbanas, que devem
ser qualificadas e fortalecidas.

Paragrafo Unico. Os polos e eixos de centralidades sdo compostos pelas seguintes
areas:

| - Centro histérico;
Il - Eixos centrais de atividades terciérias;
I11 - Centros de bairros que contém polo de comércio e servigos consolidados;

IV - Areas que contém equipamentos urbanos com grande atragio de atividades
econdmicas, como as areas das ZEPEC 2;

V - Eixos de transformacdo urbana do sistema estrutural de transporte coletivo; e
VI - Centralidades a serem consolidadas.

Art. 176 - As centralidades polares urbanas devem ser consolidadas por meio das
seguintes agoes:

| - reabilitacdo e fortalecimento do centro historico, abrangendo:
a) valorizagédo do polo comercial da zona central;

b) consolidacdo das areas de lazer, gastrondmicas, culturais e de entretenimento,
por meio da criacdo do Polo de Economia Criativa;

c) garantia da seguranca nos espacos publicos, por meio da reabilitacdo dos
espacos publicos e da protecdo e melhoria urbanistica;

d) criacdo de polos de comércio popular em locais de grande circulacdo de
pessoas;

e) encorajamento do uso comercial e cultural nos passeios publicos dos edificios,
ao invés de estacionamentos; e

f) estimulo ao uso noturno da area central.

Il - estimulo ao desenvolvimento econémico por meio da criacdo e/ou ampliacéo
de areas de comércio tradicional, como no caso da Avenida do Carmo;

Il - incentivo a utilizacdo do térreo dos edificios para usos ndo residenciais, por
meio de instrumentos da politica urbana, principalmente nos eixos de transformacéo urbana;

IV - dinamizacdo de centralidades existentes por meio da implementacdo de
equipamentos publicos estimuladores do comércio e de servi¢os privados;

V - melhoramentos urbanisticos das ruas comerciais, de preferéncia em parceria
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com a iniciativa privada, de forma a abranger o alargamento - se possivel - das calcadas,
assim como sua reforma e adequacdo, promovendo acessibilidade, enterramento da fiacéo
aérea, melhoria da iluminacdo publica, implantagdo de mobilidrio urbano e melhorias na
sinalizacdo visual;

VI - regulamentacdo do uso de espacos publicos por comerciantes ambulantes,
assegurando sua instalagdo em locais de grande movimentagdo de pessoas, de forma que nédo
impeca a circulacao de pedestres no espaco publico;

VII - criacdo de programas habitacionais e de assisténcia social aos moradores de
areas de risco, em ocupacdes irregulares, ou em situacao de rua; e

VI - estimulo & criacdo de espacos produtivos de inclusdo social nas &reas de
ZEIS e HIS.

Paragrafo Unico. Diante do conflito entre o Patrimdnio Histdrico e a expansdo de
novos empreendimentos na regido central, € imprescindivel o estimulo da constante
atualizacdo da legislacdo, a fim de proteger o bem tombado de forma conciliada com a
expanséo urbana.

SECAO Il
Dos Polos de Economia Criativa (PEC)

Art. 177 - Séo territorios destinados ao estimulo de atividades que abarcam a
economia criativa, compreendida como o ciclo de criacdo, producéo e distribuicdo de bens e
servicos tangiveis ou intangiveis, que utilizam a criatividade, talento e habilidade na
transformacédo de insumos primérios, embasada em saberes capazes de gerar emprego e renda.

Paragrafo Gnico. A implantacdo de territorios de economia criativa deve ocorrer,
dentro do que se mostra praticavel, em consonancia com as a¢des do planejamento cultural e
paisagistico do municipio.

Art. 178 - As seguintes atividades sdo compativeis com os Polos de Economia
Criativa:

| - Patrimébnio Cultural: envolve turismo (principalmente na regido da ZEPEC 3,
estimulando o ecoturismo), artesanato, gastronomia, lazer e entretenimento, a partir de
elementos que envolvem modos de viver, saberes e fazeres, de forma a explorar a identidade
regional, como 0 morango e a cuca doce de banana, no bairro Rio do Peixe;

Il - Artes: atividades embasadas em elementos artisticos e culturais, como a
musica, danca, teatro, circo e artes plasticas, visuais e fotograficas;

Il - Midia: atividades que visam a comunicacdo com o grande publico, como a
publicidade, meios de comunicacdo impressos e producdo audiovisuais cinematograficas e
radiofonicas; e

IV - Criagdes Funcionais: atividades funcionais como a arquitetura, animacéo,
design, entre outros.

Art. 179 - Os objetivos dos Polos de Economia Criativa sao:
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| - reconhecer e promover a diversidade cultural e suas formas de expressao, seu
potencial criativo, suas habilidades e seus talentos, individuais e coletivos;

Il - incentivar a articulagdo com outros distritos criativos, fisicamente ou
virtualmente;

Il - incentivar a inovagdo e a criagdo nas empresas, Cujos insumos primarios sao

o talento e a criatividade, de forma a promover a competitividade dos produtos, bens e
Servicos;

IV - apoiar coletivos de arte e 0s pequenos produtores culturais, promovendo o
acesso aos seus produtos culturais; e

V - simplificar os procedimentos para instalacdo das atividades de economia
criativa.

Art. 180 - Os estabelecimentos que se implantarem no Polo de Economia Criativa
terdo os seguintes incentivos, mediante lei especifica:

| - direito a beneficios fiscais para estabelecimentos que contribuem com Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;

Il - isencdo de IPTU,;
I11 - isencédo de taxas municipais de instalacdo e funcionamento;

IV - simplificacdo dos procedimentos para instalacdo, funcionamento e obtencéo
das autorizacOes necessarias; e

V - assisténcia técnica.

Paragrafo Unico. Lei especifica regulamentara os incisos de 1 a IV.

SECAO IV
Dos Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel

Art. 181 - Os Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel localizam-
se na Macroarea de Desenvolvimento Sustentavel de maneira harménica com suas diretrizes,
especialmente na zona rural do municipio, e buscam fortalecer comunidades inseridas nesta
regido, por meio do aproveitamento do solo para atividades agropecudrias, extrativistas e
turisticas de modo compativel com a preservagao ambiental e o uso sustentavel.

Art. 182 - A geracdo de empregos em atividades econdmicas na zona rural
apresenta-se como objetivo dos Polos de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel,
cuja atividade devera ser compativel com areas de conservacao e preservacao estabelecidas.

Art. 183 - As seguintes acOes norteardo a implementagdo dos Polos de
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Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel:

| - promover assisténcia técnica por meio da Secretaria Municipal responsavel
pelo desenvolvimento da agricultura;

Il - apoiar as certificacbes organicas, principalmente as formas de certificacdo
participativa;

I11 - firmar convénio com o Instituto Nacional da Colonizacdo e Reforma Agréria,
para regularizar e recadastrar as propriedades rurais;

IV - estabelecer convénios com o Governo Federal para implementagdo de
programas federais voltados a agricultura familiar e a agroecologia, de forma a acessar
recursos referentes a Politica Nacional de Agricultura Familiar e ao Plano Nacional de
Agroecologia e Producdo Organica;

V - implementar programas de melhorias de estradas, de vacinas e de saneamento
basico, em parceria com os governos Estadual e Federal;

VI - participar ativamente da construcdo de um entreposto de comercializacao e
distribuicdo de produtos agropecuarios;

VII - viabilizar e garantir a introdugéo de alimentos organicos na alimentacéo
escolar do municipio;

VIII - ampliar e aprimorar a fiscalizacdo ambiental, integrando aces dos 6rgaos
estaduais e municipais;

IX - implementar um instrumento para pagamento por servi¢cos ambientais as
propriedades rurais, principalmente nas areas onde se produz agua;

X - estabelecer procedimentos para a protecdo da biodiversidade na zona rural; e

Xl - providenciar a oferta de equipamentos e servicos publicos de educacéo,
salde, assisténcia social, lazer, esporte e cultura.

8 1° - Propriedades localizadas na zona urbana, que porventura mantém atividades
agropecudrias produtivas, desde que cadastradas no Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria — INCRA, ndo serdo consideradas urbanas enquanto mantiverem a
atividade, beneficiando-se das a¢des previstas neste capitulo.

8 2° - As agdes elencadas neste Plano Diretor deverdo ser articuladas com
municipios vizinhos e com o governo do Estado, para estabelecer uma Politica Regional de
Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Art. 184 - O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel é o
instrumento orientador do desenvolvimento econdmico da zona rural, e devera conter, no
minimo:

| - diagnostico cultural, socioambiental e econdémico;
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Il - caracterizacdo das cadeias produtivas potenciais e existentes, identificando os
gargalos para o seu desenvolvimento;

Il - diretrizes que orientardo a articulagdo e a parceria com 6rgdos publicos,
organizacges da sociedade civil e instituicdes de ensino; e

IV - diretrizes que orientem a destinacdo dos recursos atribuidos ao
desenvolvimento rural sustentavel.

Art. 185 - Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Solidario
e Sustentavel, que sera regulamentado por lei especifica.

SECAO V
Das Zonas Industriais

Art. 186 - As Zonas Industriais sdo regides onde se concentram grande parte das
oportunidades de trabalho em razdo da presenca de industrias, atividades terciarias, grandes
vias e infraestrutura do municipio de Cambui, as quais compreendem trés zonas especificas,
que estdo inseridas na Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU -, especificamente na
Macroéarea de Industrializacdo e Desenvolvimento Econdmico, sendo elas:

| - Zona de Desenvolvimento Socioecondmico (ZDSE);
Il - Zona de Empreendimento de Porte (ZEP); e
I11 - Zona de Expanséo de Empreendimento de Porte (ZEEP).

Paragrafo Unico. Os principais eixos de desenvolvimento do setor industrial
encontram-se ao longo da rodovia Ferndo Dias (BR-381), especificamente proximo ao
Distrito do Rio do Peixe e nas proximidades do perimetro urbano.

Art. 187- Sao objetivos das Zonas Industriais:
| - estimulo e manutencdo da geracao de emprego; e

Il - promocdo de maior aproveitamento da terra urbana, de modo a intensificar as
atividades econdmicas.

CAPITULO II
Politica e Sistema Ambiental e Municipal

Art. 188 - A Politica Municipal de Meio Ambiente ¢ um instrumento de
planejamento, gestdo e fiscalizacdo ambiental que busca, por meio da participacdo coletiva,
defender, proteger, preservar, conservar e recuperar 0 meio ambiente, respeitando as
legislacdes superiores do Estado e da Unido.

Art. 189. Sdo objetivos da Politica Municipal de Meio Ambiente:

| - identificar e caracterizar os ecossistemas do Municipio, definindo as funcdes
especificas de seus componentes, as fragilidades, as ameacas, 0s riscos e 0s usos compativeis,
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promovendo o zoneamento ecoldgico do municipio, atraves da criacdo e constante atualizagdo
de um sistema de informacg6es geogréaficas — SIG.

Il - articular e integrar as agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos
diversos 6rgdos e entidades do Municipio, com aqueles dos érgdos federais e estaduais, bem
como articular e integrar acdes e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo a
formacdo de consdrcios e outros instrumentos de cooperacao, quando necessario;

Il - promover a educacdo ambiental na sociedade e especialmente na rede de
ensino municipal, de acordo com a Politica Nacional de Educacdo Ambiental, Lei n°
9.795/99;

IV - instrumentalizar ajustes entre governos para a descentralizacdo das decisdes
relativas ao meio ambiente;

V - estimular a aplicacdo da melhor tecnologia disponivel para a constante
reducdo dos niveis de poluicéo;

VI - reduzir os impactos decorrentes das interferéncias antropicas sobre o meio
ambiente, em beneficio das presentes e futuras geragdes;

VII - normatizar o uso e a ocupagao do solo rural do municipio; e

VIII - criar e executar planos e programas para implementacdo desta politica
municipal de meio ambiente.

Art. 190 - Como forma de implementacdo desses objetivos, a Politica Municipal
de Meio Ambiente devera atender as diretrizes gerais de:

| - incentivo a adocdo de préaticas e comportamentos ambientalmente sustentaveis;
Il - controle e fiscalizacdo das obras, das atividades agropecuarias, dos processos
produtivos e dos empreendimentos que possam causar degradacdo ambiental, adotando

medidas preventivas e/ou corretivas, de forma a proteger o meio ambiente;

Il - promogdo da educacdo ambiental e da conscientizacdo publica para a
preservacao, conservacao e recuperacdo do meio ambiente;

IV - promocgédo da participacdo dos diversos segmentos da sociedade na gestdo
compartilhada das politicas de meio ambiente e de gestdo de recursos hidricos;

V - incentivo da pesquisa e a promocao da informacéo sobre o desenvolvimento e
a capacitacdo tecnoldgica para a resolucdo dos problemas ambientais;

VI - estimulo da reducdo das emissdes antrépicas em relacdo as suas diferentes

fontes; e
VIl - sugerir a adogdo, pelos empreendimentos, de técnicas inovadoras e
ambientalmente sustentaveis para a conservacao da energia, do solo e dos recursos hidricos.
SECAO |

Dos Instrumentos de Gestdao Ambiental
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Art. 191 - Para efetivacdo da Politica Municipal de Meio Ambiente, serdo
utilizados os seguintes instrumentos:

| - de Planejamento:

a) Lei de Uso e Parcelamento do Solo Urbano;

b) Cddigo de Posturas;

¢) Cdadigo de Obras;

d) Plano Municipal de Meio Ambiente;

e) Plano Municipal de Saneamento Basico;

f) Plano Municipal de Areas Verdes e arborizagdo publica;
g) Zoneamento Ambiental;

h) Plano Diretor; e

i) outros planos feitos pela Administracdo Publica Municipal que tenham como
objetivo a conservacao, a defesa e a melhoria do ambiente.

| - de Gestdo:

a) Educacdo Ambiental;

b) Agenda Ambiental na Administracdo Publica Municipal;

c) Os incentivos econdmicos e fiscais as praticas sustentaveis, bem como 0s
beneficios e incentivos a producédo e instalacdo de tecnologia, voltados para a melhoria da
qualidade ambiental e para o enfrentamento das mudancas climaticas;

d) Compensacdao Ambiental,

e) Fundo Municipal de Meio Ambiente;

f) Programas e projetos ambientais realizados pela Administracdo Publica
Municipal e em parceria com a iniciativa privada ou sociedade civil organizada, para a
prevencao e melhoria da qualidade ambiental e da preservacao da saide humana;

g) Licenciamento ambiental,;

h) Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental;

i) Estudo de Impacto de Vizinhanca/Relatério de Impacto de Vizinhanga;
j) Relatorio de Impacto na Circulacao;
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k) Termo de Compromisso Ambiental e Termo de Ajustamento de Conduta;
I) Pagamento por Servigos Ambientais; e

m) Cota Ambiental.

I11 - de Participacdo e Gestdo Democratica:

a) O Conselho Municipal de Meio Ambiente de Cambui; e

b) As Audiéncias Publicas, as Conferéncias e Foruns.

~ SECAO Il
Dos Sistemas de Areas Verdes e Areas Protegidas

Art. 192 - O Sistema de Areas Verdes e Areas Protegidas no ambito do Municipio
de Cambui é constituido por todas as areas resguardadas por legislacdo ambiental, areas
prestadoras de servigos ambientais, parques e espacos com vegetacdo significativa, seja de
dominio publico ou privado, que cumpram o interesse publico e tenham funcdo ecoldgica,
paisagistica, produtiva, urbanistica, de lazer e praticas sociais, cabendo ao executivo fazer a
organizacao dessas areas como um sistema.

Paragrafo Unico. Os instrumentos apresentados neste capitulo servirdo como
subsidio para preservar, conservar, recuperar e ampliar os diferentes tipos de areas abordadas.

Art. 193 - A implantacdo desse sistema devera ser feita com a aplicacdo de
recursos orcamentarios do Fundo Municipal de Meio Ambiente, originarios das seguintes
fontes:

| — de dota¢bes orcamentarias;
Il — da arrecadacé@o de multas previstas em lei;

Il - das taxas de Licenciamento Ambiental Municipal, a ser regulamentado por
lei especifica;

IV - das contribui¢des, subvencdes e auxilios da Unido, dos Estados e do
Municipio e de suas respectivas autarquias, empresas publicas, sociedades de economia mista
e fundacdes;

V - de convénios, contratos e acordos celebrados entre 0 Municipio e instituicGes
publicas e privadas, cuja execucdo seja de competéncia da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Social, através do Departamento Municipal de Meio
Ambiente, Agricultura e Abastecimento;

VI - de doagdes, como importancias, valores, bens moveis e imdveis que venha a
receber de pessoas fisicas e juridicas ou de organismos publicos e privados, nacionais e/ou
internacionais;

VII - de rendimentos de qualquer natureza que venha auferir como remuneragéo
decorrente de aplicacdo de seu patriménio; e
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VIII - outros recursos que, por sua natureza, possam ser destinados ao Fundo
Municipal de Meio Ambiente.

Art. 194 - S3o componentes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres as seguintes areas publicas ou privadas:

I - Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e Uso Sustentavel que
compdem o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo, podendo ser criadas pela
administracdo publica municipal por lei especifica;

Il - Parques municipais;

Il - espacgos livres e areas verdes de logradouros publicos, pracas, vias, vielas,
ciclovias e escadarias;

IV - espacos livres e areas verdes de instituices e servicos publicos e privados de
educacdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacdo e
seguranca;

V - espacos livres e areas verdes provenientes de parcelamento do solo;

VI - espacos livres e areas verdes com vegetacdo nativa em estagio avancado em
imaoveis residenciais e ndo residenciais isolados;

VI1I- espacos livres e areas verdes com vegetacdo nativa em estagio avancado em
imoveis residenciais e ndo residenciais em condominios;

VIII- Areas de Preservacdo Permanente (APP) inseridas em imoveis de
propriedade publica ou no interior de imoveis privados, conforme Lei n® 12.651/12;

IX - cemitérios publicos e privados;

X - Reserva Legal,

XI - corredores ecoldgicos; e

XI1 - Areas de Preservacdo Ambiental (APA).

Art. 195 - S&o objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas
Verdes:

| — proteger a biodiversidade;

Il — conservar as areas de preservacédo de servicos ambientais;
I11 — proteger e recuperar os remanescentes de Mata Atlantica;
IV —realizar a qualificacdo das areas verdes publicas;

V - incentivar a protecdo de areas verdes em areas provadas; e
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VI — executar as obrigacdes do Sistema Nacional de Unidades de Conservacéo.

Art. 196 - Séo diretrizes norteadoras dos objetivos do Sistema de Areas
Protegidas, Espacos Livres e Areas Verdes:

| - amplificar a oferta de areas verdes publicas;

Il - restaurar as areas verdes e espacos livres danificados, englobando solo e
cobertura vegetal,

I11 - recuperar areas de APP;

IV - estimular interligacBes entre as areas verdes e espacos livres, através de
caminhos verdes e arborizacdo urbana;

V - harmonizar os usos das areas verdes com a conservacao ambiental dentro das
areas integrantes do sistema;

VI - incentivar parcerias entre o setor publico e o privado, para implantar e manter
0s espacos livres e areas verdes;

VIl - incentivar a conservacdo de espacos livres e areas verdes de dominio
particular, por meio da implementagdo de instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e na
legislacdo ambiental pertinente;

VI1I- estimular a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN);

IX - aproveitar areas remanescentes de desapropriacdo, para estender os espacos
livres e éreas verdes publicas quando estes ndo forem aproveitados para projetos de interesse
social;

X - elaborar mecanismos de protecdo a biodiversidade que estejam em
conformidade com os objetivos principais da Convencdo sobre a Diversidade Bioldgica
(CDB) de conservar a biodiversidade, uso sustentavel e divisdo justa e equitativa dos
beneficios provenientes da utilizagdo dos recursos genéticos;

X1 - conter as espécies animais e vegetais invasoras e a presenca de animais
domésticos errantes em beneficio da fauna silvestre;

X1l - aplicar mecanismos de compensacdo ambiental para adquirir imdveis
designados a implantacao de areas verdes publicas e de ampliacdo das areas permeaveis;

XIHI - realizar compensacdo aos proprietarios ou detentores de areas com
ecossistemas prestadores de servicos ambientais e areas de soltura de animais silvestres;

X1V - conservar as &reas permeaveis com vegetacao representativa em imoveis na
area urbana e protecédo da paisagem;

XV - promover e dar suporte a agricultura urbana nos espacos disponiveis;
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XVI - dar prioridade ao uso de espécies nativas e necessarias a avifauna na
arborizacao urbana;

XVII - aperfeicoar a gestdo participativa das Unidades de Conservacdo e dos
Pargques Urbanos; e

XVIII - conciliar protecdo e recuperacao das areas verdes com o desenvolvimento
socioambiental e com as atividades econémicas, em particular as de utilidade publica.

) SECAO Il
Das Areas de Preservagdo Permanente

Art. 197- As Areas de Preservacio Permanente — APP -, segundo a Lei Federal n.°
12.651/12, referem-se a areas protegidas, cobertas ou nao por vegetacao nativa, com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, além de facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes humanas.

§ 1° - A delimitacdo das Areas de Preservacio Permanente devera obedecer aos
limites fixados pela norma federal especifica.

§ 2° - No &mbito do Municipio de Cambui, as APPs estdo inclusas nas
demarcacOes de ZEPAM 1 para o perimetro urbano e na Rede Hidrica e Ambiental para todo
o territério do municipio.

§ 3° - As demarcagdes dispostas no paragrafo anterior ndo excluem outras areas
que vierem a se enquadrar nas definicdes da lei federal especifica.

§ 4° - As intervencdes em Area de Preservacido Permanente apenas poderdo ser
admitidas nos casos de interesse social, utilidade publica ou baixo impacto, de acordo com a
norma federal especifica.

Art. 198 - As intervencdes e supressdes somente serdo autorizadas pelo 6rgao
ambiental competente quando estas forem devidamente caracterizadas e motivadas por
procedimento administrativo autbnomo e prévio, atendendo as normas cabiveis, o Plano
Diretor Municipal, 0 Zoneamento e, quando existentes, os Planos de Manejo das Unidades de
Conservacao.

§ 1° - O Executivo devera regulamentar por Decreto onde serdo estabelecidas as
condicionantes para o seu licenciamento e compensacao ambiental.

8 2° - As intervengdes localizadas em areas consolidadas no perimetro urbano
estardo condicionadas & apresentacdo de um estudo técnico especifico que garanta a
manutencdo e recuperacdo das funcbes socioambientais da area, utilizando-se do instrumento
de avaliagdo de impactos ambientais dado pela Politica Nacional do Meio Ambiente.

Art. 199 - Os instrumentos de regularizagdo fundiaria do Reurb, para os ndcleos
urbanos que ocupam Area de Preservacdo Permanente, sO serdo implantados caso estejam em
conformidade com os artigos 64 e 65 da Lei n.° 12.651/12.

SECAO IV
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Das Areas Verdes

Art. 200 - Consideram-se areas verdes urbanas todos 0s espacos, publicos ou
privados, onde predomina a vegetagdo, seja ela nativa, natural ou recuperada, vedada toda
construcdo de moradias, tendo como propdsito atividades de recreacdo, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagisticas, protecdo de manifestacdes e bens culturais.

§ 1° - As areas verdes envolvem as demarcacgdes definidas no zoneamento como
ZEPAM 1, ZEPAM 2 e ZEPEC 2.

§ 2° - Por lei ou por solicitacao do proprietario, areas verdes particulares poderao
ser incluidas no Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres.

Art. 201 - O municipio, utilizando-se do direito de preempcao, tera preferéncia na
aquisicdo de imoveis urbanos objetos de alienacdo onerosa entre particulares, para criacdo de
espacos publicos de lazer e areas verdes.

Art. 202 - As areas verdes publicas, existentes e futuras, integrantes do Sistema
Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, sio destinadas para
implantacédo de instalacdes de lazer e recreacé@o de uso coletivo, desde que sejam considerados
0s parametros urbanisticos especificos, definidos nesta Lei, para a zona onde estejam
localizadas.

8§ 1° - Para criagdo dessas areas serdo considerados como espacos de lazer de uso
coletivo todos os locais destinados as atividades esportivas, culturais, educativas e
recreativas, juntamente com suas instalacdes de apoio.

§ 2° - O Executivo podera definir a instalacdo de equipamentos publicos sociais
nas areas verdes publicas, desde que sejam atendidos o0s parametros urbanisticos
estabelecidos para a zona e sejam realizadas melhorias e manutencédo da area utilizada.

Art. 203 - De forma a garantir a integridade do Sistema, devera ser feito o
recadastramento e revisao das areas que o integram, de forma a corrigir as areas que tiveram
seus atributos ambientais e paisagisticos alterados ou descaracterizados.

Art. 204 - Nas areas verdes publicas ou privadas, integrantes do Sistema de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres, que ja estejam em desacordo com as condices
estabelecidas nesta lei, ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagdo ou
aproveitamento do solo, admitindo-se apenas reformas essenciais a segurancga e higiene das
edificacOes, instalacdes e equipamentos existentes, com excecao:

| - da implantacdo de equipamentos publicos sociais; e

|1 - de regularizacdo fundiaria de assentamentos habitacionais de interesse social.
SECAO V
Dos Planos Municipais de Meio Ambiente

Art. 205 - Sdo acles prioritarias para o Sistema de Areas Verdes e Areas
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Protegidas:

| - elaborar o Plano Municipal de Meio Ambiente, Plano Municipal de Areas
Verdes e Arborizagdo Publica e Plano Municipal de Mata Atléantica;

Il - efetuar o cadastro das areas prestadoras de servicos ambientais, utilizando-as
como subsidio ao planejamento e execugdo do Plano de Meio Ambiente;

I11 - estruturar e publicar o cadastro georreferenciado das pracas;

IV- estabelecer medidas integradas para fiscalizagcdo e controle de expansdo e
adensamento urbano na Macroarea de resiliéncia e recuperacdo ambiental, sobretudo nas
areas de protecdo e recuperacdo de mananciais; e

V - fortalecimento dos programas ja existentes como o Programa de Recuperacao
de Nascentes e o Refloresta Cambui, incluindo suas metas e objetivos dentro do Plano
Municipal de Meio Ambiente.

Art. 206 - Os Planos dispostos nesta secédo deverdo ser aprovados pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente, criado pela lei municipal n°. 1.645/02.

Art. 207 - Os recursos para elaboracdo dos Planos dispostos nesta secdo serdo
provenientes, preferencialmente, do Fundo Municipal do Meio Ambiente, ou outro que for
criado para esta finalidade.

Paragrafo Unico. A fim de adequar-se as exigéncias desta Lei o Fundo Municipal
de Meio Ambiente devera ter suas regras atualizadas.

SUBSECAO |
Do Plano Municipal de Meio Ambiente

Art. 208 - O Plano Municipal de Meio Ambiente trata-se de um instrumento
participativo de planejamento, gestdo e fiscalizagdo ambiental, que devera abordar os
principais desafios socioambientais do municipio, definindo politicas publicas a serem
elaboradas, bem como a alocacdo de recursos para promover o desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico. Em até 360 (trezentos e sessenta) dias ap6s a san¢do deste Plano
Diretor o municipio criara o Plano Municipal de Meio Ambiente, que devera contemplar os
seguintes programas:

I - monitoramento de Controle da Poluicdo e Qualidade Ambiental,
I - monitoramento de Transporte e Armazenamento de Cargas Perigosas;

I11 - coleta, tratamento e disposicdo de residuos solidos domésticos, hospitalares e
Industriais;

IV - protecdo da Biodiversidade e dos Ecossistemas, com a implementacéo de
Planos de Manejo e implantacdo de estruturas de visitacdo nas Unidades de Conservacdo do
Municipio;
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V - educacdo Ambiental;
VI - uso e Conservacéo do Solo e da Agua;

VII - protecdo de Mananciais: conservacao e recuperacdo de matas ciliares e areas
de recarga hidrica;

VIII - de conservagdo e recuperagdo de areas prestadoras de servi¢cos ambientais,
obtendo:

a) diagnostico das areas em questao;

b) avaliacdo das atividades de pagamento por servi¢co ambiental (PSA);
c) objetivos e metas a longo, médio e curto prazo;

d) programas, projetos e investimentos;

e) critérios para valoracdo e aplicacdo do PSA,

f) mecanismos e procedimentos para implantacdo, monitoramento e avaliacdo dos
resultados.

SUBSECAO II

Do Plano Municipal e Areas Verdes e Arborizacéo Publica

Art. 209 - Para garantir a qualidade da vida urbana, reduzir os problemas
relacionados ao microclima e drenagem urbana, deve ser elaborado um Plano Municipal de
Areas Verdes e Arborizacdo Pablica, que devera conter, no minimo:

| - tipologia das areas verdes existentes;

Il - criacdo de parques municipais, areas verdes, publicas e particulares;

I11 - politicas para prover areas verdes e espacos publicos;

IV - prioridades territoriais para criacdo de Unidades de Conservacdo, areas
verdes e espagos publicos;

V - metas para implantacdo desses itens no municipio;

VI - planejamento, gestdo e monitoramento;

VII - previsao de recursos financeiros;

VIII - tratamento da vegetacdo que integra a paisagem urbana;

IX - disponibilizagdo de informagdes como mapas e bancos de dados; e
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X - formas de gestéo participativa.

Art. 210 - Acerca da arboriza¢do urbana, o Plano Municipal de Areas Verdes e
Arborizacdo Publica deverd abordar, no minimo, os seguintes itens:

| - inventério qualitativo e quantitativo da arborizagdo urbana;

Il - diagndstico do déficit de vegetacdo por bairros e ordem de prioridade para
arborizacao;

Il - identificacdo das areas passiveis de recepcionar vegetacdo arborea,
considerando os parametros construtivos do local e situagdo ambiental;

IV - classificacdo e identificacdo das espécies ou conjunto de espécies mais
adequadas ao plantio, dando preferéncia para as nativas; e

V - objetivos de curto, médio e longo prazo, programa de educacdo ambiental
para a populacdo atendida no periodo e espago do cronograma de plantio.

SUBSECAO lII
Do Plano Municipal de Mata Atlantica

Art. 211 - O Plano Municipal da Mata Atlantica, conforme disposto no art. 38 da
Lei Federal n® 11.428 de 2006, deve ser elaborado de forma participativa e visa apontar agoes
principais e areas para a conservacgao e recuperacdo da vegetacdo nativa e da biodiversidade
da Mata Atlantica, com base em um mapeamento completo dos biomas presentes no
municipio, seguido de um diagnéstico completo da situacéo atual.

§ 1° - O Plano Municipal da Mata Atlantica devera apontar as diretrizes, acdes e
projetos e buscar a compatibilidade com outros instrumentos de planejamento ambiental e
urbanistico, devendo conter, no minimo:

| - diretrizes, acOes e projetos;
Il - interfaces com outros instrumentos de planejamento ambiental e urbanistico;

Il - previsdo de recursos financeiros de fontes alternativas para realizacdo das
acoes estabelecidas; e

IV - estratégias de monitoramento.

CAPITULO 11l
Politica e Sistema de Infraestrutura Municipal

Art. 212 - O Sistema de Infraestrutura Municipal é constituido pelo Sistema de
Saneamento Ambiental e pela Rede Estrutural de Transporte Coletivo, e é também composto
pelos servicos, equipamentos, infraestruturas, instalagdes e processos referentes a utilidades
publicas de:
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| - abastecimento de gas;

Il - rede de fornecimento de energia elétrica;
I11 - rede de telecomunicacéo;

IV - rede de dados e fibra 0tica; e

V - outros servigos de infraestruturas.

Paragrafo Unico. As obras, empreendimentos e servigos de infraestrutura de
utilidade publica sdo destinados a prestacdo de servigos de utilidade publica, nos estritos
termos e condic¢Bes autorizados pelo Poder Publico, podendo ser instalados em qualquer das
macrozonas, macroareas e zonas, exceto na Macrodrea de Preservacdo de Ecossistemas
Naturais.

Art. 213 - Sdo objetivos da Politica e do Sistema de Infraestruturas:

| - organizar a ocupacgéo e a utilizagdo das infraestruturas instaladas e os projetos
de instalacéo;

Il - garantir equidade na disposicao dos servicos no territorio;

I11 - ordenar e monitorar o uso do subsolo pelas concessionarias dos servigos de
utilidade publica;

IV - promover pesquisas e desenvolvimento de novas tecnologias para a
otimizacdo do uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura e servicos de utilidade publica;

V - estimular a gestdo integrada da infraestrutura, uso do subsolo e do espaco
aéreo urbano, a fim de assegurar o compartilhamento de redes, coordenando as decisfes das
concessionarias e prestadores de servigos, considerando a conservacdo urbanistica e
ambiental;

VI - definir medidas de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para 0s servigos
de interesse comum, como 0 abastecimento de agua, tratamento de esgoto, gestdo integrada
de residuos solidos, energia e telefone;

VII - assegurar investimentos nas infraestruturas;

VIII - assegurar a distribuicdo igualitaria dos énus e beneficios das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

IX - organizar o cadastramento das redes de &gua, esgoto, telefone, energia
elétrica, cabos e demais redes que utilizam o subsolo e o espago aereo, gerenciando um
sistema de informagdo com base cartogréfica georreferenciada das redes de infraestrutura; e

X - incentivar projetos de cogeracdo de energia para serem instalados nos espacos
urbanos.
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Art. 214 - As acBes, programas e investimentos, publicos ou privados, destinados
a funcionalidade do Sistema de Infraestrutura devem seguir as seguintes orientaces:

| - garantir o acesso universal a infraestrutura urbana e aos servigos de utilidade
publica;

Il - garantir preservacdo do solo e lencol freatico na implantacdo das obras e da
manutencdo, com o correto isolamento das redes dos servigos;

Il - estabelecer galerias técnicas nas vias de maior concentracdo de redes de
infraestruturas, para a fixacdo de equipamento das infraestruturas de servicos, publicos ou
privados, nas vias, subsolo ou espacos aéreos;

IV - garantir a racionalizacdo da ocupacdo, correto compartilhamento e evitar
duplicagéo de equipamentos dos servicos de infraestruturas instalados e por instalar;

V - assegurar que o procedimento de instalacdo e manutencdo dos equipamentos e
servicos de infraestruturas e utilidade pablica seja eficiente, de modo a ndo gerar incomodo
aos moradores e usuarios locais, exigindo a reparacdo das vias, calcadas e logradouros
publicos;

VI - garantir o cumprimento as normas de salde publica e ambiental, com
medidas de precaucdo, exigindo laudos técnicos sobre possiveis consequéncias na qualidade e
salde da vida humana, para a implantacdo e manutencdo das infraestruturas dos servicos de
telecomunicacdo emissores de radiacao eletromagnética; e

VIl - politicas de preservacdo do subsolo, proibicdo de disposicdo de material
radioativo e acOes voltadas a descontaminacéo.

CAPITULO IV
Politica e Sistema de Saneamento Ambiental

Art. 215 - O Sistema de Saneamento Ambiental se constitui pelos servigcos de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, limpeza e manejo de residuos soélidos e o
manejo de aguas pluviais, de acordo com a Lei n° 11.445/07 e é composto por atividades,
equipamentos, instalacdes e infraestruturas que proporcionam a funcionalidade do processo
de saneamento.

Paragrafo Unico. A composicdo estrutural do Sistema de Saneamento Ambiental
faz-se necessaria para viabilizar:

| — 0 abastecimento de &gua potavel, contendo a infraestrutura de todas as etapas
necessarias, desde o momento de captacdo até a entrega nas residéncias, incluindo, por
exemplo, processos como medicao e tratamento;

Il - o tratamento eficaz do esgoto, com a infraestrutura de todas as etapas, tais
como a coleta, o transporte e o tratamento eficaz para a disposi¢éo final do efluente;

Il - 0 manejo das aguas pluviais, com todas as organizac¢Ges basicas para a micro
e a macrodrenagem no municipio, além do planejamento de ocupac¢fes que apresentem riscos;
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IV - manejo dos residuos solidos, que incluem a coleta seletiva, o transporte e a
disposicao final adequada para os residuos, a fim de eliminar impactos ambientais e promover
a limpeza dos espacos publicos e de servigos;

V - politicas socioeducativas, para a sensibilizacdo voltada a mitigacdo dos
impactos ambientais, frisando a reducdo, o reuso e a reciclagem dos residuos; e

VI - a promogdo de programas voltados a técnicas diferenciais para diminuir a
producdo de residuos sélidos.

Art. 216 - S&o objetivos do Sistema de Saneamento Ambiental:

| — garantir 0 acesso ao saneamento basico em todo o territério do municipio;
Il — preservacdo dos recursos hidricos e ambientais;

I11 — recuperagdo ambiental do curso hidrico degradado; e

IV - ndo gerar, reduzir, reutilizar e reciclar os residuos sdlidos, destinar o
tratamento adequado para uma disposicao final sem impacto ambiental.

Art. 217 - Sao diretrizes do Sistema de Saneamento Ambiental:

| - integrar todos 0s servicos e programas relacionados ao saneamento basico,
sejam municipais, federais ou estaduais;

Il - integrar os sistemas privados, publicos e particulares;

Il - planejar a¢Bes preventivas de gestdo dos recursos hidricos, de drenagem
urbana e da disposi¢do dos residuos solidos, assim como, a recuperacdo de mananciais e de
unidades de conservagdo ambiental;

IV - elaborar medidas de avaliagdo sistémica dos mananciais, como o Plano de
Seguranca da Agua — PSA -, recomendado pela Organizacdo Mundial da Saude - OMS - e
apoiado pela FUNASA;

V - diminuir as perdas do sistema;

VI - promover coleta de dados para obter indicadores sanitarios, epidemioldgicos
e ambientais, que serdo usados para estratégias de melhoria do sistema de saneamento;

VII - desenvolver programas socioeducativos de educagdo ambiental,

VIII - realizar processos participativos com a presenca da populacdo, a fim de
avaliar e monitorar o Sistema de Saneamento Ambiental;

IX - integrar o Plano Municipal de Saneamento Ambiental ao Plano de Habitacéo;

X - obedecer a legislacdo de areas de preservacdo ambiental e de recursos
hidricos; e
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X1 - aderir a politica nacional de saneamento, instituida pela Lei Federal n°
11.445/07.

SECAO |
Do Plano Municipal Saneamento

Art. 218 - Em até 360 (trezentos e sessenta) dias ap6s a sancdo deste Plano
Diretor o Municipio revisara a Politica Municipal de Saneamento Basico, instituida pela Lei
Complementar n°. 008/15, de modo a garantir a aplicacdo, em todo territério municipal, dos
seguintes objetivos:

| - utilizar os dados de indicadores sanitarios do municipio para analisar a situacéo
atual, e dessa forma salientar as demandas sociais;

Il - tracar estratégias e metas a curto, médio e longo prazo, tendo em vista 0s
objetivos e diretrizes estabelecidos neste capitulo;

Il - planejar programas, acGes e projetos necessarios para o cumprimento das
metas tracadas, como também realizar o planejamento financeiro para alcangar os objetivos;

IV- planejar agdes emergenciais caso haja imprevistos que dificultem a
funcionalidade do Sistema de Saneamento Ambiental;

V - estipular métodos de monitoramento, de avaliacdo do Sistema de Saneamento
Ambiental e dos projetos, a¢des e investimentos implementados;

VI - elaborar propostas para os servi¢cos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, limpeza urbana, manejo dos residuos sélidos, manejo das aguas pluviais, drenagem
urbana, controle de vetores e preservagédo e recuperagdo de mananciais utilizados no sistema;
e

VII - rever o Plano Municipal de Saneamento a cada 4 (quatro) anos.

SECAQ Il ]
Do Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 219 - Os programas, acOes e investimentos necessarios para o funcionamento
desse Sistema devem ter como objetivo aqueles estabelecidos neste capitulo, além de
contemplar a universalizacdo e seguranca no acesso a agua potavel, em qualidade e
quantidade.

Art. 220 - S#o diretrizes do Sistema de Abastecimento de Agua:

| — planejar a expanséo da rede de abastecimento, a fim de abranger a totalidade
do perimetro urbano;

Il — possuir planejamento das medidas necessarias para a manutencdo e
recuperacdo das aguas utilizadas para o abastecimento;

Il — tracar estratégias para o abastecimento de &gua em regides afastadas,
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especialmente na Macroarea de Resiliéncia e Recuperacdo Ambiental, através da andlise
individual;

IV — executar medidas voltadas para a diminuicdo das perdas e desperdicios de
agua no sistema;

V — gerenciar cadastros das redes existentes; e

VI — integrar o Sistema de Abastecimento de Agua com o Plano de Habitagio
Social, a fim de garantir o abastecimento de &gua em regides com necessidade de
regularizagdo fundiaria e em assentamentos precéarios.

Art. 221 - As agBes prioritarias para o Sistema de Abastecimento de Agua sio:

| — expandir as redes de abastecimento para todo o perimetro urbano;
Il - executar programas socioeducativos para o uso racional da agua;

1l - estabelecer projetos que visem a conservacdo da capacidade de
abastecimento de &gua pelas bacias hidrograficas Rio do Peixe, Rio Itaim e Ribeirdo das
Antas;

IV - adicionar, aprimorar e regularizar o sistema de abastecimento publico de
Cambui;

V - promover programas de andlise da qualidade da &gua nas regides nédo
atendidas pelo sistema municipal de abastecimento de agua;

VI - promover programas de educacdo ambiental nas areas nao atendidas pelo
sistema municipal de abastecimento de agua, com a finalidade de orientar a respeito da
importancia da qualidade da agua consumida; e

VII - estabelecer metas a curto, médio e longo prazo para melhoria do Sistema de
Abastecimento de Agua.

SECAO Il
Do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 222 - O Sistema de Esgotamento Sanitario € composto pela infraestrutura e
pelas instalacGes necessarias para a coleta dos efluentes residenciais, o tratamento adequado e
a disposicéo final do efluente no meio ambiente.

Art. 223 - O Sistema de Esgotamento Sanitario deve ter como objetivo a
universalizacdo do atendimento de esgotamento sanitario.

Art. 224 - Séo diretrizes do Sistema de Esgotamento Sanitario:

| — eliminar os lancamentos de esgoto em percurso d'agua e no sistema de
drenagem urbana;

Il — complementar e aprimorar o sistema existente, de forma a evitar problemas
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com esgotamento e disposicao inadequados;
I11 — gerenciar e ter cadastros das redes existentes; e

IV — integrar o sistema de Esgotamento Sanitario com o Plano Municipal de
Habitacdo Social, a fim de garantir o atendimento do esgotamento em &reas com a
necessidade de regularizacdo fundiéria e em assentamentos precarios.

Art. 225 - As acdes prioritarias para o Sistema de Esgotamento Sanitario s&o:
| - expandir as redes de esgotamento para abranger todo perimetro urbano;

Il - instalar novas Estac¢Oes de Tratamento de Esgoto - ETE’s - a fim de garantir o
atendimento de 100% do perimetro urbano;

Il - implantar sistemas de esgotamento sanitario isolados em regides rurais que
possuem dificuldade de se integrar a infraestrutura de esgotamento urbano, como por
exemplo: tecnologia sustentavel de fossa séptica, biodigestor ou tanque de evapotranspiracao,
que estdo de acordo com a legislacdo estadual e os Planos de Manejo das Unidades de
Conservagao;

IV - promover programas de educagdo ambiental nas areas ndo atendidas pelo
sistema de esgotamento sanitario municipal, com a finalidade de orientar a comunidade
quanto a importancia da destinacdo adequada do esgoto doméstico; e

V - estabelecer metas a curto, médio e longo prazo visando a melhoria do Sistema
de Esgotamento Sanitério.

SECAO IV
Do Sistema de Drenagem Municipal

Art. 226 - O Sistema de Drenagem se define por meio do conjunto de
caracteristicas geologicas e hidroldgicas como, também, a infraestrutura que realize a micro e
macrodrenagem do municipio.

Art. 227 - Sdo componentes do Sistema de Drenagem:

| - fundos de vale, linhas e canais de drenagem e talvegues;

Il - o0 estabelecimento de infraestruturas urbanas de micro e macrodrenagem; e

I11 - sistemas de areas de vegetacdo protegidas.
Art. 228 - Sdo objetivos do Sistema de Drenagem:

| - reducéo de riscos de inundacGes, deslizamentos e os problemas sociais por eles
ocasionados;

Il - a diminuicdo dos impactos ambientais provindos da poluicdo de corpos
hidricos e do assoreamento; e

I11 - recuperacéo hidrica dos rios e fundo dos vales.
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Art. 229 - Séo diretrizes do Sistema de Drenagem:

| - adaptar a legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo, para que tenha
compatibilidade com o uso das &reas mais suscetiveis a inundagdes em eventos de chuva,
como areas de varzea, parte baixa de ruas de alto declive, areas planas desfavoraveis ao
escoamento da agua;

Il - garantir espagos para o controle de escoamento das aguas pluviais;

Il - promover a preservacdo dos cursos d’agua, por meio de analises qualitativas;

IV - manter controle dos dados hidrolégicos das bacias do municipio, a fim de
mapear as areas de risco de inundacao;

V - adotar planejamentos urbanisticos adaptados a infraestrutura do Sistema de
Drenagem;

VI - envolver a participagcdo popular no planejamento e na implementacdo das
acdes necessarias; e

VIl - garantir a integracdo do Sistema de Drenagem com os planejamentos dos
demais servicos de saneamento.

Art. 230 - As aces prioritarias para o Sistema de Drenagem séo:

| — planejamento de um Sistema de Drenagem eficiente, com infraestrutura
separada do Sistema de Esgotamento Sanitario;

Il - criacdo do Plano de Macrodrenagem na revisdo do Plano de Saneamento;

1l - designacdo de um departamento municipal responsavel apenas pela
manutencdo da drenagem urbana, do manejo dos residuos solidos e do monitoramento dos
recursos hidricos;

IV - elaboracdo do mapeamento das bacias que abrangem o municipio, a fim de
obter dados que permitam analises dos elementos da micro e macrodrenagem;

V - criacdo de estruturas de dissipacdo de energia da agua escoada, a fim de
controlar a velocidade da entrada desta nos rios e reduzir problemas com erosdo de margens;

VI - planejamento de acdes que evitem a poluicdo difusa para os cursos d’aguas;

VIl - adogdo de pisos drenantes nas pavimentacdes de vias locais e passeios de
pedestres;

VIl - obtencdo do controle da caracterizacdo e diagndstico do Sistema de
Drenagem, como também o monitoramento das bacias hidrologicas; e

IX - elaboragdo de metas de curto e longo prazo para melhoria do Sistema de

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

Drenagem do municipio, integrado com 0s outros sistemas.

Art. 231 - Em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a sancdo deste Plano
Diretor o Municipio elaborard o Plano de Macrodrenagem, que, além dos objetivos e
diretrizes aqui estabelecidas, devera conter:

| —identificacdo de bacias hidrograficas que cortam o municipio;
I — elaboragdo do diagnostico hidraulico e hidrolégico;

I11 - provimento de medidas de aumento da capacidade de escoamento dos cursos
d’agua;

IV - monitoramento e criacdo de uma gestdo eficiente de dados hidrologicos e
pluviométricos;

V - identificacdo de areas suscetiveis a enchentes, inundacgdes e alagamentos;
VI - criagdo de politicas de preservacdo das areas de varzeas;

VII - estabelecimento de medidas de prevengdo para os possiveis problemas de
macrodrenagem;

VIII - estipulacdo de acBes municipais, com metas de curto, médio e longo prazos
para o Sistema de Macrodrenagem;

IX- regulamentacdo do Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer, com
disposicdes sobre:

a) a hierarquizacdo das areas verdes destinadas a preservacdo e ao lazer,
especialmente as faixas de preservacdo de margens de rios, corregos e ribeirbes na area
urbana;

b) os critérios de provisao e distribuicdo das areas verdes e de lazer;

c) o estabelecimento de formas de caracterizacdo e manutencgéo de diversos usos e
destinacOes das areas verdes e de lazer, atendendo as demandas diversas considerando género,
idade e condicao fisica e garantindo diversidade; e

X - revisdo do Plano de Macrodrenagem a cada 4 (quatro) anos.

SECAO V
Do Sistema de Gestao Integrada de Residuos Sélidos

Art. 232 - O Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos é composto pelo
conjunto de servigos, infraestruturas, equipamentos, politicas e instalagdes operacionais com
foco no manejo eficiente dos residuos sélidos, alem de se caracterizar pela limpeza de
logradouros e vias publicas.

Art. 233 - Séo objetivos do Sistema de Gestao Integrada de Residuos Solidos:
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| - reducdo, reutilizacdo, reciclagem e tratamento dos residuos solidos, bem como
a sua disposicao final, evitando impactos ao meio ambiente;

Il - estimulos a comportamentos de consumo sustentavel e bens e servigos para a
populacéo;

Il - integracdo de instituicdes publicas e privadas para a cooperagdo tecnica e
financeira na gestdo dos residuos solidos;

IV - garantia da universalizacdo da coleta dos residuos; e

V - diminuicdo do volume de residuos solidos produzidos.
Art. 234 - Séo diretrizes do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos:

| - ter como base de instrucdo as diretrizes e determinac@es da Politica Nacional
de Residuos Sélidos, instituida pela Lei Federal n°® 12.305/10;

Il - incentivar politicas socioeducativas a fim de reduzir a geracdo de residuos
solidos;

I11 - promover politicas de separacao dos residuos sélidos nas fontes geradoras;

IV - incentivar a retencao dos residuos sélidos na fonte de geracdo; V - promover
coletas seletivas para os diferentes tipos de residuos; VI - assegurar a destinacdo adequada
para cada classe de residuo;

V- estimular a inclusdo socioeconémica dos catadores de materiais reciclaveis;

VI - criar politicas de incentivo aos catadores;

VII - incentivar a sustentabilidade econdmica;

VIII - promover acdes de educacdo ambiental para conscientizar a respeito do
manejo de residuos sélidos;

IX - realizar reunibes com representantes da sociedade, a fim de analisar e tragar
medidas de melhoria para o Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos; e

X - buscar alternativas para 0 manejo efetivo dos residuos.
Art. 235 - Sdo os servicos e as unidades que compdem a rede de infraestrutura do
Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos:

| - coleta seletiva;

Il - destinacdo para o processamento da coleta seletiva de residuos secos e
organicos;

I11 - locais de processamento de residuos organicos;
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IV - centrais de triagem, transbordo e reciclagem de residuos sélidos e da
construcéo civil;

V - unidades destinadas a compostagem e biodigestdo anaerdbia;

VI - centrais de transbordo de residuos domiciliares e de limpeza urbana;

VII - postos de entrega de residuos obrigatdrios integrados a logistica reversa,;
VIII - locais de tratamento de residuos do servigo de saude e hospitalares;

IX - locais de manejo de residuos industriais;
X - aterros de residuos sanitarios e da construcao civil; e

X1 - pontos de recebimentos de residuos diversos.

Art. 236 - As agdes prioritarias para o Sistema de Gestdo Integrada de Residuos
Solidos sdo:

| — criacdo do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Soélidos, que
poderd ser inserido no plano de saneamento, conforme previsto na lei n°® 11.445/2007, e deve
respeitar o conteldo minimo previsto no art. 19 da lei n® 12.305/2010;

Il - orientacdo e acompanhamento da execucdo do Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Sélidos, tendo como base 0s objetivos e as diretrizes deste titulo;

Il - incentivo da execucdo da coleta seletiva de residuos secos e organicos em
todo municipio;

IV - planejamento de pontos de coleta e centrais de processamento dos produtos
da coleta seletiva de residuos secos e organicos;

V - integracdo da gestdo de residuos sélidos com todos os componentes do
municipio que englobem o setor publico e privado;

VI - estimulo ao manejo alternativo para os residuos organicos, bem como o
incentivo da retencdo dos residuos pelo produtor e alternativas de destinacdo e/ou descarte
gue garantam a valorizacdo do composto organico como fonte de energia;

VII - estabelecimento de instalagBes publicas para descarte de residuos solidos,
segundo as determinacdes da Politica Nacional de Residuos Solidos, instituida pela Lei n°
12.305/10;

VI - criagdo de incentivos para cooperativas e catadores de materiais reciclaveis,
a fim de gerar oportunidades de trabalho, formas de producdo de renda, garantindo assim a
incluséo social;

IX - garantia da formalizacdo contratual das cooperativas, das associagfes dos
catadores e de outros empreendimentos, ja estabelecidos, voltados ao manejo de residuos, a
fim de garantir a incluséo social;
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X - estimulo para a implantacdo de unidades, publicas ou privadas, com destinos
de residuos secos e organicos e residuos de construcao civil;

X1 - criacdo de procedimentos para compra publica sustentavel,

XII - estabelecimento de parcerias com escolas e institui¢des, publicas e privadas,
a fim de desenvolver projetos de educacdo ambiental e comunicacdo social voltadas ao Plano
de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

XII - acompanhamento dos programas em escolas e institui¢oes;

X1V - criagdo de procedimentos que estabelecam compromisso entre a logistica
reversa e os fabricantes, importadores, distribuidores, e comerciantes do municipio, como
previsto na Politica Nacional de Residuos Sélidos; e

XV - aplicacdo de programas que incentivem a sustentabilidade frente aos
residuos, em feiras livres e comércios, para a adequacao do Plano de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos com politicas de compras sustentaveis e incentivos para a adogdo da coleta
seletiva.

Art. 237 - Em até 360 (trezentos e sessenta) dias apOs a sancdo deste Plano
Diretor o Municipio elaborard o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, que, além
dos objetivos e diretrizes aqui estabelecidas, devera:

| - monitorar e levantar dados a respeito da gestdo de residuos solidos do
municipio, para se obter indicadores sanitarios, epidemioldgicos, socioeconémicos,
ambientais e de saude;

Il - analisar a situacdo atual do municipio avaliando os impactos na vida da
populacéo, e dessa forma criar metas de curto e longo prazo para as demandas sociais;

Il - engajar o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Solidos aos demais Planos
Setoriais do municipio;

IV - planejar programas, incentivos, a¢les e investimentos necessarios para o
cumprimento das metas mencionadas no inciso anterior;

V - adequar acdes emergenciais e de contingéncia relacionadas a ineficiéncia ou
problemas da gestdo integrada de residuos solidos;
VI - garantir a infraestrutura para o recebimento dos residuos sélidos;

VIl - monitorar os procedimentos periodicamente para avaliacdo dos resultados
alcancados;

VIII - garantir que as acOes e programas estejam de acordo com Sistema de
Saneamento Ambiental,

IX —revisar o Plano de Gestdo Integrada a cada 4 (quatro) anos.

CAPITULO V

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

Politica e sistema de mobilidade

SECAO |
Objetivos e Diretrizes do Sistema de Mobilidade

Art. 238 - O Sistema de Mobilidade é definido como o conjunto organizado e
coordenado dos modos de transporte, servigos, equipamentos, infraestruturas e instalagGes
operacionais necessarios a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de cargas pelo
territorio municipal, visando garantir a qualidade dos servigos, a seguranca e a protecdo a
salde de todos os usuarios, principalmente aqueles em condicdo de vulnerabilidade social,
além de contribuir para a mitigacdo das mudancas climéticas.

Art. 239 - Os componentes do sistema de mobilidade, observada a inclusdo dos
individuos com deficiéncia ou mobilidade reduzida, sao:

| - Sistema de circulacdo de pedestres;

Il - Sistema cicloviario;

I11 - Sistema de transporte coletivo publico e privado;
IV - Sistema viério; e

V - Sistema de logistica e transporte de carga.

Art. 240 - Os objetivos do Sistema de Mobilidade sédo:

| - melhoria das condi¢des de mobilidade para toda a populacdo, com conforto e
seguranca;

I - melhoria na integragédo entre os meios de transporte;

I11 - aumento do uso de transporte coletivo e transporte ativo;

IV - reducdo do tempo de viagem da populacéo;

V - aumento da acessibilidade entre diferentes regiées do municipio;

VI - reducdo de congestionamentos;
VII - reducdo de acidentes de transito;

VIII - reducgéo de poluicdes, seja do ar ou sonora; e

IX - melhoria das condi¢des de circulacdo das cargas, com defini¢do de horarios e
caracterizacdo de veiculos e tipos de carga.

Art. 241 - Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, que serdo
realizados no Sistema de Mobilidade, tém as seguintes diretrizes:

| - priorizar os meios de transporte ativo, em relagdo ao motorizado;
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Il - priorizar os meios de transporte coletivos, em relagdo ao individual,
principalmente o transporte coletivo publico, a fim de atender a parcela da populagdo mais
vulneravel;

Il - promover a integracdo entre os transportes publico e privado coletivos e o
transporte ativo;

IV - estruturar e melhorar as ligagdes das diferentes regiGes do municipio;
V - estruturar e melhorar as ligagdes do sistema Viério;

VI - aprimorar o sistema de transporte publico coletivo;

VII - instalar sistema cicloviario;

VIl - aumentar a qualidade dos veiculos utilizados no sistema de transporte
coletivo, de modo a proporcionar maior conforto e seguranca para 0 USUArio;

IX - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte, com o incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental;

X - incentivar a renovagdo ou adaptacdo da frota do transporte publico e privado
urbano, de modo a reduzir a poluicédo do ar e sonora gerada por esses meios de transporte;

XI - estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento
em areas publicas e privadas, com politicas de estacionamento rotativo;

XII - aprimorar e controlar o sistema de logistica e cargas, visando aumentar sua
eficiéncia e reduzir o transporte de cargas no interior do municipio;

XII - promover a participacdo de setores da sociedade civil nas fases de
planejamento e gestdo da mobilidade urbana;

XIV - implantar dispositivos para reduzir a velocidade e acalmar o trafego nas
vias locais.

SECAO Il
Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Art. 242 - O Plano Municipal de Mobilidade Urbana — PMMU -, instituido no
municipio pela Lei 2.166/10, em observancia aos termos da Lei Federal n°. 12.587/12, devera
ser revisto em até 365 dias a partir da data de publicacdo desta Lei, observando-se o0s
objetivos e diretrizes da secdo anterior, e contemplar:

| - analise da acessibilidade e mobilidade do municipio, de modo a propor novas
medidas efetivas de integracdo dos meios de transporte, visando que as vias de circulacdo
possam desempenhar adequadamente suas funcdes e dar vazéo ao seu volume de trafego;
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Il - agOes para ampliacdo e aprimoramento do sistema de transporte coletivo no
municipio, considerando a proposta dada de Rede de Estruturacdo do Transporte Coletivo
presente neste Plano Diretor;

Il - programa para 0 gerenciamento dos estacionamentos no municipio, com
politicas de estacionamento rotativo, principalmente na ZC;

IV - acOes para o planejamento da mobilidade, de maneira a promover maior
integracdo das ligagdes do municipio com os municipios vizinhos, como Senador Amaral,
Corrego do Bom Jesus e Consolacao;

V - medidas tarifarias relacionadas ao transporte pablico coletivo, para melhorar
as condicdes de mobilidade da populagéo, principalmente de baixa renda;

VI - medidas que proporcionem melhoria na qualidade do servigo de transporte
coletivo publico oferecido;

VII - intervencdes para a implementacdo do sistema cicloviério;

VIII - acdes para garantia da acessibilidade universal, com instalacdo de rampas,
adequacdo de calcadas, travessias e acessos as edificacoes;

IX - agdes para implantag&o de politicas de controle de modos poluentes; e

X - gerenciamento da destinacdo dos recursos federais e do Fundo Municipal de
Transito e Transporte.

SECAO llI
Do Sistema de Circulagdo de Pedestres

Art. 243 - O Sistema de Circulacdo de Pedestres é definido como o conjunto de
vias e estruturas fisicas destinadas a circulacdo de pedestres.

Art. 244 - Os componentes do Sistema de Circulacdo de Pedestres séo:
| - calgadas;

Il - vias de pedestres (calcaddes);
I11 - faixas de pedestres (elevadas ou nédo);

IV - passarelas; e
V - sinalizacéo especifica.
Art. 245 - As agdes estratégicas do Sistema de Circulacdo de Pedestres sao:

| - ampliacéo e adequacdo das calcadas e espagos de convivéncia, principalmente
na ZC e em locais com maior transito de pedestres;

Il - integracdo entre os componentes do sistema de circulacdo e os componentes
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do sistema cicloviario;

I11 - integracdo do sistema de transporte publico coletivo com os componentes do
sistema de circulagédo de pedestres; e

IV - melhoria dos acessos e condi¢cdo dos componentes do sistema de circulacao
de pedestres.

Art. 246 - Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, que serdo
realizados no Sistema de Circulacdo de Pedestres, tém as seguintes diretrizes:

| - priorizar 0 modo de transporte por circulacao de pessoas em relacdo aos outros
modais;

Il - adaptar os componentes do sistema de circulagdo de pedestres, com melhorias
principalmente nas calgadas, de forma a propiciar melhoria na mobilidade e possibilitar o uso
pelas pessoas com mobilidade reduzida e deficiéncia visual,

Il - promover manutengdo e melhorias nas travessias, de modo a garantir a
seguranca e o conforto de pedestres;

IV - integrar o sistema de transporte publico coletivo com o sistema de circulacdo
de pedestres, de modo que as conexdes entre esses sistemas possibilitem boa acessibilidade
ao pedestre;

V - eliminar barreiras fisicas que possam representar riscos a circulacao,
principalmente de criangas, de individuos com mobilidade reduzida e/ou que sejam
portadores de necessidades especiais;

VI - implantar componentes do sistema de circulacdo de pedestres, com objetivo
de reduzir a velocidade do trafego em locais com grande fluxo de pedestres; e

VII - ajustar o tempo do semaforo para que favoreca o pedestre em locais com
maior circulacao de pedestres.

SECAO IV
Do Sistema de Cicloviario

Art. 247 - O sistema cicloviario se trata da juncdo da estrutura e dos meios
utilizados por ciclistas para se locomoverem.

Art. 248 - Os componentes do sistema cicloviario sdo:
| - ciclovias;
Il - ciclofaixas;
I11 - ciclorrotas;
IV - bicicletarios e paraciclos; e
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V - sinalizacéo especifica.

Art. 249 - Os programas, projetos e acOes publicas e privadas direcionadas ao
Sistema Cicloviario devem seguir as seguintes diretrizes:

| - implementar medidas que incentivem o uso dos meios de transporte ativo;

Il - implementar o projeto de ciclovia, como afirma o inciso Il do artigo 48 da
Lei n®2.166/10;

Il - integrar o sistema cicloviario com o sistema de transporte pablico coletivo,
de modo a garantir o deslocamento seguro e confortavel dos ciclistas; e

IV - integrar os componentes do sistema cicloviario com os demais sistemas de
meio de transporte.

SECAO V
Do Sistema de Transporte Coletivo Publico e Privado

Art. 250 - O Sistema de Transporte Coletivo € o conjunto de todas as
infraestruturas e equipamentos, de cunho puablico ou privado, que proporcionam
deslocamento de um numero significativo de individuos.

SUBSECAO |
Do Sistema de Transporte Publico Coletivo

Art. 251 - O sistema de transporte publico coletivo trata-se do conjunto de
infraestruturas e equipamentos que proporcionam mobilidade acessivel para toda a populacéo,
com itinerarios e precos fixados pelo poder publico.

Art. 252 - Os componentes do sistema de transporte publico coletivo sdo:

| - veiculos que realizam o servico de transporte publico coletivo;

Il - pontos de parada;

I11 - vias pablicas;

IV - pétios de manutencdo e estacionamento; e

V - instalacGes e edificagdes de apoio ao sistema.

Art. 253 - Os programas, projetos e acOes publicas e privadas direcionadas ao
Sistema de transporte Pablico Coletivo seguirdo as seguintes diretrizes:

| - investir na realizacdo das novas rotas propostas para o Sistema de Transporte
Publico Coletivo pela Rede Estrutural de Transporte Coletivo estabelecida nesta Lei;

Il - ampliar a frota de veiculos que realizam o transporte publico coletivo, para
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adaptacdao as novas rotas;

1l - promover manutencdo e melhorias nos pontos de parada existentes e
viabilizar a construcdo de novos, visando conforto, boa sinalizacdo e iluminagcdo nesses
locais;

IV - tornar o valor da tarifa do servigo oferecido acessivel a toda populagéo;

V - investir em melhorias nas condic¢Bes dos veiculos que realizam o servigo do
transporte publico coletivo, de maneira a proporcionar seguranca e conforto aos usuarios; e

VI - investir em equipamentos que proporcionem acessibilidade nos veiculos e
nos pontos de parada para toda a populagéo, principalmente para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Art. 254 - As novas propostas de itinerarios para o transporte publico coletivo no
municipio deverdo:

| - instalar sinalizacdo e iluminacdo adequadas nos componentes do sistema de
transporte publico coletivo, como nas vias e nos pontos de parada;

Il - articular os itinerarios de modo a atender a parcela da populacdo que demanda
maior quantidade de viagens;

I11 - integrar o servigo com 0s outros sistemas de mobilidade; e

IV - estabelecer os pontos de parada de acordo com 0s novos itinerarios, de modo
a proporcionar conforto e seguranga aos usuarios.

SUBSECAO lI
Do Sistema de Transporte Publico Privado

Art. 255 - O Sistema de Transporte Coletivo Privado trata-se do conjunto de
modos e servigos que realizam o trabalho, corriqueiro ou néo, de transporte de passageiros, de
modo que ndo sejam abertos ao publico, ndo apresentem definicdo de itinerarios e tenham
precos que ndo sdo determinados pelo Poder Pablico.

Pardgrafo Unico. Ato do Poder Executivo regulamentard a utilizacdo de
equipamentos, infraestruturas e instalacfes do sistema de transporte coletivo privado, de
modo a integrar esse sistema aos modais de transporte publico.

SECAO VI
Da Acessibilidade Universal

Art. 256 - Por acessibilidade universal ao Sistema de Mobilidade entende-se a
condigédo para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos sistemas que
compdem o Sistema de Mobilidade por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 257 - As calcadas, calcaddes, faixas de pedestres, elevadas ou nao, passarelas
e a rede semafdrica deverdo, com observancia das normas técnicas aplicaveis, ter
Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro

www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

equipamentos que proporcionem a inclusdo na mobilidade, de forma que os individuos com
deficiéncia ou mobilidade reduzida tenham autonomia para se deslocar.

SECAO VII
Do Sistema Viario

Art. 258 - O sistema viario trata-se da infraestrutura utilizada para o deslocamento
de pessoas e de cargas.

Art. 259 - Os componentes do sistema Viario, cuja classificacao viaria encontra-se
nos mapas que formam o anexo XXIII, sdo:

| - vias estruturais, assim classificadas:

a) arteriais primarias: sdo as rodovias urbanas, como parte da MG-295 e da BR-
381 - Ferndo Dias - que passam pelo municipio e sdo utilizadas pela populacdo para se
deslocar entre areas do municipio; e

b) arteriais secundarias: sdo aquelas que ligam regides da cidade com limite
méaximo de velocidade de 30 Km/h.

Il - vias ndo estruturais, assim classificadas:

a) coletoras: séo vias que possibilitam trénsito dentro das cidades, destinadas a
coletar e distribuir o transito das vias arteriais com limite maximo de velocidade de 20 Km/h;

b) locais: sdo destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas, caracterizadas
por interse¢des em nivel ndo semaforizadas, com limite méximo de velocidade de 20 Km/h;

c) ciclovias; e

d) circulacédo de pedestres.

Art. 260 - A circulacdo de ciclistas ndo devera sofrer restricio em virtude da
classificacdo viaria.

Art. 261 - Seré respeitada a prioridade para o transporte publico coletivo e a
fluidez de trafego, a fim de garantir a seguranca e 0 acesso da populacdo aos lotes lindeiros,
permitindo-se o estacionamento de veiculos e implantacdo de pontos de taxis nas vias
arteriais secundarias, coletoras e locais.

Art. 262. O Municipio regulamentara através de instrumentos especificos:

| - manutencgéo das calgadas e calgaddes;

Il - circulagdo e o estacionamento de veiculos privados e de transporte coletivo
privado;

I11 - servico de taxis;

IV - servicos de motofrete;
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V - propostas para a circulagdo segura de motocicletas; e

VI - circulacdo de residuos e cargas perigosas.

Art. 263 - Os programas, projetos e acdes publicas e privadas direcionadas ao
Sistema Viario seguirdo as seguintes diretrizes:

| - alargar e melhorar as vias arteriais secundarias;

Il - garantir acessibilidade e dar manutengdo nas vias de circulagéo de pedestres
com maior fluxo;

Il - reduzir espaco de estacionamento de automoveis, para alargamento de
calcadas e implementacdo de estrutura cicloviéria;

IV - implementar politicas de estacionamento rotativo nas areas de maior
demanda por vagas;

V - garantir seguranca a pedestres e ciclistas no uso das travessias;

VI - adequar as vias locais para uso conjunto e seguro do transporte ativo e do
transporte motorizado;

VII - adaptar o sistema viario, de modo a incentivar o uso do transporte ativo;

VII1 - melhorar e dar manutencéo as sinalizagdes horizontais e verticais em todo o
sistema viario do municipio; e

IX - adequar o tempo de semaforo, considerando o uso da via na qual esta
inserido, para garantir a boa fluidez do tréansito.

SECAO VIlI
Do Sistema de Logistica e Cargas

Art. 264 - O Sistema de Logistica e Cargas € o conjunto de sistemas, instalacGes e
equipamentos que dao suporte ao transporte, armazenamento e distribuicdo, associado a
iniciativas publicas e privadas de gestdo dos fluxos de cargas.

Art. 265 - Os componentes do sistema de logistica e cargas sao:

| - sistema viario de interesse do transporte de carga;

Il - veiculos de transporte de cargas;

I11 - patios de manutenc¢éo e estacionamento; e

IV - instalagdes e edificagOes de apoio ao sistema.

Art. 266 - Os programas, projetos e acdes publicas e privadas direcionadas ao
sistema de logistica de cargas devem:

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

I - regulamentar e fiscalizar o trafego de veiculos de carga, dando atencdo as
cargas perigosas ou superdimensionadas;

Il - incentivar a instalacdo de infraestrutura logistica, como patios de manutencéo
e estacionamento especifico no municipio, principalmente na beira da rodovia para Senador
Amaral - MG-295 - onde ha falta de espaco para manobras; e

1l - planejar solugbes para os conflitos e interferéncias entre o sistema de
logistica e cargas e os demais fluxos no municipio quanto ao abastecimento e descarga, dando
prioridade a politicas de reducdo do transporte de cargas no interior do municipio.

CAPITULO VI
Da Politica de Habitacdo Social

Art. 267 - A Politica de Habitacdo Social tem como propdsito definir objetivos e
diretrizes para as ag0es que serdo tomadas, considerando a realidade social enfrentada pelo
municipio.

Pardgrafo Gnico. Para fins da aplicacdo da Politica de Habitacdo Social, as
HabitacGes de Interesse Social — HIS ficam divididas em modalidades distintas, as saber:

| - HabitacBes de Interesse Social — HIS sdo aquelas que serdo destinadas a
populacdo de baixa renda, construidas pelo poder publico municipal ou por sua expressa
anuéncia, e que apresentem no mé&ximo um banheiro e uma vaga de estacionamento por
unidade habitacional, sendo subdivididas em:

a) Habitacdo de Interesse Social - HIS - Faixa 1: definida como beneficiadas as
familias com renda familiar mensal de até R$ 2.172,00 (dois mil, cento e setenta e dois reais)
ou renda per capita de até R$ 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais);

b) Habitacdo de Interesse Social - HIS - Faixa 2: destinada a familias com renda
familiar mensal superior a R$ 2.172,00 (dois mil, cento e setenta e dois reais) ou 362,00
(trezentos e sessenta e dois reais) per capita e igual ou inferior a R$ 4.344,00 (quatro mil,
trezentos e quarenta e quatro reais) ou R$ 724,00 (setecentos e vinte e quatro reais) per capita;
e

c)Habitacdo de Mercado Popular — HMP, sendo aquela destinada ao atendimento
habitacional de familias que possuam renda mensal superior a R$ 4.344,00 (quatro mil
trezentos e quarenta e quatro reais) e igual ou inferior a R$7.240,00 (sete mil duzentos e
quarenta reais), com até dois sanitarios e até uma vaga de garagem, sendo de promocao
publica ou privada.

8 1°. Os valores da renda familiar mensal definidos para HIS e HMP deverao ser
atualizados pela Prefeitura uma vez ao ano, no més de janeiro, tendo como base o indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui- lo, e divulgados
no Diéario Oficial do Municipio, considerando:

| - para HIS — Habitacdo de Interesse Social - Faixa 1 o valor atualizado ndo
poderd superar 3 (trés) salarios minimos;

Il - para HIS — Habitagdo de Interesse Social Faixa 2 o valor atualizado néo
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podera superar 6 (seis) salarios minimos; e

Il - para HMP — Habitacdo de Moradia Popular o valor atualizado ndo podera
superar 10 (dez) salarios minimos.

Art. 268 - Sera assegurado o cumprimento das atividades dos programas, acoes e
investimentos, publicos e privados, que serdo orientados com os seguintes objetivos:

| - assegurar o direito a moradia digna para a populacéo;
Il - diminuir o Déficit Habitacional;
I11 - garantir que ndo haja habita¢Bes inadequadas no municipio; e

IV - responsabilizar-se para que ndo haja impactos de possiveis assentamentos
precarios sobre areas de protecdo ambiental.

Art. 269 - Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, devem ser
encaminhados com as seguintes diretrizes:

| - priorizar a populagdo com vulnerabilidade social de baixa renda;

Il - tragar medidas priorizando o atendimento as ocupacfes de &reas insalubres,
areas que apresentem risco e areas de interesse ambiental;

Il - priorizar a regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental das
ZEIS, incluindo o reconhecimento e a regularizagdo das atividades comerciais e de servicos
exercidas no local;

IV - promover a integracdo das regides denominadas como ZEIS com a dinamica
do municipio, por meio de politicas sociais, educativas e de salde;

V - garantir a urbanizacdo e o0 acesso as infraestruturas nas Habitacdes de
Interesse Social das ZEIS 1 e ZEIS 2;

VI - promover a producdo ou programas de HabitacGes de Interesse Social nas
ZEIS 2;

VIl - garantir a distribuicdo demografica mais igualitaria das Habitacdes de
Interesse Social, para a melhor integragdo do municipio;

VI - garantir que as realocagdes de familias ocorram apenas em casos
excepcionais, quando ndo couber ao Poder Publico dispensar as finalidades adotadas;

IX - caso haja a necessidade de realocacdo, devido a ocupacado irregular ou de
risco, promover solucgdes habitacionais adequadas, no mesmo distrito, com a participagdo das
familias no processo de deciséo;

X - priorizar a alocagdo de HabitacOes de Interesse Social em areas dotadas de
infraestrutura e transportes coletivos, evitando a ocupacéo de areas de preservagdo ambiental;
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XI - promover atendimento as familias em vulnerabilidade social de baixa renda e
de pessoas que ocupam logradouros, pragas e outras infraestruturas publicas, com a prestacéo
de servico social e publico;

X1l - fomentar a adocdo de tecnologias socioambientais nas HabitagOes de
Interesse Social e nos assentamentos precarios, como 0 uso de energia solar, gas natural,
manejo da agua, dos residuos sélidos e da agricultura urbana;

X111 - estimular a producéo social de moradia, com o apoio técnico, por exemplo,
para as associagdes, cooperativas e outras entidades que tenham como objetivo a producéo
social de moradia;

XIV - promover ag¢Bes sociais de suporte pos-ocupacdo, com acompanhamento
das familias que foram reassentadas; e

XV - adotar cotas das HabitacGes de Interesse Social para atendimentos
exclusivos de parte da populacdo com vulnerabilidade social, como idosos e pessoas com
deficiéncia.

Art. 270 - Sdo ac¢0es prioritarias que devem ser tomadas para a habitacdo social:
| - criar o Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

Il - criar o Plano Municipal de Habitacdo, com base nos objetivos e diretrizes
tracados neste Titulo;

I11 - criar o Servigo de Moradia Social;

IV - criar programas de urbanizacdo de assentamentos precarios e &reas
destinadas a Habitacao de Interesse Social;

V - adotar politicas de financiamento a longo prazo e investimentos nao
reembolsaveis, além de partilhar subsidios diretos, pessoais, intransferiveis e temporarios na
aquisicdo ou locacdo social de Habitacdo de Interesse Social, e declaragdo de concessdo de
uso especial para a Habitacdo de Interesse Social;

VI - adotar politicas de compra de terras urbanas adequadas e bem localizadas
para implementacéo de Habitacdes de Interesse Social,

VII - criar programas para a provisao habitacional com ajuda do Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social — FHIS -, instituido pela Lei n® 2.519/16;

VIII - planejar arrecadagdo para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FHIS;

IX - caso necessario, executar o Programa Municipal de Habitagdo denominado
“Morar Bem”, instituido pela Lei n°. 2.678/18;

X - caso necessario, executar o Programa Social denominado “Regularize”,
instituido pela lei n°. 2.675/18;
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XI - criar um sistema de avaliacdo para a politica habitacional, a fim de gerar uma
gestéo de informacéo;

XIl - criar politicas com critérios e procedimentos para distribuir novas
HabitacGes de Interesse Social, garantindo prioridade para a populagdo mais vulneravel;

XII - apoiar associa¢es, cooperativas e outros grupos, a fim de fomentar a
producéo de moradia por meio dessas entidades;

XIV - produzir HabitacGes de Interesse Social em areas vazias na regido urbana
ou subutilizadas para populacédo de baixa renda; e

XV - estimular os servigos de apoio e acompanhamento social para as regides
destinadas como ZEIS.

SECAO |
Do Servico de Moradia Social

Art. 271 - O Servico de Moradia Social consiste na acdo de iniciativa publica
realizada com a inclusdo dos beneficiarios finais e de associa¢Bes ligadas a producdo de
habitacdo de interesse social, com regras especificas de fornecimento de infraestrutura,
servigos publicos, intervencdo urbanistica e investimentos em politicas sociais, considerando
as caracteristicas do grupo em vulnerabilidade ou risco social em questao.

Paragrafo Unico. O municipio elaborara o Servico de Moradia Social em até 360
(trezentos e sessenta) dias contados da sangédo desta Lei.

Art. 272 - Ter&o prioridade no acesso ao Servigo de Moradia:

| — populagéo de baixa renda;
Il — populacdo beneficiaria dos programas de assisténcia social, ou que residem
em logradouros e infraestruturas;

Il - populacdo de baixa renda que precisa ser reassentada em razdo de acgdes
publicas ou privadas.

Art. 273 - O Servigo de Moradia Social necessita ter como base 0s objetivos e
diretrizes descritos nesta Lei e 0s seguintes:

| - gestdo compartilhada, atraves da cooperagdo entre o Poder Publico e os
beneficiarios;

Il - investir em programas imobiliarios publicos que sustentem incentivos de
locacdo social e transferéncia de posse;

Il - acompanhamento social, com instrumentos socioeducativos aplicados antes
da ocupacéo das comunidades e na pds ocupacéo; e

IV - definir junto com os 6rgdos gestores, como o Conselho Municipal de
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Habitacdo de Interesse Social, anélises de acompanhamentos e monitoramento dos programas
para trabalhar com o aperfeicoamento de sua aplicacéo.

SECAO Il
Do Plano Municipal de Habitacdo

Art. 274 - Em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a sancdo desta Lei, 0
municipio elaborard o Plano Municipal de Habitacdo, que, além dos objetos e diretrizes
tracados neste Capitulo, deverd contemplar:

| - atuais necessidades habitacionais do municipio;

Il - servi¢os de moradia social,

[11 - programas de provisao de moradia;

IV - intervencdo publica em assentamentos precarios;

V - intervencdo em &reas de protecdo ambiental;

VI - urbanizacdo de areas de Habitacdo de Interesse Social;

VII - gestdo participativa e controle social na politica de habitag&o;

VI - sistema de informacg0es, gestdo de demanda e monitoramento da politica
habitacional;

IX - diretrizes, instrumentos e fontes de financiamento habitacional; e
X - metas e orientacdes para distribuicdo de recursos.

SECAO llI
Da Reducéo de Risco

Art. 275 - O municipio tracara medidas de enfrentamento de infortunios
decorrentes de desastres ambientais, hidroldgicos ou geoldgicos, cujas a¢es, programas e
investimentos prioritarios nas areas de risco devem ser orientados pelos objetivos:

| - diminuir os riscos hidroldgicos e geologicos que afetam as comunidades;

Il - promover programas de seguranca e protecdo permanentes da populagdo e dos
patrimoénios, devido a ocorréncia de varios tipos de desastres; e

1l - atenuar os danos ocorridos devido a acontecimentos hidrolégicos ou
geoldgicos.

Art. 276 - As acOes, programas e investimentos prioritarios nas areas de risco
devem sequir as seguintes diretrizes:

| - focar em alternativas eficazes e de menor impacto socioambiental,
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Il - priorizar programas e acOes de carater preventivo de possiveis riscos
hidroldgicos ou geologicos;
[11 - prevenir a formagdo de comunidades em &reas de risco;

IV - incentivar a participacdo social da comunidade nas agbes, programas e
investimentos que seréo realizados;

V - prestar socorro imediato a comunidade atingida por desastres;
VI - possuir um planejamento de ajuda em casos de desastres;
VII - difundir informagdes de &reas suscetiveis a desastres ambientais;

VIII - priorizar as areas de riscos presentes na Macrodrea de Resiliéncia e
Recuperacdo Ambiental; e

IX - articular os programas e acOes para que estejam de acordo com a legislacéo
federal, estadual e municipal.

CAPITULO VII
Da Politica Municipal de Area De Risco

Art. 277 - Como medida para prevencdo de desastres e riscos, serdo criados
programas, acOes e fontes de recursos, de setores publicos e privados, a fim de garantir a
seguranca e a protecao da populacédo e dos patriménios.

Art. 278 - O municipio seguira as seguintes diretrizes na aplicacdo das acdes e
programas:

| - dar prioridade a alternativas que reduzam os impactos socioambientais e acdes
de carater preventivo;

Il - controlar as ocupacOes urbanas em areas de risco, para prevenir que haja
formacdo de novas areas suscetiveis a desastres;

[11 - implantar intervencGes estruturais nas areas de risco existentes;
IV - socorrer imediatamente os habitantes atingidos por desastres;

V - disseminar informacgfes a respeito da ocorréncia de eventos extremos em
areas de riscos;

VI - dar prioridade as areas de risco na Macroarea de Resiliéncia Urbana;

VII - articular as acGes de reducgéo de riscos com os programas, legislagao federal,
especialmente a Lei n°. 12.608/12, e estadual.

Art. 279 - Em até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da san¢do desta Lei,
sera criado o Plano Municipal de Reducdo de riscos, que além das diretrizes estabelecidas no
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artigo anterior, devera contemplar:

| - avaliagdo, caracterizacdo e dimensionamento de todas as areas de risco,
classificando-as conforme o grau de risco e tipologia;

Il - levantamento das familias residentes nas areas de risco listadas,
caracterizando-as conforme o perfil demografico, socioeconémico e de habitacéo;

Il - cadastro técnico com informacdes das pessoas fisicas ou juridicas que se
dedicam a extracdo, producdo, transporte e comercializacdo de produtos considerados
perigosos, potencialmente perigosos ou danosos ao meio ambiente;

IV - conectar ao Plano Municipal de Habitacdo estratégias voltadas as questdes
urbanisticas, fundiarias, juridicas e ambientais das habitacdes precarias e daquelas em
situacéo de irregularidade;

V - articular as estratégias com o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

VI - definir as acdes e interferéncias relevantes na implantacdo de obras
estruturais de contencdo dos riscos e de medidas de seguranca, estabelecendo prazos, previsao
de recursos e custos necessarios; e

VII - definir estratégias para realocar os moradores de areas de risco, quando for
necessario, utilizando critérios baseados em estudos técnicos para garantia da melhor forma
de assentamento e seguranca para 0s moradores.

Art. 280 - As acles prioritarias para as areas de risco terdo atividades como:
| - realizagdo do Plano Municipal de Reducgéo de Riscos;

Il - mapeamento e atualizacdo periddica de todas as areas de risco, classificando e
registrando todas as ocorréncias associadas;

Il - prestacdo de servicos de zeladoria e manutencdo para as areas apontadas na
Rede de Protecdo a Riscos Ambientais, como também para outras regides que vierem a ser
identificadas no Plano Municipal de Redugéo de Riscos;

IV - prestacdo de servicos de manejo de residuos, de desobstrucao dos sistemas de
drenagem, de desassoreamento e de limpeza dos cérregos;

V - observacgdo, por meio de visitas técnicas, da evolucdo da situacdo de perigo
nas areas de risco e orientacdo aos moradores desta regido;

VI - monitoramento das areas de risco, em parceria com a comunidade e
associacOes de bairro;

VIl - acompanhamento e notificacdo das condi¢cdes meteorologicas; e

VIII - integracdo das politicas e diretrizes de defesa civil na prevencéo, socorro,
assisténcia e recuperagéo das situacdes de risco, conforme as normas pertinentes.
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CAPITULO VIII
Da Politica e Sistema de Servigos Institucionais

Art. 281 - O Sistema de Servigos Institucionais € constituido pelas redes de
equipamentos urbanos e sociais direcionados & concretizacdo e universalizacdo de direitos
sociais, entendidos como direito do cidaddo e dever do Estado, contando com a participacdo
da sociedade civil nas fases de decisdo, execucdo e fiscalizagdo dos resultados.

Art. 282 - Sdo integrantes do Sistema de Servicos Institucionais:

| - 0s equipamentos de educacao;

Il - 0s equipamentos de saude;

I11 - os equipamentos de esportes;

IV - 0s equipamentos de cultura;

V - 0s equipamentos de assisténcia social; e

VI - 0s equipamentos de abastecimento e seguranca alimentar.

SECAO |
Dos Objetivos e Diretrizes do Sistema de Servicos Institucionais

Art. 283 - Constituem objetivos do Sistema de Servicos Institucionais:
| - a protecdo integral a familia e a pessoa, priorizando o atendimento as familias
e grupos sociais vulneraveis, especialmente criangas, jovens, mulheres, idosos, negros,

pessoas com deficiéncia e pessoas em situacdo de rua;

Il - a reducdo das desigualdades socioespaciais, no intuito de suprir caréncias de
equipamentos e infraestrutura urbana nos bairros de maior vulnerabilidade social;

I1l - o suprimento de todas as areas habitacionais com 0s equipamentos
necessarios a satisfacdo das necessidades basicas de saude, educacdo, lazer, esporte, cultura e
assisténcia social de seus moradores;

IV - a ampliacdo da acessibilidade a rede de equipamentos e aos sistemas de
mobilidade urbana, incluindo pedestres e ciclovias;

V - a garantia da seguranca alimentar e do direito social a alimentacdo; e
VI - universalizacdo da incluséo digital.

Art. 284 - Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema
de Servicos Institucionais, deverao ser norteados pelas seguintes diretrizes:
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| - priorizacdo do uso de terrenos publicos e equipamentos o0ciosos ou
subutilizados, a fim de potencializar o uso do espaco publico ja consolidado;

Il - otimizacdo do aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados
localizados em éareas privilegiadas;

Il - estimulo da ocupacdo dos equipamentos existentes e a integragdo entre
equipamentos implantados na mesma quadra;

IV - inclusdo de mais de um equipamento no mesmo terreno, visando
compatibilizar diferentes demandas por equipamentos no territorio, otimizando o uso de
terrenos e favorecendo a integracdo entre politicas sociais;

V - integracdo territorial de programas e projetos vinculados as politicas sociais,
fomentando a inclusdo social e a diminuigdo das desigualdades;

VI - promogdo da participacdo sistematica e ativa de conselheiros nas reunides
dos conselhos setoriais, abrindo um canal de comunicacéo e discussao;

VIl - promocdo da participacdo ativa da sociedade no planejamento,
monitoramento e avaliagdo das politicas sociais, mediante fortalecimento dos conselhos
setoriais e de direitos; e

VIII - garantia do correto funcionamento dos fundos das politicas setoriais.

SECAO 11
Das acdes no Sistema de Equipamento das Redes de Equipamentos

Art. 285 - Para constituir o Sistema de Servicos Institucionais € de
responsabilidade do municipio:

| - elaborar plano de gestdo das areas publicas, visando efetivar os principios e
objetivos explicitados pelo novo Plano Diretor;

Il - elaborar plano de articulacdo e integracdo das redes de equipamentos urbanos
e sociais no territorio;

1l - revisar ou elaborar planos municipais de educacdo, saude, esportes,
assisténcia social e cultura, conforme o caso;

IV - elaborar plano municipal de seguranca alimentar e nutricional.

Art. 286 - As acOes previstas no Sistema de Servicos Institucionais do municipio
visam atingir os seguintes equipamentos:

| - assisténcia social, cujas a¢Bes deverdo:

a) reestruturar e ampliar a rede de Centros de Referéncia de Assisténcia Social —
CRAS, implantando novas unidades prioritariamente proximas aos bairros Santo Expedito,
S0 Judas e Santo Antonio;
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b) adequar as unidades do CRAS e do CREAS as normas técnicas vigentes,
observando a estrutura fisica, condicbes de acessibilidade para idosos e pessoas com
deficiéncias, inclusive na rotina interna;

c) estimular e potencializar os programas e atividades ofertados pelo CRAS e pelo
CREAS, além de adequa-los as novas diretrizes do Programa Sistema Unico de Assisténcia
Social — SUAS;

d) estimular o Conselho Municipal de Assisténcia Social;

e) promover cursos regulares de treinamento e capacitacdio a todos o0s
profissionais da area de assisténcia social, como a equipe do CRAS, CREAS, Conselho
Tutelar e Conselho Municipal de Assisténcia Social;

f) instalar casas de acolhimento e tratamento para usuarios de drogas;

g) prover recursos para a instalacdo de uma Casa de Passagem préxima ao eixo da
rodovia Fernéo Dias;

h) instalar um Centro de Referéncia para Populagdo em Situacéo de Rua — Centro
POP - no municipio, um restaurante comunitario e prover consultérios na rua com
tratamentos odontolégicos e relacionados ao abuso de alcool e outras drogas para atender essa
populacéo;

i) implementar acbes e campanhas de protecdo e de valorizacdo dos direitos da
crianca e do adolescente, priorizando temas relacionados a violéncia, abuso e assédio sexual,
prostituicdo infanto-juvenil, erradicacdo do trabalho infantil, combate a violéncia doméstica,
alcoolismo e uso de drogas;

j) expandir as acGes e equipamentos existentes para a protecao social as criancas e
adolescentes vitimas de violéncia, e para a prevencdo ao racismo e a exclusdao da juventude
negra e da periferia, além de implantar novos programas para garantir sua efetivacao;

k) implantar acbes e equipamentos para 0 combate a homofobia e respeito a
diversidade sexual e de género;

I) ampliar e reestruturar equipamentos voltados ao atendimento de pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida, inclusive a formacéo de professores e 0 acompanhamento
aos alunos com deficiéncia e mobilidade reduzida matriculados na rede municipal de ensino;

m) implantar acGes e equipamentos destinados a populacdo idosa, além de
estimular as politicas existentes e acdes do Conselho Municipal de Direitos do 1doso;

n) aderir ao Sistema da Estratégia Brasil Amigo da Pessoa Idosa — SISBAPI,
iniciativa que une esforcos setoriais e especializados para incentivar comunidades e cidades
na realizacdo de acbes que promovam o envelhecimento ativo, saudavel, cidaddo e
sustentavel da populacdo idosa brasileira prioritariamente inscritas no Cadastro Unico —
CadUnico;

0) implantar, por meio do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, uma
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unidade dos chamados Centros-Dia, uma alternativa de cuidados pessoais,

p) complementar aos cuidados das familias, que oferece atencdo integral a pessoa
com deficiéncia e idosos em situacdo de dependéncia durante o dia, servindo de apoio as
familias e aos cuidadores familiares, proporcionando convivéncia em grupo, cuidados
pessoais, apoio e orientacdo aos cuidadores familiares;

g) promover atividades para a terceira idade nas areas de lazer, saude, cultura e
esporte, de forma gratuita, permanente e integrada;

r) ampliar os espagos para a comercializa¢do de produtos organicos nos mercados,
sacol0es, feiras livres e pracas;

s) priorizar agricultores familiares organicos do municipio nas compras
institucionais da alimentacédo escolar e outros programas de compras publicas;

t) implementar projetos e programas de atendimento & populacdo carente, com
acOes voltadas para a producdo de alimentos e geracdo de renda, visando a melhoria das
condigdes de seguranca alimentar e nutricional no municipio;

u) estruturar e consolidar um sistema destinado a melhorar a qualidade, a
quantidade e os precos dos produtos alimenticios de primeira necessidade, apoiando a sua
producéo e distribuicdo, mediante estimulo a criacdo de associa¢fes de produtores; e

V) implantar areas de conexdo de internet sem fio aberta, com qualidade e
estabilidade de sinal.

Il — salde, cujas a¢Oes deverao:

a) expandir a rede hospitalar, o nimero de leitos e o nUmero de médicos por mil
habitantes;

b) captar recursos para a implantagdo de uma Unidade de Pronto Atendimento -
UPA;

c) prover instalagBes, equipamentos, materiais e veiculos necessarios as a¢oes de
atencdo a salde basica na Zona Urbana e Zona Rural do municipio;

d) promover a reforma fisica e manutencao das Unidades de Saude existentes;

e) expandir a rede dos demais equipamentos de salde para realizacdo de exames,
atendimento ambulatorial, de urgéncia e emergéncia, ou de especialidades;

f) prover equipamentos e aparelhos necessarios a realizacdo de exames
especializados no Hospital Ana Moreira Salles;

g) implantar o Programa Federal Crianga Feliz, estimulando a saide materno-
infantil e mantendo o acompanhamento da crianga até os seis anos de idade;

h) estimular o Programa de Agentes Comunitarios de Saude, visando ampliar o
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numero de familias abrangidas pelo programa, provendo o acompanhamento e assisténcia
necessarios a populacéo;

i) ampliar a politica de saude mental, articulando as agfes desenvolvidas no
Centro de Atencdo Psicossocial - Espaco Reviver (CAPS-AD), no Ndcleo de Atencdo a
Salde das Familias - NASF, nas Equipes da Estratégia Saude da Familia - ESF e no Centro
de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS;

j) promover a formacdo, capacitacdo e ampliacdo dos recursos humanos
necessarios as acdes e servicos de saude no municipio, enfatizando as equipes da Estratégia
Saude da Familia - ESF;

k) aprimorar as politicas e a instalacdo de equipamentos de acolhimento e
protecdo as mulheres vitimas de violéncia, além de capacitar os trabalhadores de saude para
identificacdo dos casos;

I) promover acBes intersetoriais de prevencdo a violéncia, abuso sexual,
alcoolismo e drogas, com implantacéo de servicos de referéncia;

m) articular acdes de assisténcia a Saude do Trabalhador por meio da Politica
Nacional de Saude do Trabalhador e da Trabalhadora — PNST, instituido pela Portaria
GM/MS n° 1.823/12;

n) promover a melhoria e fortalecer a vigilancia em saude, compreendendo a
vigilancia epidemioldgica e ambiental em salde e a vigilancia sanitaria em saude;

0) ampliar os programas de prevencdo da dengue no municipio e capacitar 0s
agentes para realizacao de vistorias e limpeza nos imoveis;

p) implantar o Programa Saude do Animal ofertado pelo Centro de Controle de
Zoonoses, com o objetivo de diminuir o nimero de cdes e gatos abandonados na cidade, além
de ampliar o sistema de castracdo de animais para populacdo de baixo poder aquisitivo e
reestruturar o Canil Municipal.

I11 — esporte, cujas a¢des deveréo;

a) fortalecer e promover as acGes do Conselho Municipal do Esporte e da
Juventude;

b) evitalizar a rede de equipamentos esportivos, provendo novas infraestruturas
principalmente na regido norte do municipio e proximos as ZEIS delimitadas, além de
realizar a manutencdo necessaria dos espagos, impedindo sua inatividade e subutilizacéo;

c) promover a integracdo com clubes esportivos-sociais, objetivando o fomento
do esporte;

d) consolidar areas com destinacdo a pratica de esportes e lazer nos terrenos
publicos usados para este mesmo fim ha, pelo menos, cinco anos;

e) assegurar o pleno funcionamento de todos 0s equipamentos, garantindo a
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manutencéo das instalagoes;

f) promover acdes para a manutencdo e inclusdo de modalidades esportivas,
provendo contratacdo e capacitacdo de profissionais de atividade fisica e de lazer para atuacéo
junto a populagdo nos espacos destinados a essas atividades, como também assegurar a oferta
de material desportivo, local e horario de acordo com o interesse da populagéo;

g) promover campanhas de divulgacdo sobre o calendario das acdes de esporte e
lazer no municipio, e a respeito dos beneficios do esporte e do lazer na salude, equilibrio
psicoldgico, fisico e motor;

h) instituir e garantir a continuidade de programas de estimulo ao esporte, como
também festivais, jogos e competigdes esportivas;

i) desenvolver acgles voltadas para grupos diferenciados, como criangas,
adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia e de grupo de risco na Zona Urbana e Zona
Rural do municipio;

j) ampliar e reorientar equipamentos publicos e privados, visando a garantia da
acessibilidade e da pratica esportiva e do lazer a portadores de necessidades especiais; e

k) fortalecer e ampliar programas, projetos e acbes voltados a crianca e ao
adolescente, considerando os indicadores de vulnerabilidade social.

IV — cultura, cujas a¢des deverao:
a) ampliar e estimular as a¢des do Sistema Municipal de Cultura;

b) ampliar os espacos publicos para fins culturais, de esporte e lazer em todo o
territério municipal;

c) aderir ao programa federal Pontos de Cultura, visando a realizacdo de acOes de
impacto sociocultural na comunidade;

d) descentralizar apresentacdes culturais e artisticas, estimulando a realizacdo de
acOes culturais e/ou artisticas também em bairros periféricos;

e) criar um sistema itinerante de cultura, com apresentagcdes de danca, teatro,
musica e artes em geral nas areas urbanas e rurais;

f) criar mecanismos para viabilizar a manutencdo dos grupos culturais existentes,
tais como grupos de teatro, fanfarra, coral e demais modalidades artisticas, além de incentivar
a criacao de novos;

g) fomentar e assegurar a realizagdo de festas tradicionais do municipio;

h) inventariar os costumes tradicionais da comunidade no ambito das artes
plasticas, artesanato em seus diferentes materiais, artes cénicas, musica, e gastronomia tipica
local;

i) buscar recursos por meio de incentivos fiscais, parcerias e patrocinios com
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instituicdes publicas e privadas para promover, difundir, incentivar e recuperar o patrimoénio
cultural material e imaterial;

j) estimular a participacdo popular na criacdo e promocdo dos eventos culturais
locais; e

K) inserir equipamentos adequados & pratica circense na Rede Municipal de
Ensino.

V — educacdo, cujas a¢des deverdo:

a) orientar acOes pelas diretrizes e metas dos Planos Municipal e Nacional de
Educacao;

b) implantar uma nova escola de ensino fundamental na regido sul do municipio;

c) implantar creches ou escolas de ensino infantil proximas a Zona Central e
proximas aos bairros periféricos, a fim de abranger toda a populacdo que necessita do servico;

d) implementar a escola integral em todas as escolas municipais e estaduais,
visando atender alunos com maior vulnerabilidade social, incluindo alunos do 6° ao 9° ano;

e) promover articulacdo com as areas de esporte, cultura e lazer, para oferta de
atividades da escola integral;

f) ampliar o Programa Nacional de Acesso ao Ensino Técnico e Emprego —
PRONATEC, ou programa que venha a sucedé-lo;

g) identificar as necessidades e implantar programas para melhorar a qualidade do
ensino, com adocdo de praticas pedagdgicas inovadoras, adaptadas ao perfil dos alunos;

h) implementar medidas de incentivo aos professores, como premiagdo por
praticas inovadoras e apoio para formacdo continuada;

i) estimular os alunos do ensino fundamental e médio por meio de programas
voltados para o aumento do Indice de Desenvolvimento da Educagdo Bésica — Ideb;

j) divulgar o Plano Municipal de Educacdo entre as escolas, especialmente as
estaduais, visando acompanhar a consecucao das metas estabelecidas local e nacionalmente;

K) implantar e garantir a efetivagdo de programas de alfabetizacdo de adultos e
idosos, como o Programa Brasil Alfabetizado — PBA, ou outro que venha a sucedé- lo;

I) articular com o SEBRAE, SESI e SENAI a oferta de cursos extracurriculares
voltados para as industrias locais, e com o Servigo Nacional de Aprendizagem Rural SENAR,
para as atividades das areas rurais;

m) implantar Centros Vocacionais Tecnologicos — CVTs proximos aos bairros
periféricos, visando incentivar a formac&o profissional voltada ao fortalecimento de arranjos
produtivos locais e a inser¢do social,
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n) implantar novas unidades de Telecentros, espacos dotados de computadores
conectados a internet e abertos a populacdo, onde poderdo ser desenvolvidas atividades de
inclusdo digital, como cursos e oficinas prioritariamente proximas as escolas;

0) criar projetos de atividades extraclasse nas escolas municipais, implantando
hortas e estufas no intuito de prover o primeiro contato com a agricultura de forma
educacional, além de reforcar a importdncia da alimentacdo saudavel entre criangas e
adolescentes.

SECAO Il
Plano de Articulagéo e Integracédo das Redes e Equipamentos

Art. 287 - O Municipio, por intermédio da Secretaria de Assisténcia Social,
elaborara o Plano de Articulacéo e Integracdo das Redes de Equipamentos Urbanos e Sociais,
em acdo conjunta com as secretarias municipais envolvidas e com ampla participagdo
popular.

Art. 288 - Em até 12 (doze) meses contados da sancdo desta Lei, sera elaborado o
Plano de Articulacdo e Integracdo das Redes e Equipamentos, que devera observar:

| - a determinacdo de demandas por equipamentos urbanos e sociais, de acordo
com os parametros de localizacdo e integracdo com os equipamentos existentes; e

Il - a distribuicdo de equipamentos e servicos sociais, respeitando as necessidades
regionais e as prioridades definidas a partir de estudo de demanda, sempre privilegiando as
areas de urbanizacao precaria e/ou vulneraveis.

Art. 289 - O Plano de Articulacdo e Integracdo das Redes de Equipamentos
devera estabelecer uma estratégia que garanta, dentro do prazo previsto nesta Lei, a
implantacdo da rede béasica de equipamentos e de servi¢cos publicos locais, preferencialmente
articulada, em todas as regides urbanas, para atendimento de toda a populagéo residente.

SECAO IV
Plano de Gestédo de Areas Publicas

Art. 290 - O municipio, observando os objetivos e diretrizes estabelecidos neste
Plano Diretor, elaborara, em até 24 (vinte e quatro) meses contados da sangdo desta Lei, 0
Plano de Gestdo das Areas Publicas, que definira a ocupacdo, organizacéo e reabilitacdo das
areas publicas com o fim de garantir a implantacdo de equipamentos sociais associados
urbanisticamente aos seus usos.

Paragrafo Unico. O Plano de Gestdo das Areas Publicas devera conter, no
minimo:

| - diagnostico e situagdo atual das &reas publicas do Municipio;
Il - definicdo das estratégias de gestdo da informag&o sobre areas publicas;
I11 - estratégias de aproveitamento do patriménio existente;

IV - especificacbes para compra e finalidade de novas areas, por intermédio de
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informacdes sobre necessidades existentes e projetadas;
V - projetos para o0 aproveitamento de remanescentes de imoveis desapropriados;

VI - especificacdes para venda de remanescentes de imoveis desapropriados que
ndo forem instrumentos de interesse publico;

VIl - condicbes para 0 uso das &reas e espacos publicos por atividades,
equipamentos, infraestrutura, mobiliario e demais generalidades subordinadas a melhoria da
paisagem urbana, ao interesse publico, as func¢des sociais da cidade e as diretrizes do novo
Plano Diretor;

VIII - andlise e alinhamento com as legislacfes pertinentes;

IX - desenvolvimento de instrumentos alternativos a desapropriacdo como forma
de aquisicdo de bens;

X - desenvolvimento de um sistema de monitoramento das areas publicas,
contendo dados atualizados sobre sua utilizagéo.

SECAO V
Planos Setoriais de Educacdo, Saude, Esportes, Assisténcia Social e Cultura

Art. 291 - Os planos Setoriais de Educacdo, Saude, Esportes, Assisténcia Social e
Cultura deveréo ser elaborados ou revisados, conforme o caso, aprovados e implantados no
prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da san¢do desta Lei, com a participacdo civil e de
outros 6rgdos governamentais.

Paragrafo anico. Nos planos serdo contempladas as necessidades de cada ambito e
estabelecidas metas e prioridades do respectivo setor para todo o territério do municipio.

Art. 292 - Constituem objetivos dos planos setoriais:
| - 0o combate a exclusdo e as desigualdades socio territoriais;
Il - 0 suprimento das necessidades basicas;

I11 - o proveito de bens e servigos socioculturais e urbanos; e
IV - a instituicdo das politicas de género e raca, e destinadas as criangas e
adolescentes, aos jovens, idosos e individuos portadores de necessidades especiais.

Art. 293 - Os planos setoriais serdo baseados nas diretrizes de suas respectivas
politicas, debatidos em Conferéncias Municipais e aprovados atraves dos Conselhos Setoriais.

Paragrafo Unico. Os planos setoriais deverdo conter, no minimo, os calculos de
demanda por diferentes programas e equipamentos urbanos e sociais, além das propostas de
atendimento a tais reivindicacoes.

Art. 294 - S8o aclOes estratégicas relativas a democratizacdo da gestdo das
politicas sociais:
Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
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| - promocédo da participacdo ativa da sociedade no planejamento, monitoramento
e avaliacdo das politicas sociais, mediante fortalecimento dos conselhos setoriais e de
direitos;

Il - reforcar a participacdo da sociedade civil nas politicas desenvolvidas no
campo da assisténcia social, como os Conselhos Municipais Setoriais, 0 Conselho Tutelar da
Crianca e do Adolescente, nas Secretarias Municipais e em demais organizacgdes relacionadas
a luta pela melhoria da qualidade de vida;

Il - promocdo da participacdo sistemaética e ativa de conselheiros nas reunides
dos conselhos setoriais, abrindo um canal de comunicacéo e discussao; e

IV - implantar gestdo transparente e participativa dos fundos das politicas
setoriais, criando e aperfeicoando mecanismos de captacdo de recursos publicos ou privados.

CAPITULO IX
Da Politica e Sistema de Protecdo ao Patriménio Cultural e Turismo Municipal

Art. 295 - A unido dos bens culturais e dos instrumentos de protecdo ao
patrimonio cultural, visando sua devida valorizagdo, salvaguarda, integracéo e gestdo, forma
o Sistema Municipal de Protecdo ao Patriménio Cultural.

Paragrafo Unico. O patriménio cultural do municipio é composto por bens,
naturais ou construidos, de valor paisagistico, histérico, artistico, arquitetbnico e
arqueoldgico, e outros de expressivo valor cultural em razdo do desenvolvimento de
atividades ou instalacdo de instituicbes voltadas para a promocgao da cultura, do lazer e do
esporte.

Art. 296 - Integram o Sistema Municipal de Patriménio Cultural os seguintes
elementos:

| — zonas Especiais de Preservagdo Cultural — ZEPEC,;
Il - bens culturais materiais e imateriais previstos nos instrumentos;

I11 - edificagdes e espacos publicos municipais, utilizados para promocao cultural,
através da realizagdo de eventos culturais e exposicdes;

IV - edificacGes e espacos publicos municipais, utilizados para arquivamento de
artefatos e documentos artisticos ou de valor historico;

V - edificagBes e espacos publicos municipais, utilizados com predisposi¢cdo ao
desfrute e atividades esportivas e de lazer; e

VI - instalagdes e espagos considerados como atrativos do ponto de vista turistico.

Art. 297 - O Sistema Municipal de Patrim6nio Cultural tera os seguintes
objetivos:

| - agregar e gerir os bens culturais do municipio em plena consonancia com o
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zoneamento e as definicdes de uso e ocupacao propostos no Produto 6 — Analise e Avaliagéo,
ou qualquer outro instrumento de planejamento territorial e social propostos para o
municipio;

Il - efetivar a participacdo social no que tange ao uso, reconhecimento,
valorizagéo e preservacao dos componentes pertencentes ao referido sistema;

Il - facilitar parcerias que ajudem na valorizacdo e manutencdo dos bens
culturais, regides de atrativos turisticos e areas de esporte e lazer;

IV - realizar e promover programas e acdes de educacdo patrimonial junto a
populacéo, objetivando a valorizacéo e preservacdo dos componentes pertencentes ao referido
sistema;

V - realizar e promover programas e a¢es com enfoque ao turismo local junto a
populacéo, objetivando o fomento do turismo no municipio;

VI - realizar e promover programas e acdes voltadas a execucdo de atividades
esportivas e de lazer no municipio;

VII - buscar a unido entre os demais 6rgdos institucionais do municipio, a fim de
tornar viavel a implementacdo de politicas, programas e a¢fes voltadas a preservacdo do
patrimoénio cultural, fomento do turismo e promocao do esporte e do lazer;

VI - articular com as instituicfes de niveis municipal, estadual e federal acdes
de preservacao e promocao dos componentes pertencentes ao referido sistema;

- promover a conservacdo da paisagem e a fruicdo dos componentes pertencentes
ao referido sistema;

IX - propiciar o desenvolvimento de coletivos culturais autbnomos, facilitando a
articulacdo destes com instituicbes de ensino, pesquisa, cultura, arte, esporte e outras
instituigdes que se relacione com os componentes pertencentes ao referido sistema;

X - possibilitar a troca de conhecimento e vivéncias entre agentes culturais e
incentivar obras e acOes voltadas para o fomento do sentimento de pertencimento da
populacao, relacionado a memdria cultural e construgdo do municipio;

Xl - agregar a geracdo de renda local e contribuir com o desenvolvimento
municipal através da determinacao de incentivos as atividades atreladas a educagéo, esporte,
lazer, arte, meio ambiente e cultura;

XI1 - garantir ao municipio o direito a liberdade de expresséo e criacdo, 0 acesso a
arte e cultura e o conhecimento acerca das memorias e tradi¢des locais;

XII - promover o respeito a diversidade cultural e a individualidade dos
cidadéos;

X1V - fortalecer o turismo local; e
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XV - garantir a populacdo o acesso as atividades esportivas.

Art. 298 - Para a concretizagdo dos objetivos previstos para o Sistema Municipal
de Patriménio Cultural serdo desenvolvidas as seguintes agoes:

- identificar os bens culturais do municipio, aplicando a eles todos os
instrumentos cabiveis;

| - recuperar os elementos e locais de valor historico, cultural ou paisagistico
locais;

Il - recuperar as areas utilizadas para realizacdo de atividades esportivas e de lazer
locais;

Il - identificar as edificacBes e espacos publicos municipais utilizados para
promocdao cultural, aplicando a eles todos os instrumentos cabiveis;

IV - identificar as areas de lazer e esporte, aplicando a elas todos os instrumentos
cabiveis;

V - promover projetos e agdes de valorizacdo cultural voltados aos componentes
pertencentes ao referido sistema;

VI - apontar possiveis eixos culturais (corredores e/ou caminhos) significativos
para identidade e memoria local, no que tange ao seu valor histérico, paisagistico, urbanistico,
artistico e turistico;

VII - elaborar programas de educacéo patrimonial;
V111 - elaborar programas de incentivo a praticas esportivas.

Art. 299 - Os instrumentos aplicados para gestdo do Sistema Municipal de
Patriménio Cultural sdo:

| - areas delimitadas e definidas como ZEPEC, independente de sua categoria;
Il - incentivos fiscais;

I11 - politica Municipal de Turismo de Cambui;

IV - regulamentacdo das areas envoltorias de bens protegidos;

V - a relagdo dos bens culturais existentes e parecer sobre o estado em que se
encontram (preservado, abandonado, em risco, restaurado etc.);

VI - plano de preservacdo e valorizacdo dos bens culturais, do turismo, dos
ambientes de lazer e do esporte e suas respectivas areas de abrangéncia definidas pelas
ZEPEC, que podera ser dividido de acordo com as caracteristicas de cada ZEPEC e seus
respectivos elementos de interesse, sendo estes 0s bens patrimoniais, 0s atrativos turisticos e
as pracas e areas de esporte e/ou lazer demarcados pelas ZEPEC,;
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VI1I- aplicacéo de retrofit e outras técnicas de recuperacdo e preservagdo de bens
culturais;

VII - transferéncia do direito de construir;
IX - direito de preempcao;

X - estudo de impacto de circulacéo;

XI - estudo de impacto de vizinhanca;

XII - aplicacdo de medidas compensatdrias, a serem definidas pelo Conselho do
Patrimonio Histdrico e Cultural de Cambui, em caso da instalagdo de novos empreendimentos
dentro das areas definidas como ZEPEC, cujos parametros extrapolam os previstos para tais
zonas; e

XII - destinagdo de porcentagem do pagamento de compensacdo da outorga
onerosa para ser investido na recuperacdo e manutencdo dos componentes do referido sistema
e na elaboracédo de acOes e programas previstos.

CAPITULO X
Da Politica de Parcelamento do Solo

Art. 300 - A Politica de Parcelamento de Solo consiste em promover, em
conformidade com a legislacdo federal, municipal e com o Macrozoneamento definido nesta
Lei, as divisdes fisicas e juridicas do territorio urbano através de desmembramentos,
loteamentos, reparcelamento, remembramento, desdobros e condominios, precedidos de
aprovacao do 6rgao municipal competente.

Art. 301 - Para os fins desta Lei, consideram-se como solo urbano os lotes que
atendam as funcbes de moradia, circulacdo, lazer e trabalho e sdo considerados como zona
urbana os lotes que recebam ao menos dois dos seguintes beneficiamentos:

| — meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

Il — abastecimento de agua;
Il — sistema de esgoto sanitario;

IV — rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar; e

V — escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3 (trés)
quildmetros do imovel considerado.

Art. 302 - Fica estabelecido que a partir desta Lei 0 uso e ocupacao do solo seréo
divididos nas seguintes categorias de uso:

| —residencial;

Il — comercial;
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Il — industrial;

IV - atividades logisticas;

V - interesse cultural,

VI - interesse turistico;

VIl — lazer;

VIII - preservacdo ambiental,

IX - desenvolvimento sustentavel;
X - ocupacgdes especiais; e

XI - institucional.

SECAO |
Defini¢des de Elementos das Edificacdes

SUBSECAO |
Da Testada

Art. 303 - A testada é definida pelo lado do lote que faz fronteira com as vias e
pode ser classificada como priméaria ou secundaria conforme a existéncia ou nao de portdes de
acesso e portdes de servico.

Art. 304 - Em lotes de esquina, ou naqueles onde ha frente para mais de uma via
de circulacdo publica a testada principal serd definida a escolha do proprietario, na qual
devera localizar o portdo principal.

81°. Caso houver portdes principais nas duas testadas, ambas necessitardo seguir o
recuo frontal e as diretrizes estabelecidas para testada principal.

§2°. Os portbes permitidos na testada secundaria sao apenas portdes de servico,
que dao acesso para area de servico e depdsitos em geral.

SUBSECAO II
Do Gabarito

Art. 305 - O gabarito da edificacdo é a dimensao vertical, contabilizado desde a
cota do meio fio até o ponto mais alto da edificacdo, inclusos a cobertura, telhado e quaisquer
volumes edificados acima da cobertura, exceto chamines, elementos decorativos e caixas
d’agua.

Paragrafo unico. No caso de lotes localizados em vias inclinadas, o gabarito é
contabilizado a partir do ponto médio da testada, da cota do meio fio mais baixa até o ponto
mais alto, inclusos telhados e coberturas, considerando os elementos edificados acima do
telhado ou cobertura, exceto os elementos decorativos, caixas d’agua e chaminés.
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SUBSECAO lII
Da Area Permeéavel

Art. 306 - A area permeavel é a parcela do lote ndo edificada em que ndo ha
revestimento de pisos, permitindo a percolagdo da agua da chuva no solo.

Paragrafo Unico. A area permeavel pode ser constituida por cobertura vegetal ou
por cobertura semipermeavel, como decks de madeira, blocos intertravados, asfaltos
drenantes, entre outras, desde que seja multiplicado pelo coeficiente especifico para as areas
semipermeaveis, conforme especificado nesta Lei.

SUBSECAO IV
Do Subsolo

Art. 307 - O subsolo é o pavimento que se encontra abaixo do nivel da rua,
admitindo-se elevacdo de até 1,5 (um virgula cinco) metros de altura em relacdo ao nivel da
rua.

Art. 308 - Em terrenos inclinados a elevacdo de 1,5 (um virgula cinco) metros
deve ser considerada a partir da cota de referéncia, sendo essa a cota mais alta do nivel da rua.

Paragrafo Unico - O subsolo deverd seguir os mesmos parametros de taxa de
ocupacdo prevista para a edificacdo de acordo com a zona onde esta inserida, exceto para o
uso de depdsito e garagem que estdo dispensados de atender a taxa de ocupacao e respeitar
somente a taxa de permeabilidade.

SUBSECAO V
Do Sobressolo

Art. 309 - Define-se como sobressolo a camada imediatamente acima do subsolo
ou do pavimento térreo, destinada a estacionamentos de veiculos ou garagens.

) SUBSECAO VI
Da Area Computavel e Ndo Computavel

Art. 310 - Sdo consideradas areas computaveis, as construidas habitaveis e de
carater privativo contabilizadas no calculo do coeficiente de aproveitamento — CA.

Art. 311 - As ndo computaveis sdo aquelas areas construidas de uso comum que
ndo influenciam no célculo do coeficiente de aproveitamento — CA, e que respeitem as
normas regulamentadoras, a saber:

| - térreo comum de edificios habitacionais;

Il - corredores e hall;

I11 - garagens, tanto de subsolo quanto de sobressolo;

IV - elevadores;
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V - casa de zelador com area maxima construida de no maximo 40 m2 e casa de
maquinas;

VI - &reas de lazer;
VII - jardins e espelhos d’agua; e
VIII - beirais e telheiros.

SECAO Il
Requisitos Urbanisticos de Parcelamento do Solo

SUBSECAO I
Do Parcelamento

Art. 312 - O parcelamento do solo deve atender aos principios, objetivos,
estratégias e diretrizes desta Lei, e poderd ocorrer atraves dos loteamentos,
desmembramentos, remembramentos, condominio de lotes, desdobros e reparcelamentos.

§ 1° - O loteamento ocorre quando se divide uma determinada area em partes
menores, e com isso ha a necessidade de abertura, prolongamento, modificacdo ou a
ampliacdo de novas vias de acesso ou logradouros publicos.

§ 2° - O desmembramento acontece nos casos em que ndo ha necessidade de
abertura de novas vias ou alteracdo das ja existentes.

§ 3° - O remembramento ocorre quando ha um reagrupamento de dois ou mais
lotes em um lote maior, desde que essa fusdo ndo interfira no sistema viario existente e ndo
imponha qualquer mudanca nos logradouros ja existentes.

8§ 4° - Condominio de lotes se da com o parcelamento do solo em fracGes ideais e
a totalidade da sua area, comum e privativa, € de propriedade privada, com manutencdo
exclusivamente a cargo dos moradores do condominio.

8§ 5° - Os desdobros ocorrem em lotes que ja sofreram algum tipo de parcelamento
anteriormente, e sdo divididos para a formacdo de novos lotes que respeitem os parametros
minimos definidos, sem que ocorra a abertura de novas vias ou logradouros e nem
prolongamento das ja existentes.

8 6° - O reparcelamento do solo ocorre quando se tem um rearranjo de lotes ou
glebas, que posteriormente séo reparcelados em novos lotes com especificagOes distintas da
situacao original.

Art. 313 - O parcelamento do solo para fins urbanos s6 serd possivel na
Macrozona de Desenvolvimento Urbano e em suas respectivas macroareas.

Art. 314 - E vedado o parcelamento do solo:

| — que sejam necessarios a preservagdo histérico-cultural e paisagistica do
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municipio, além das areas de preservacdo ambiental, de reservas e parques naturais;

Il — naturais que possuam altas inclinacOes, superiores a 30% (trinta por cento),
ou em solos que atraves de laudo técnico comprove condicbes geologicas desfavoraveis a
edificacéo;

Il — alagadico ou propenso a inundacdes e enchentes, s6 sendo liberado para
edificacdo ap6s a tomada de providéncias que garantam o escoamento pluvial correto;

IV — proximos a recursos hidricos naturais, sem o parecer preliminar dos érgéos
competentes;

V — que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem as
devidas medidas de saneamento;

VI — em que as condicdes sanitarias sdo baixas ou inexistentes devido a poluicao,
até que ocorra a correcdo do problema;

VIl — onde se identifique problemas de erosdo em sulcos, ravinas e vogorocas,
sujeitos a deslizamentos ou outras situacGes de risco, antes de tomadas as devidas
providéncias para garantir sua estabilidade, com solugbes de drenagem pluvial e restauracdo
do equilibrio ambiental; e

VIII — em areas onde a prefeitura municipal ndo tenha condi¢bes de implementar
servigos de infraestrutura e saneamento adequados, com excecdo dos casos em que O
empreendedor se dispuser a executar e custear as condicdes necessarias com autorizacdo da
prefeitura municipal.

Art. 315 - Os parcelamentos em areas com risco de erosdo ou com declividade
superior a 30% (trinta por cento), ficam condicionados a aprovacdo de laudo geotécnico por
profissional da area com a respectiva ART registrada no CREA/MG.

Art. 316 - Todos os loteamentos deverdo apresentar o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, ficando este dispensando apenas quando o empreendimento for passivel de
licenciamento ambiental, desde que o contetdo do EIV esteja contemplado no licenciamento
estadual.

Art. 317 - Os parcelamentos devem se enquadrar sobre o territdrio, com respeito
ao formato dos sitios naturais, de forma a minimizar as alteragdes urbanisticas, sendo vedado
ao parcelador promover a execugdo de quaisquer acdes de desmatamento ou raspagem
predatéria do solo, com excecdo aos limites necessarios para implantacdo de vias,
logradouros e elementos estruturantes.

Art. 318 - Os parcelamentos deverdo atender ao padrdo de urbanizacdo
estabelecido nesta Lei, mediante a execucdo das seguintes obras, de acordo com o
regulamento e as diretrizes e especificacOes técnicas fornecidas pelos 6rgdos competentes:

| - aberturas de vias, passeios, colocacdo de meio-fio e sarjetas com respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento e esgotamento das aguas pluviais;

Il - demarcacéo de quadras, lotes e logradouros;
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I11 - esgotamento sanitario;

IV - rede de agua potavel;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica;

VI - contencdo de encostas;

VII - drenagem e pavimentacéo de vias;

VI1I- iluminacéo publica; e

IX - arborizacgéo de vias e areas verdes.

Art. 319 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer, no minimo, as
seguintes definicdes, cujos pardmetros estdo definidos por Macrodreas e suas respectivas
Zonas na tabela integrante do anexo XXIV desta Lei:

| - &rea e frente minima do lote;

Il - area de frente maxima do lote;

I11 - percentual minimo total da area da gleba a ser destinada ao Municipio para o
sistema Vviario, area verde e area institucional;

IV - largura minima do passeio publico, ciclovia e leito carrocavel; e
V - declividade méxima das vias.

SUBSECAO lI
Do Reparcelamento

Art. 320 - Essa metodologia de parcelamento do solo consiste num reloteamento
do solo, onde os lotes de uma determinada area sofrem mudancas de localizacdo, formato e
tamanho, através da subdivisao, relocacao e troca de lotes.

Art. 321 - O municipio, por seu ato, definird areas que serdo objetos de
intervencdo e planos urbanisticos especificos.

Paragrafo Gnico. Os empreendedores e proprietarios de lotes incluidos em
determinados perimetros poderdo apresentar propostas de reparcelamento ao municipio, que
por meio da Secretaria de Planejamento e Obras podera aprova-las ou néo.

Art. 322 - O municipio, para atender o interesse publico, podera propor o
reparcelamento para areas especificas.

Art. 323 - O reparcelamento devera, em qualquer hipétese, ser precedido da
aprovacao de pelo menos dois tercos dos proprietarios de terrenos localizados na area afetada
pela proposta do projeto.

Paragrafo unico. Os proprietarios dos terrenos que ndo aderirem ao projeto de
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reparcelamento poderdo, por justo preco, vendé-los, sob pena de desapropriacdo pelo
municipio.

Art. 324 - Lei especifica regulamentara o procedimento do reparcelamento.

SUBSECAO I
Do Desdobro

Art. 325 - O desdobro é o instrumento através do qual um lote que ja sofreu
algum tipo de parcelamento devidamente regulado pelo poder publico municipal, possa ser
fracionado ou repartido em lotes menores, desde que sejam respeitados os pardmetros de
parcelamento minimo e indices urbanisticos estipulado para a Zona onde o imovel se localiza,
e sem que ocorra abertura de novas vias ou logradouros e nem prolongamento dos ja
existentes.

Art. 326 - Os lotes resultantes do desdobro deverdo ter frente para a via oficial de
circulacdo de veiculos, e atender as caracteristicas de dimensionamento minimo de lotes,
testada minima, recuos, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento e demais parametros
definidos para a Zona em que se localiza, conforme pardmetros apresentados na tabela do
anexo XXII desta Lei.

8§ 1° - Os projetos de desdobro deverdo apresentar em planta e memorial
descritivo as especificacdes do lote a ser fracionado, com suas dimensdes e situacdo do
terreno, indicando a quadra, sua testada, sua localizacdo e a demonstracdo da sua distancia ao
logradouro publico mais préximo.

§ 2° - No projeto de desdobro também deveré apresentar a indicacdo dos lotes
resultantes do parcelamento, as devidas dimensdes e sua relacdo com o lote objeto do
desdobro.

8 3° - Aos lotes objeto de desdobros que se encontrem localizados em mais de
uma Zona do zoneamento definido nesta Lei, serdo utilizados os pardmetros da zona que
predomina a maior porcentagem do terreno, e quando essa porcentagem for equivalente a
50% (cinquenta por cento) em cada zona, a Secretaria de Planejamento ou 6rgdo competente
municipal definira, fundamentadamente, em qual zona o imdvel se encaixara.

Art. 327 - Se do desdobro resultar area menor do que a permitida por esta Lei e
pelas leis federais e estaduais de regéncia, o fracionamento somente sera permitido se a area
remanescente for anexada a outra, de modo a atender os parametros estabelecidos para o lote
e a politica de parcelamento do solo.

Art. 328 - Para 0s casos em que ocorra a aprovagdo de desdobro em lotes
vinculados a edificagdo ja existente ou a construir, devera ser apresentado paralelamente o
projeto de construcdo nas condi¢Oes previstas na legislagdo municipal, para aprovagédo
simultanea dos projetos.

SUBSECAO IV
Do Desmembramento

Art. 329 - O desmembramento € permitido apenas em areas dotadas dos sistemas
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de infraestrutura urbana e cumpridas as exigéncias previstas nesta Lei e nas Leis Federais n°.
9.785/99 e n°. 6.766/79 e demais leis de regéncia.

Art. 330 - Fica estabelecida para o parcelamento e desmembramento na
Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentavel com fins de chacreamento de recreio,
moradia e/ou turismo, a classificacdo como uso urbano, devendo ser submetida as legislacdes
urbanas e tributarias municipais.

Art. 331 - A modificacdo da natureza do uso do solo, de propriedade rural para
urbana, sera precedida de autorizagdo do municipio e dos 6rgaos competentes.

Art. 332 - Nos desmembramentos do solo & obrigatoria a transferéncia ao
Municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da &rea da gleba descrita na matricula,
sendo 10% (dez por cento) referente a areas verdes e 5% (cinco por cento) a areas
institucionais devendo seguir 0s mesmos parametros apontados nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para transferéncia dos 15% (quinze por cento) previstos no
caput, devem ser adotados 0s seguintes critérios:

| - Glebas com area inferior ou igual a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados)
ficam isentos da transferéncia;

Il - Glebas com area superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e inferior ou
igual a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) o parcelador poderad optar pela transferéncia
tanto em area quanto em beneficio pecuniario, desde que respeitada a porcentagem minima a
ser transferida;

I11 - No caso de glebas com area superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
e igual ou inferior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) que venham a desempenhar
usos industriais, de servicos ou comerciais a transferéncia dos 15% (quinze por cento) podera
ser realizada tanto em cessao de terrenos dentro do perimetro a ser desmembrado quanto em
transferéncia em espécie ao municipio; e

IV - No caso de glebas com area superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
e igual ou inferior a 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados) que sofram
desmembramentos com a finalidade de uso residencial a transferéncia devera ocorrer
exclusivamente por transferéncia de terrenos dentro do perimetro a ser desmembrado.

Art. 333 - O valor da conversdo é calculado por méedia dos valores de avaliacéo
nos termos da ABNT NBR 14653 através de laudo de avaliacdo providenciado pelo
interessado, elaborado por profissional devidamente habilitado, emitido por 3 (trés)
imobilidrias com sede no municipio.

Art. 334 - Podera a Administracdo Publica Municipal, quando julgar necessario,
solicitar um laudo de avaliacdo complementar, sendo que se essa avaliacédo for superior a 30%
(trinta por cento) da média apresentada pelo interessado, prevalecera a avaliacdo realizada
pelo Municipio.

Art. 335 - Devera ser apresentada ao municipio a planta da gleba a ser
desmembrada, contendo suas divisas geometricamente definidas conforme as normas técnicas
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vigentes, e observadas as condicionantes e 0s parametros construtivos e urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

SUBSECAO V
Do Remembramento

Art. 336 - Os remembramentos sdo definidos como o reagrupamento de iméveis
proximos para constituicdo de unidades maiores, ou a juncdo de dois ou mais lotes ou a
incorporacéo de lotes ja existentes, em uma mesma quadra, respeitando os parametros legais.

Art. 337 - Na subdivisdo do uso e ocupacdo do solo serd estimulado na Zona
Especial de Projetos Urbanos, em parcelamentos ndo ocupados, 0 remembramento de lotes,
com a reducdo de impostos territoriais, em forma a ser regulamentada, quando a &area do
remembramento for destinada a implantacdo de atividades rurais e de lazer, cabendo a
apresentacdo de comprovantes de tais atividades.

SUBSECAOQ VI
Do Loteamento

Art. 338 - Os loteamentos atenderdo aos seguintes requisitos:

| - respeito a existéncia de cursos d’4dgua naturais perenes € intermitentes, e areas
de preservacao permanentes definidos pela legislacédo federal;

Il - o percentual minimo de areas publicas devera ser equivalente a 35% (trinta e
cinco por cento) da area loteada, sendo:

a) minimo de 20% (vinte por cento) para as vias de circulacdo, que se
caracterizam pelos espagos necessarios a circulacdo de veiculos e pedestres;

b) minimo de 10% (dez por cento) para areas verdes, que venham a desempenhar
funcdo ecoldgica e paisagistica, dotada de vegetacdo e permeaveis;

c) minimo de 5% (cinco por cento) para area institucional, que devera estar
contida em uma Unica parcela do terreno com declividade maxima de 15% (quinze por cento)
podendo ser acertada com terraplenagem pelo empreendedor e contigua a via de circulacdo de
veiculos.

[l - quando exigidas vias, deverdo ser articuladas com as vias oficiais existentes
ou projetadas, integradas com o sistema viario da regido e compativeis com a topografia
local, salvo as exigéncias mais restritas previstas em lei especifica;

§ 1° A reserva de faixa “non aedificandi” para fins de uso, ocupacdo e
parcelamento do solo serdo definidas considerando:

| — as faixas de dominio pablico das rodovias, sendo reservada uma faixa nédo
edificavel de 5m (cinco metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em
lei especifica ou pelas concessionarias, incluindo as areas delimitadas por algas de intersecdes
viarias em nivel ou em desnivel;

Il — as areas de servidao ndo edificaveis, relativas aos diversos servi¢os publicos
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existentes, conforme descricdo do Orgdo responsavel pelo respectivo servigo, sendo no
minimo 15 metros ao longo das ferrovias, adutoras, linhas de transmiss@o de energia elétrica e
dutos salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica;

Il — as &reas de protecdo permanente (APP) localizadas ao longo das aguas
correntes e dormentes conforme a Lei Federal n°12.651, de 25 de maio de 2012 (Cddigo
Florestal Federal) e pelo Decreto Estadual n® 43.710, de 8 de janeiro de 2004, que
regulamenta a Lei Estadual n® 14.309, de 19 de junho de 2002, sendo:

a) as areas compreendidas pela faixa marginal ao longo de &aguas correntes,
medida a partir da crista do talude do curso d’agua, em largura minima de 30 m (trinta
metros) de cada lado para o Ribeirdo das Antas, o Rio do Peixe, Rio Itaim e demais cursos
d’4gua do municipio, salvo as regularizacdes de areas antropizadas desde que aprovadas pelo
CMMA,;

b) area compreendida pelo raio minimo de 50,00m (cinquenta metros) ao redor de
aguas dormentes, correspondentes a nascentes ou olhos d'agua, ainda que intermitentes,
qualquer que seja a situacdo topografica;

c) a area do entorno dos lagos e lagoas naturais, com largura minima de:
i. 30 m (trinta metros), em zona urbana;

ii. 50 m (cinquenta metros) para corpos d’agua menores que 20 ha (vinte hectares)
e 100 m (cem metros) para os demais, todos em zona rural;

IV - as areas verdes cuja localizacdo devera atender as seguintes disposicdes:

a) 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para as areas verdes serdo
localizados pela Prefeitura Municipal através da sua consulta ao CMMA, em um s6
perimetro, ficando o restante a cargo do loteador;

b) situa-se em area com declividade maxima de 45% (quarenta e cinco por cento);

c) 100% (cem por cento) do percentual exigido para as areas verdes serdo
localizados pela Prefeitura Municipal através da sua consulta ao CMMA, em um s6
perimetro;

d) é necessario que ocorra a arborizacao das areas verdes, preferencialmente com
a criacdo de espacos livres de uso publico como areas de lazer, parques, trilhas, passeios
permeaveis e afins; e

e) nos casos dos loteamentos que possuirem em sua gleba areas de ZEPAM,
poderdo essas areas ser consideradas como areas verdes em até 100 % (cem por cento) de sua
totalidade, podendo ser realizada a criagédo dos projetos estipulados no item c, desde que
sejam aprovados pelo CMMA.

8§ 2°. Desde que construidas antes da promulgacdo da Lei 13.913 de 26/11/2019,
ficam dispensadas da reserva de faixa ndo edificavel paralela a faixa de dominio as
construcdes localizadas contiguas as faixas de dominio publico nos trechos de rodovias que
atravessem perimetros urbanos.
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8§ 3°. A parcela do terreno destinada ao Municipio para fins institucionais devera
possuir no minimo 10 metros de testada.

84°. Consideram-se &reas institucionais aquelas destinadas a edificacdo de
equipamentos comunitarios de educacéo, salde, cultura, lazer e esportes.

Art. 339 - O municipio, através de parecer técnico, definira a localizagéo das vias
principais, das reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos livres
de uso publico e da localizacéo das vias principais de circulacéo.

Art. 340 - Sendo necessaria a supressdo da vegetacdo nativa para implantacao de
sistemas viarios, logradouros publicos ou componentes do parcelamento que sejam de
dominio puablico, devera o parcelador promover a reposicao dessas areas, em igual volume de
vegetacdo, dentro ou fora do perimetro do empreendimento, ficando a defini¢do do local a
critério do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. A compensacdo de que trata o caput ndo podera ser descontada
dos percentuais de areas verdes estabelecidos para 0 empreendimento.

Art. 341 - Os loteamentos deveréo ser entregues com toda a infraestrutura urbana
ja implantada, que é constituida pelos equipamentos:

| - de esgotamento sanitario;

Il - abastecimento de agua;

I11 - iluminacdo publica;

IV - transmissao de energia;

V - sistema viario que inclua:

a) ciclovias;

b) adequado em nivel de passeio e largura livre de passagem.

Art. 342 - Nenhum lote podera pertencer a mais de um loteamento, e todos os
lotes terdo que ter a0 menos uma testada voltada para a via de circulagéo.

SUBSECAO VI
Do Condominio de Lotes

Art. 343 - O condominio de lotes é a modalidade de condominio edilicio, com
previsdo no art. 1358-A do Cadigo Civil, na qual a unidade autdnoma trata-se do préprio lote
condominial sobre o qual serdo ou ndo realizadas construcdes, a critério do proprietario do
lote, com fracdo ideal proporcional a area do solo de cada unidade independente, ao
respectivo potencial construtivo ou a outros critérios apontados no ato de instituicéo.

Paragrafo Unico. A implantacdo de condominios de lotes e sua infraestrutura
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deverdo seguir, no que couber, as normas urbanisticas previstas no Cédigo Civil, bem como
as exigéncias publicas definidas por lei municipal, e o projeto dos empreendimentos devera
seguir os moldes da Lei Federal n°® 4.591/64.

Art. 344 - Nesta modalidade de condominio nenhuma parte do imdvel sera
repassada ao municipio, permanecendo o sistema viario e demais areas livres como
propriedade privada e a implantacdo de toda infraestrutura sob responsabilidade do
empreendedor.

Paragrafo Unico. Para sua implantacdo ndo ha exigéncia legal da destinacdo de
determinado percentual da area da gleba para uso coletivo ou mesmo publico.

Art. 345 - Em até 360 (trezentos e sessenta dias) contados da sangdo desta Lei, 0
Municipio editara lei especifica que estabeleca os critérios e diretrizes para a instituicdo de
condominio de lotes no &mbito do seu territorio, que devera observar para sua aprovagdo, no
minimo, 0s seguintes critérios:

| - atender a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei Municipal;

Il - ndo prejudicar a continuidade da malha viaria urbana e, em especial, ndo
envolver sistema viario estrutural da cidade;

Il - os servigos publicos municipais e a manutencdo das areas comuns sejam
desempenhados pelo condominio;

IV - fechar o perimetro do condominio com muro ou alambrado com
observancias das consideracdes apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim;

V - observar a existéncia de Area verde que podera se localizar do lado interno ou
externo ao perimetro do condominio com muro ou alambrado;

VI - O empreendedor submeta a apreciacdo e aprovacao pelo érgdo competente
da Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua
manutencéo;

VIl - A administracdo do condominio permita a fiscalizacdo pelas autoridades
militares e judiciais.

SUBSECAO VIII
Dos Padroes Geométricos das Vias

Art. 346 - A Tabela 1 integrante do anexo XXV desta Lei, apresenta os valores
minimos ou desejaveis das dimensdes para as vias do municipio de Cambui, onde:

| - para a via arterial principal sdo desejaveis duas faixas de trafego por sentido
com largura de 3,5m (trés virgula cinco metros) cada, canteiro central de 2m (dois metros),
3m (trés metros) para possibilidade de instalacdo de ciclovia/ciclofaixa bidirecional ou para
acostamento e 0,5m (zero virgula cinco) de sarjeta para cada sentido, e 3m (trés metros) de
calgada para cada lado totalizando 26m (vinte e seis metros) de faixa de dominio;

Il - para a via arterial secundaria sdo desejaveis duas faixas de trafego por sentido
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com largura de 3,0m (trés metros) cada, canteiro central de 1m (um metro), 3m (trés metros)
para possibilidade de instalacdo de ciclovia/ciclofaixa bidirecional ou acostamento, 0,5m
(zero virgula cinco) de sarjeta para cada sentido e 2,5m (dois virgula cinco metros) de calcada
para cada lado totalizando assim, uma faixa de dominio de 22m (vinte e dois metros);

I11 - para a via coletora é desejavel que a faixa de dominio tenha 16,0m (dezesseis
metros), de modo que as faixas de rolamento possam ter 3,0m (trés metros) em cada sentido,
sendo um sentido simples e outro duplo, haja espaco para estacionamento de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) em um sentido ou espaco para ciclovia/ciclofaixa, conforme
demanda, 0,4m (zero virgula quatro) de sarjeta para cada sentido e 2m (dois metros) de
calcada para cada lado.

IV - para as vias locais é desejavel que a faixa de dominio tenha 11,0m (onze
metros), de modo que as faixas de rolamento possam ter 3,0m (trés metros) em cada sentido,
0,5m (zero virgula cinco) de sarjeta para cada sentido e 2m (dois metros) de cal¢ada para cada
lado.

Paragrafo Unico. Para parcelamentos de glebas acima de 40.000 m2 (quarenta mil
metros quadrados) seréd obrigatoria a implantagdo de pelo menos uma via coletora.

Art. 347 - Sdo permitidas vias locais sem saida, desde que providas de pragas de
retorno nas extremidades e que o seu comprimento ndo exceda a 170m (cento e setenta
metros), incluida a praca de retorno, que devera ter um raio minimo de 9m (nove metros)
entre as guias das calcadas.

Art. 348 - As intersecOes se darao:

| — arterial com coletora: raio minimo de concordancia entre guias deve ser de, no
minimo, 10m (dez metros);

Il — coletora com coletora: raio minimo de concordancia entre guias deve ser de,
no minimo, 6m (seis metros);

Il — coletora com local: raio minimo de concordancia entre guias deve ser de, no
minimo, 6m (seis metros); e

IV — local com local: raio minimo de concordancia entre guias deve ser de, no
minimo, 3m (trés metros);

Art. 349 - As calcadas serdo executadas as expensas dos proprietarios de cada lote
e observardo os seguintes parametros, alem das acdes e politicas ja estabelecidas nesta Lei:

| - ndo poderdo ser executadas nas sarjetas rampas de acesso as garagens;

Il - O rebaixamento do meio fio sera permitido, desde que nao forme degraus nas
calcadas e as rampas resultantes destes rebaixamentos ndo poderdo ultrapassar 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento), de acordo com a ABNT NBR 9050 de 2015;

I11 - ndo poderdo ter degraus ou qualquer tipo de obstaculo;

IV - ndo poderdo ser instaladas lixeiras nas calcadas;
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V — as lixeiras deverdo ser instaladas nas testadas frontais e recuadas para o
interior dos lotes; e

VI - deverdo ser respeitados os espacos destinados ao plantio de arvores de acordo
com o projeto de arborizagéo dos loteamentos.

Paragrafo Unico. A Tabela 2 integrante do anexo XXV desta Lei, apresenta 0s
valores minimos das dimensdes para as calgadas do municipio de Cambui.

SECAO Il
Dos Requisitos Tecnicos e Aprovagao

Art. 350 - A elaboracdo dos projetos de loteamento observard as diretrizes
estabelecidas pelo municipio e pelos 6rgdos responsaveis para cada etapa do processo de
aprovacao, além das exigéncias previstas nesta Lei, devendo o projeto conter, no minimo:

| — requerimento devidamente assinado pelo proprietario do loteamento;

Il — titulo de propriedade referente a area de execugdo do loteamento, com seu
respectivo registro efetuado pelo cartdrio de registros de imoveis do municipio;

1l — trés copias em escala 1:1.000 dos itens relacionados a seguir, com a
respectiva assinatura do proprietério e do responsavel técnico pelo projeto:

a) levantamento planialtimétrico do loteamento, apontando as &reas com
declividade maior que 30% (trinta por cento);

b) confrontantes;

C) vegetacdo (matas, bosques, arvores isoladas ou quaisquer tipos de areas verdes,
incluindo éareas de preservacdo permanente e aquelas destinadas ao uso publico e
equipamentos urbanos comunitarios);

d) nascentes, rios, corregos, lagos, represas e suas denominacdes;

e) areas alagadicas ou passiveis de inundag&o;

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro e elementos necessarios para integrar
0 loteamento as areas do entorno;

g) localizacdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, redes de
telefonia, dutos e outras instalagdes com suas respectivas faixas de dominio ou servid&o;

h) edificagdes existentes;

i) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, apresentando o EIV
quando for necessario;

j) tracado e classificacdo de pelo menos as principais vias, e sua articulacdo com a
estrutura viaria do municipio;
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k) zoneamento pretendido para o loteamento, conforme estabelecem o Plano
Diretor e a Lei de uso e Ocupacao do Solo Urbano;

I) orientacdo magnética e verdadeira;
m) memorial descritivo da area; e

n) guias de anotacBGes de responsabilidade técnica do CREA (ART) ou CAU
(RRT).

Art. 351 - A diretriz urbanistica sera expedida em documento oficial emitido por
servidor técnico municipal, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da data
de protocolo do pedido feito pelo loteador ou responsavel.

8§ 1° - As diretrizes terdo validade de 12 (doze) meses, contados da sua entrega ao
requerente.

§ 2° - O prazo de validade das diretrizes ndo afasta a possibilidade de sua
alteracdo pelo municipio se, no decorrer desse periodo e caso ndo tenha sido aprovado o
loteamento e nem iniciada a sua execucdo, sobrevier legislacdo nova que necessariamente
imponha alteracdo nas condicdes fixadas na planta do loteamento.

Art. 352. O municipio fiscalizard in loco todas as informacgdes prestadas pelo
loteador, incluindo no processo a certidao de conferéncia.

Art. 353 - Constatado o cumprimento de todas as exigéncias legais, respeitando
seu prazo de vigéncia, 0 municipio devera indicar em planta as seguintes diretrizes:

| — vias existentes ou projetadas que deverdo ter continuidade na gleba a ser
loteada;

Il — areas non aedificandi e “faixas de dominio™;
I11 — modelos de parcelamento e usos permitidos para a area;
IV - obras a serem executadas; e

V - a localizacdo da parte destinada a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e areas livres de uso publico.

Art. 354 - Para a analise da aprovacdo do loteamento o projeto devera ser
desenvolvido pelo loteador com as seguintes condicionantes:

| — projeto urbanistico, em escala e trés vias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel habilitado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e cadastrado na Prefeitura, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;
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b) sistema de vias com respectivas dimensdes e especificacoes;

c) subdivisdo das quadras em lotes, indicando para cada um a area, as dimensfes
e numeragoes;

d) areas verdes e institucionais com suas dimensdes;
e) demarcagdo das areas non aedificandi e “faixas de dominio” caso existam;

f) indicacdo em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, das areas do
sistema viario, das areas verdes e das institucionais, das areas de preservacdo, calcadas
verdes, 0 nimero total de lotes e os percentuais de cada um dos itens mencionados; e

g) planta de situacao da area que permita o seu reconhecimento e localizacéo.

Il — projeto geométrico de vias, em escala e cortes, em trés vias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel habilitado e registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e cadastrado na Prefeitura, contendo:

a) dimensdes lineares e angulares do projeto, cordas, areas, pontos de tangéncia e
angulos das vias em curvas;

b) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos e
curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel; e
c) perfis longitudinais e sec¢des transversais de todas as vias de circulacéo.

1l — projeto de terraplenagem, em trés vias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel habilitado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e cadastrado na Prefeitura;

IV — projeto de drenagem, em trés vias devidamente assinadas pelo proprietario e
pelo profissional responsavel habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia e cadastrado na Prefeitura, contendo:

a) indicacdo em planta de todas as Sub-bacias, o sentido da contribuicdo das
mesmas e as areas de cada uma, as linhas de escoamento das &guas pluviais, Pocos de Visita
(PVs) numerados e com a indicacdo da cota de superficie, cota de fundo e consequente
profundidade dos PVs, o comprimento de cada trecho entre Pocos de Visita (PVSs), o
percentual de inclinacdo da tubulacéo entre os PVs e a sua dimensdo, locacdo das bocas de
lobo, indicacgéo da dimenséo das tubulagdes que ligam as bocas de lobo aos PVs;

b) detalhes construtivos contendo desenhos em escala de bocas de lobo, sarjetas,
galerias, bueiros se for o caso, dissipadores, po¢os de visita, caixas de interligacdo, cavaletes;

¢) memorial descritivo contendo a justificativa dos parametros adotados, tempo de
concentracdo, tempo de recorréncia, intensidade pluviométrica;

d) planilha de célculo; e

e) destino final do despejo das aguas pluviais.
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V — memorial descritivo, contendo:
a) descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas;

b) condig¢des urbanisticas do loteamento e limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, inclusive aquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) indicacgdo das areas que passaram ao dominio do municipio;
d) cronograma de execucdo de obras;
e) memoriais descritivos dos lotes, das areas verdes e das areas institucionais.

VI — projetos complementares, em trés vias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel habilitado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e cadastrado na Prefeitura, conforme as especificagdes a seguir:

a) Projeto — tipo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de &gua potével e,
quando necessario, projeto de captacdo e tratamento, aprovados pelo 6rgdo competente,
memoriais de calculo e descritivo. Este projeto devera ser aprovado pelo SAAE, ou prestador
de servico que vier a substitui-lo.

VIl - projeto do sistema de esgotamento sanitario aprovado pelo 6rgdo
competente, indicando as dimensfes e declividade dos coletores, bem como os locais de
lancamento, memoriais de calculo e descritivo. Este projeto devera ser aprovado pelo SAAE,
ou prestador de servigo que vier a substitui-lo;

VIII - projeto de arborizacdo das calcadas, vias e areas verdes, aprovado pelo
Departamento de Meio Ambiente, indicando a locacdo, os espa¢os minimos, as espécies a
serem plantadas, o nome cientifico e a quantificacéo;

IX — se necessario, projeto de protecdo e contencdo das areas sujeitas a erosao,
obedecendo as especificacdes do 6rgdo competente;

X - especificacdo de pavimentacao das vias;
X1 - projeto de acessibilidade de acordo com a ABNT NBR 9050/2015;

XI1 - projeto de rede de energia elétrica e iluminacéo publica aprovado pelo 6rgao
competente, ficando estipulado que todo o sistema de iluminacdo publica deverd possuir
luminarias de Led.

Art. 355 - Os projetos, assinados pelo proprietario e por profissional habilitado
registrado na prefeitura, conteréo:

| — cépia do titulo de propriedade do imovel em que conste a correspondéncia
entre a area real e a mencionada nos documentos;

Il — certid&o negativa dos tributos municipais;

I11- projeto do parcelamento em planta na escala 1:1.000 ou 1:2.000;
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IV — memorial descritivo de cada unidade de lote com as medidas respectivas,
areas e limites;

V — planta de locacdo topografica na escala 1:1.000 ou 1:2.000, contendo:
a) o tracado do sistema viario;

b) o eixo de locagéo das vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto;

d) raios, cordas, arco, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

e) quadro resumo dos elementos topogréaficos; indicacdo de marcos existentes.

VI — perfis longitudinais (greides) tirados das linhas dos eixos de cada via publica
em 3 (trés) vias, em formato digital, na escala 1:1.000 vertical;

VIl — secBes transversais de todas as vias de circulacdo e pragas, em numeros
suficientes para cada uma delas, na escala 1:2.000;

VIl —além dos projetos acima mencionados, o interessado apresentard, de acordo
com o estabelecido na comunicacdo das diretrizes basicas, o projeto definitivo, ou
anteprojeto, em arquivos digitais ou em 2 (duas) vias dos seguintes itens:

a) sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario;
b) sistema de distribuicdo de agua potavel;
c) redes de escoamento das aguas pluviais e superficiais;

d) distribuicbes de energia e da pavimentacdo das pragas e vias de circulacéo,
guias e meios-fios ou sarjetas.

IX — indicacdo de serviddes e restricOes especiais que eventualmente gravem
areas de terrenos;

X — cronograma fisico-financeiro de cada projeto.

Paragrafo unico. A escala de 1:2.000 é para projetos que contemplem areas com
metragens consideraveis, ocasido em que as plantas das quadras deverdo ser apresentadas
separadamente na escala 1:1.000, contendo cada uma:

| - indicacdo das areas com declividade acima de 30% (trinta por cento), das areas
de cobertura vegetal e das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio;

Il - o tracado do sistema viario;

1l - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e
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numeracoes;
IV - a denominacdo e a destinacdo de &reas remanescentes;
V - as indicagGes dos marcos de alinhamento e nivelamento;
VI - 0s recuos exigidos;
VII - a legenda e 0 quadro-resumo das &reas com sua discriminag&o.

Art. 356 - O municipio devera se manifestar quanto a aprovacao ou rejeicdo do
projeto no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo da apresentacdo do
projeto com todas as diretrizes necessarias.

Art. 357 - O loteador ou responsavel promovera o registro do loteamento no
Cartdrio de Registro de Imdveis, nos termos da legislacdo federal, em até 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data da sua aprovacdo ou da concessdo da Licenca Ambiental.

Art. 358 - A aprovacdo para implantacdo do loteamento prescrevera em até 2
(dois) anos, prazo que sera fixado, em maior ou menor alcance, mas sempre observando o
limite de tal prazo, levando-se em conta a extensdo e o cronograma das obras de urbanizagéo
de cada empreendimento, e sera contado da data da expedicdo do Alvara de Urbanizacdo ou
Termo de Aprovacao e Licenca para a execucao das obras de implantacéo do parcelamento do
solo urbano.

Paragrafo Unico. Expirado o prazo concedido sem a finalizacdo das obras, o
municipio promovera as medidas judiciais e administrativas necessarias para concretizar em
seu favor o dominio das areas caucionadas.

Art. 359 - Apos as vistorias do 6rgdo municipal competente, que se dard mediante
solicitacdo do loteador, 0 municipio emitira o Termo de Verificacdo de Obras liberando as
areas oferecidas em garantia, se as obras estiverem integralmente concluidas, hipétese em que
recebera as obras de infraestrutura, que serdo incorporadas ao seu patriménio.

Art. 360 - A modificacdo nos projetos ou na execucdo do loteamento demandara
aprovacao do municipio e seguira as seguintes diretrizes:

| — requerimento solicitando a modificacéo;

Il — memorial descritivo das modificagdes;

I11 - trés vias do projeto modificado;

IV — uma via da copia do projeto aprovado;

V — documento que comprove a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes;

VI — se necessario, pareceres dos 0rgdos responsaveis pela prestacdo de energia

elétrica, agua e esgoto, Conselho Municipal de Meio Ambiente e Departamento de Estradas
de Rodagem.
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TITULO IV

Da Gestdo Democrética e Do Sistema Municipal de Planejamento Urbano

CAPITULO |
Dos Componentes Do Sistema Municipal De Planejamento Urbano

Art. 361 - A administracdo democratica de um municipio configura um direito da
comunidade, e é considerado primordial para a efetivacdo de suas fungdes sociais, devendo
ser realizada mediante processo permanente, descentralizado e interativo de planejamento,
controle e avaliagdo, sendo a base para a elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento,
implementacdo e acompanhamento do Plano Diretor e dos planos, programas e projetos
setoriais.

Art. 362 - O Sistema Municipal de Planejamento Urbano sera definido pelos
orgdos responsaveis da Prefeitura, garantindo a participacdo civil em todas as fases de
planejamento e a gestdo democratica do municipio, assegurando instancias e instrumentos
precisos para a consumacéo da participacdo social na deliberacdo, controle e avaliagcdo da
politica urbana, e sera composto por:

| - 6rgdos publicos;

Il - sistema municipal de informacdo; e

I11 - instancias e instrumentos de participacdo social.

Art. 363 - Além do Plano Diretor e dos 6rgdos supracitados, constituem o Sistema
Municipal de Planejamento Urbano as seguintes leis e planos:

| - Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e a Lei Orcamentaria
Anual;

Il - programa de metas, presente na Lei Organica do municipio;
I11 - Lei de Parcelamento e Uso e Ocupacéo do Solo;

IV - Codigo de Obras e Edificacdes e demais normas complementares previstas
nesse plano;

V - planos, programas e projetos setoriais;

VI - planos de desenvolvimento econdmico e social;
VII - programas e projetos especiais de urbanizagéo; e
V111 - defini¢éo de unidades de conservagéo;

Paragrafo Unico. As leis e os planos citados no caput deste artigo deverdo

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

observar as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei.

Art. 364 - Ficara a cargo do Poder Executivo Municipal dispor estrutura
administrativa adequada a incorporacao dos objetivos, diretrizes e a¢les previstos nesta Lei,
através da reformulagdo das atribuicdes de seus 6rgdos administrativos, se necessario, além
da formacdo e manutencdo do funcionalismo publico para a efetivacdo das acOes
demandadas.

Art. 365 - A fim de garantir a participacdo da populagdo durante todo
planejamento e gestdo da cidade, o Poder Publico Municipal devera garantir processos
transparentes, assim como 0 acesso & informacgdo, a participagdo e a pratica de gestdo
democratica, por meio do fornecimento de informacGes completas, com a devida
antecedéncia, com total acesso pela sociedade civil.

Art. 366 - O Municipio devera promover a coopera¢do com municipios vizinhos e
Orgdos estaduais, no intuito de formular politicas, diretrizes, planos, projetos e acles
conjugadas para resolugdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como celebrar
convénios ou estabelecer consorcios para articulacdo com o Governo do Estado de Minas
Gerais e com 0 Governo Federal, na coordenacdo e implantacdo de projetos urbanisticos, na
aplicacdo conjunta de recursos e na regularizacdo e administracdo de areas renascentes.

8 1° - A Prefeitura, em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, devera realizar ao menos uma vez ao ano, reunido de avaliacdo e acompanhamento
da implantagdo do Plano Diretor e dos demais instrumentos urbanisticos.

§ 2° - O Municipio devera elaborar, com apoio da Secretaria Municipal de Obras
e Servicos Publicos, um relatério de avaliacdo anual que subsidiard a analise dos Conselhos,
que devera ser disponibilizado com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia da reunido
citada no paragrafo primeiro deste artigo.

8§ 3° - A apuracdo da reunido deverd ser publicada no Diério Oficial do Municipio,
ou, na sua falta, em outro meio eficaz a dar publicidade ao ato e no portal eletrénico do
municipio em até 15 (quinze) dias Uteis, e subsidiara as decisées do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano relativas as a¢Oes prioritérias previstas pelo Plano Diretor.

CAPITULO II
Das Instancias de Participagdo Popular

Art. 367 - Devera ser garantida a participacado civil em todas as etapas do processo
de gestdo democratica da politica urbana, por meio de instancias de participacdo, como a
Conferéncia Municipal de Politica Urbana, os Conselhos Municipais, a iniciativa popular de
elaboracdo de projetos de lei, planos, projetos e programas no ambito do desenvolvimento
urbano, além da participagdo no plebiscito e referendo popular.

SECAO |
Conferéncia Municipal da Cidade de Cambui

Art. 368 - A Conferéncia Municipal configura parte do ato de discusséo publica e
expandida da politica urbana e territorial, garantindo voz & populacdo, através de seus
representantes eleitos em seus respectivos ambitos sociais, com intuito de avaliar as politicas
publicas propostas e propor alteracfes nas agdes e legislacdo de desenvolvimento do
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municipio.

Art. 369 - Convocada pelo Executivo, de acordo com o calendario nacional, as
Conferéncias Publicas deverdo ser articuladas com o Sistema de Participacdo do Ministério
das Cidades, configurando etapa preparatdria para as Conferéncias Estaduais e Nacionais, que
ocorrerdo no minimo a cada 2 (dois) anos, ou quando convocadas extraordinariamente pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A estruturacdo e as competéncias da Comissdo Preparatoria Municipal
deverdo respeitar, quando houver, as resolugbes do Conselho das Cidades, do Ministério das
Cidades.

§ 2° - Compete a Conferéncia Municipal:

| - analisar e propor novas diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Urbano
do Municipio;

Il - sugerir propostas de alteracdo desta Lei do Plano Diretor e da legislacéo
urbanistica complementar a serem consideradas no momento de sua modifica¢éo ou revis&o;

1l - sentenciar sobre o plano de trabalho do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano para os dois anos subsequentes;

IV - discutir acerca das pautas nacionais, estaduais € municipais propostas para a
Politica de Desenvolvimento Urbano; e

V - eleger membros da sociedade civil para o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO I
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 370 - O municipio reestruturara o Conselho Integrado de Gestdo do Plano
Diretor, dando-lhe a atribuicdo de 6rgdo colegiado da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Publicos, recebendo a denominacdo de Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — COMDU, que tera o propdsito de analisar e sugerir diretrizes para a elaboragéo e
efetivacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, assim como, acompanhar e
avaliar sua execucéo, nos termos do Estatuto da Cidade.

Art. 371 - O COMDU sera composto por 21 (vinte e um) membros titulares e seus
respectivos suplentes, representantes do Poder Publico e da sociedade civil, organizados por
segmentos, com poder de voz e voto, sendo:

| - 06 (seis) membros representantes de 6rgdos do Poder Publico, indicados pelo
Prefeito, sendo no minimo:

a) 02 (dois) membros da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Pablicos;

b) 01 (um) membro da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Social;
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c¢) 01 (um) membro da Secretaria de Administragéo e Fazenda; e

d) 01 (um) membro do Servigo autdnomo de Agua e Esgoto de Cambui.
Il — 15 (quinze) membros da sociedade civil, divididos em:

a) 03 (trés) representantes de associacgdes de bairros;

b) 03 (trés) representantes do setor empresarial, sendo 1 (um) da inddstria, 1 (um)
do comércio e 1 (um) de servicos;

c¢) 01 (um) membro representante dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;
d) 01 (um) membro representante do Conselho Municipal de Habitacéo;

e) 01 (um) membro representante do Conselho Municipal de Meio Ambiente —
CMMA;

f) 01 (um) membro representante do Conselho Municipal de Patriménio Histdrico
e Cultural;

g) 02 (dois) membros representantes da Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos
de Cambui;

h) 01 (um) membro de ONGs;
i) 01 (um) membro representante de movimentos culturais; e
J) 01 (um) membro representante de entidades religiosas.

§ 1° - Ficard a cargo do Poder Executivo Municipal regulamentar, mediante
decreto, o processo para a eleicdo dos representantes da sociedade civil.

8 2° - Os representantes serdo eleitos pelos seus pares de acordo com processo
realizado pela comissdo eleitoral paritaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, assim como, sera de responsabilidade dos representantes eleitos do Conselho indicar
a presidéncia.

8§ 3° - Os membros terdo mandatos de 2 (dois) anos, sendo permitida apenas uma
reeleicdo e, no caso de empate na votacdo de deliberacfes, cabera ao presidente o voto de
desempate.

8 4° - Para a eleicdo dos representantes da sociedade civil mencionados no
paragrafo primeiro deste artigo, fica garantido o direito a voto a todo e qualquer cidaddo com
titulo eleitoral, sem necessidade de nenhum tipo de cadastro prévio.

8 5° - Os demais representantes civis serdo escolhidos na esfera dos 6rgéos dos
quais sejam membros, e 0 mandato terd duracdo de 2 (dois) anos para todos 0s representantes,
sendo possivel uma reeleicédo sucessiva.
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Art. 372 - As reunides do conselho serdo realizadas ordinariamente a cada 2
(dois) meses e extraordinariamente de acordo com a necessidade, sendo suas regras de
funcionamento estabelecidas através de Regimento Interno.

§ 1° - As datas, horarios e pautas das reunides deverdo ser disponibilizados no
portal eletronico da prefeitura, visando o pleno acesso da sociedade civil com, no minimo, 7
(sete) dias de antecedéncia de sua realizagéo.

8 2° - As reunides deverdo oferecer possibilidade de acompanhamento por
qualquer municipe e a documentacdo, fruto das reunides, devera ser publicada no portal
eletronico da prefeitura no prazo maximo de 15 (quinze) dias ap6s sua realizac&o.

SECAO |
Das Atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 373 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, dentre
outras, as seguintes atribuigdes:

| - acompanhar a execucéo da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio,
apresentada no Plano Diretor Municipal, assim como a organizacdo do parcelamento e do uso
e ocupacéo do solo, participando ativamente de todo o processo de concep¢éo;

Il - debater, apresentar e sugerir propostas de alteracdo do Plano Diretor
Municipal;

I11 - debater, elaborar e sugerir propostas de alteracdo de projetos de lei no &mbito
urbanistico e ambiental, assim como, projetos de modificacdo ou inovacdo da legislacdo
vigente referentes a anuncios, mobilidrio urbano e outros elementos que constituam a
paisagem urbana;

IV - avaliar relatério emitido pelo Executivo com a indicacdo das acdes
prioritarias previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para implementacdo no
exercicio do ano seguinte, identificando os programas passiveis de serem financiados pelo
Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB e indicando a necessidade de fontes
complementares;

V - encaminhar ao Executivo ao final de cada gestdo, para auxiliar a elaboragéo
do Programa de Metas do préximo governo, memorial sugerindo prioridades a respeito da
implantacdo do Plano Diretor;

VI - debater diretrizes para as areas publicas municipais;

VII - realizar a gestdo do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB e
acompanhar a aplicacéo dos recursos, e a fazer a prestagdo de contas;

VIl - promover a articulacdo entre os conselhos setoriais, em especial do
Conselho Municipal de Habitacdo, Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio
Ambiente e o Conselho de Patrimdnio Histérico e Cultural,

IX - encaminhar propostas e acdes no ambito do desenvolvimento urbano, assim
como propostas de revisao dos planos de desenvolvimento decorrentes do Plano Diretor;
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X - encaminhar propostas aos 6rgdos municipais e conselhos gestores dos fundos
publicos municipais, com intuito de estimular a execugdo das ac¢Oes prioritarias contidas no
Plano Diretor, por meio da integracdo territorial dos investimentos setoriais;

XI - debater e apresentar sugestfes as propostas Projetos de Intervencdo Urbana
(PIU) e Operacdo Urbana Consorciada (OUC), quando for o caso, assim como aprovar
propostas de participacdo dos interessados;

XIl - debater e apresentar sugestdes as parcerias publico-privadas quando
diretamente relacionadas aos instrumentos propostos pelo Plano Diretor;

XII - deferir relatério anual e discutir plano de trabalho para o ano subsequente
de implementacdo dos instrumentos indutores da funcdo social da propriedade, elaborado
pelo Executivo;

X1V - formular e aprovar Regimento Interno;

XV - analisar casos imprevistos e esclarecer davidas na aplicacdo do Plano
Diretor, da legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, entre outras legislacbes
especificas;

XVI - responder consultas e sentenciar nas hipoteses previstas na legislacdo
municipal;

XVII - avaliar, emitir parecer e sentenciar casos de aplicacdo da legislacédo
especifica sobre andncios, mobiliario urbano, infraestrutura, insercdo e remoc¢éo de elementos
na paisagem urbana;

XVIII - propor diretrizes de protecdo e promocdo da qualidade da paisagem
urbana;

XIV - propor normas relacionadas as novas tecnologias e meios de propagacao e
anuncios, assim como projetos diferenciados que interfiram na paisagem urbana; e

XX - expedir atos normativos que garantam a efetiva execucdo deste plano e de
seu regulamento, avaliando e decidindo os elementos adequados.

8§ 1° - Os relatorios anuais de monitoramento e implementagdo do Plano Diretor,
produzidos pelo Executivo Municipal, deverdo ser enviados ao COMDU, com detalhamento
dos recursos e das aplicac@es realizadas no periodo.

8 2° - O Conselho terd o prazo de 2 (duas) reunibes para considerar e deliberar
sobre os itens explicitados, e caso tal prazo decorre sem que haja uma decisdo, cabera ao
presidente realizar os devidos encaminhamentos.

CAPITULO IV
Dos Instrumentos de Participacao Social

SECAO |
Das Audiéncias Publicas
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Art. 374 - Visando garantir a participacdo popular, o Municipio de Cambui
convocara audiéncias publicas para abordar os planos, programas ou projetos de lei acerca do
conteddo tratado neste Plano Diretor e demais diretrizes urbanisticas, para 0 conhecimento e
discussdo junto a comunidade.

Art. 375 - As audiéncias publicas poderdo ser convocadas:
| - pelo Poder Executivo Municipal;

Il - pela sociedade civil, por solicitacdo de no minimo 1,0% (um por cento) dos
eleitores municipais;

Il - a pedido dos Conselhos Regionais, ou Conselhos Setoriais relativos ao
contetdo; e

IV - pela Camara de Vereadores;

Art. 376 - A Prefeitura Municipal devera realizar audiéncias publicas referentes
aos processos de licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas que
gerem impacto urbanistico ou ambiental, aos quais sejam obrigatorios estudos e relatérios de
impacto ambiental (EIA) ou de impacto de vizinhanca (EIV), nos termos desta lei.

§ 1° - Os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, incluindo plantas,
planilhas e projetos, deverdo ser dispostos a qualquer interessado, permitindo a anélise e
extracdo de copias, inclusive através de meio eletrbnico e em formato aberto, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da realizagdo da respectiva audiéncia.

8 2° - Eventuais intervengdes definidas no ato da audiéncia deverao ser registradas
para acesso e exposicao publica, em no maximo 20 (vinte) dias da sua realizacdo, e deverdo
constar no respectivo processo administrativo.

§ 3° - E de responsabilidade do Poder Executivo dar publicidade aos resultados
obtidos pelas audiéncias publicas, devendo explicitar as acdes adotadas a partir da opinido
civil, além de ampliar as atividades participativas realizando oficinas, seminarios e atividades
formativas, no intuito de abranger uma parcela maior da populagéo e expandir a atuacdo dos
municipes.

SECAO Il
Da Iniciativa Popular De Planos, Programas e Projetos De Desenvolvimento Urbano

Art. 377 - Fica garantido o direito a iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento voltados ao meio urbano que podera ser tomada por, no minimo,
0,5% (meio por cento) dos eleitores do municipio de Cambui em caso de planos, programas e
projetos de impacto sobre a cidade.

Paragrafo Unico. Serdo avaliadas pelo Poder Executivo Municipal quaisquer
propostas de iniciativa popular de planos, programas e projetos voltados ao desenvolvimento
urbano e ambiental, com parecer técnico especificado sobre o seu conteudo e alcance, sendo
disponibilizado no portal eletronico da prefeitura no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir
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de sua apresentacdo, podendo este prazo ser prorrogado por motivo justificado.

SECAO llI
Iniciativa Popular De Projetos De Lei, Plebiscito e Referendo

Art. 378 - As iniciativas populares referentes a projetos de lei, plebiscitos e
referendos deverdo seguir os termos da legislagcdo federal pertinente, da Lei Organica do
Municipio de Cambui e da legislacdo municipal complementar vigente.

Paragrafo Unico. Projeto de lei de iniciativa popular devera ser apresentado nos
termos do art. 82 da Lei Organica do Municipio de Cambui e disponibilizado no portal da
Camara no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a partir da sua apresentacdo, podendo ser
prorrogado com justa motivacao.

SECAO IV
Instrumentos De Promocéo Da Cidadania

Art. 379 - Compete ao municipio proporcionar atividades de formacdo e
complementacdo para a populacdo, como oficinas, cursos e seminarios, no intuito de expandir
e disseminar a troca de informacdo acerca das politicas de desenvolvimento urbano e social,
propiciando continua ascensao.

Paragrafo Unico. Cumpre aos representantes dos conselhos setoriais planejar e
oferecer as referidas atividades, habitualmente, no minimo uma vez ao ano, em data anterior a
discussdo do orgcamento municipal.

CAPITULO V
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 380 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, de natureza
contabil, que tem como finalidade dar o devido uso aos recursos recebidos, destinando-o0s aos
objetivos previstos, como diretrizes, programas, planos e projetos urbanisticos e ambientais,
integrantes ou derivados do Plano Diretor, obedecendo as prioridades nele estabelecidas.

SECAO |
Fontes de Recursos

Art. 381 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB captara recursos
advindos de dotacdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares, repasses ou verbas
de origem orcamentaria da Unido ou do Estado, empréstimos de financiamentos internos ou
externos, contribui¢cbes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas, bem como de entidades
internacionais.

Art. 382 - O FUNDURB podera receber recursos provenientes de acordos,
contratos, consoércios, convénios e rendimentos provenientes da aplicacdo financeira de
recursos disponiveis, assim como recursos obtidos pelos instrumentos de outorga onerosa,
transferéncia de potencial construtivo, termos associativos, termos de fomento e termos de
colaboragdo matua.

§ 1° - O FUNDURSB recebera ainda rendimentos de aplicagdo do seu proprio
patriménio, além de contribuicdo de melhoria decorrente de obras puablicas realizadas com
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base no Plano Diretor, com excecao de obras de asfaltamento de vias publicas.

§ 2° - O FUNDURB também podera utilizar recursos provindos de concessao
urbanistica, resultados de suas aplicagdes, bem como multas, correcdo monetaria e juros
decorrentes de suas aplicagOes, dentre outros eventuais lucros.

8 3° - Tais recursos deverdo ser depositados em conta corrente especial de
instituicdo financeira aberta especificamente para este fim.

SECAO Il
Destinagdo dos Recursos
Art. 383 - Os recursos provenientes do Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB serdo aplicados em agbes de desenvolvimento urbano e institucional,
considerando as defini¢cdes do Plano Diretor e do Programa de Metas do Municipio, com as
seguintes prioridades:

| — implantagdo de programas e projetos voltados para a habitagdo de interesse
social, bem como de regularizacdo fundiaria e compra de imdveis para instituicdo de reserva
fundiaria;

Il - investimento no sistema de mobilidade, englobando o transporte coletivo, o
sistema cicloviario e o sistema de circulacdo de pedestres;

Il - direcionamento da expansdo da infraestrutura urbana com investimento nos
sistemas de saneamento e drenagem; e

IV - reformas em vias estruturais e de transporte coletivo, aléem de requalificacdo
de eixos e das Zonas Centrais.

8§ 1° - Os recursos financeiros do FUNDURB também serdo destinados a cria¢do e
preservacao de areas de interesse ambiental e de unidades de conservacédo, a construcdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, espacos publicos de lazer e areas verdes, além da
protecdo, recuperacdo e valorizacdo do patriménio historico, cultural e paisagistico, incluindo
subsidio a obras realizadas em imdveis publicos nas ZEPEC.

§ 2° - E vedado a aplicagdo dos recursos FUNDURB em despesas e custeio de
projetos e intervencdes que ndo sejam integrantes do Plano Diretor ou do Programa de Metas.

Art. 384 - O FUNDURB devera respeitar anualmente o limite de:

| - a0 menos 30% (trinta por cento) dos recursos para aquisi¢do de terrenos para a
producéo de habitacdo de interesse social,

Il - a0 menos 30% (trinta por cento) na implementagédo e reforma dos sistemas de
transporte coletivo, cicloviario e de circulacdo de pedestres;

11 - ao menos 30% (trinta por cento) para a construcdo, desenvolvimento e
reforma dos sistemas de drenagem pluvial, esgotamento sanitério e residuos solidos urbanos;
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IV —ao menos 10% (dez por cento) destinados ao planejamento urbano.

8 1° - Caso os recursos definidos no inciso | do caput deste artigo ndo sejam
efetivados no percentual minimo estabelecido, estes deverdo ser mantidos no FUNDURB
pelo periodo maximo de 1 (um) ano e, ap0s este prazo, poderdo ser repassados a programas
estaduais e federais também voltados a HIS pelo COMDU

8§ 2° - Os recursos destinados aos projetos de producdo de HIS, reestruturagéo da
mobilidade urbana, regularizagéo e reserva fundiéria, citados nos incisos | e Il do caput deste
artigo, que nao forem executados no montante minimo estabelecido, deverdo ser conservados
por um periodo de 2 (dois) anos, recebendo destino diverso apds esse prazo.

§ 3° - No exercicio seguinte ao ano de promulgacdo desta lei, aplicam-se 0s
limites estabelecidos no caput ao saldo do FUNDURB.

SECAO IlI
Da Gestdo e Controle Social

Art. 385 - A administracdo do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB
deverd ser realizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDU,
regulamentado nos termos do art. 399 e ss.

Art. 386 - O plano para aplicacdo da verba do FUNDURB deveré ser aprovado
pelo COMDU e enviado, anualmente, junto a lei orcamentaria, para aprovagdo junto a
Camara Municipal.

§ 1° - Cabera a Secretaria Executiva do FUNDURB encaminhar ao COMDU,
semestralmente, um relatério detalhado dos recursos e respectivas aplicacdes efetuadas
durante este periodo.

§ 2° - A prestacdo de contas do exercicio anterior devera ser avaliada e, se em
conformidade, aprovada anualmente pelo COMDU, devendo ser publicada no portal
eletronico da Prefeitura.

CAPITULO VI
Sistema Municipal De Planejamento e Do Sistema De Informac6es, Monitoramento e
Avaliacédo Do Plano Diretor

SECAO |
Da Articulacdo do Plano Diretor com o Programa de Metas, Plano Plurianual e
Orgamento Municipal

Art. 387 - Deverdo ser consideradas as acOes prioritarias de planejamento
urbanistico, definidas neste Plano Diretor Estratégico, na articulagdo com os instrumentos
orcamentarios, abrangendo as leis do Plano Plurianual, das Diretrizes Orcamentarias, do
Orcamento Anual e o Programa de Metas.

Paragrafo anico. O COMDU poderé requerer esclarecimentos a respeito do uso de
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recursos na execugdo orcamentaria das agcdes e programas previstos no Plano Diretor, bem
como propor ao Executivo a adi¢do ou complementacdo de verbas voltadas ao cumprimento
de acbes e programas tidos como prioritarios, ficando a cargo do Municipio encaminhar ao
COMDU o relatorio da execugdo de receitas e despesas das a¢des e programas definidos pelo
Plano Diretor.

SECAO Il
Do Sistema Geral de Informacdes

Art. 388 - O Sistema Geral de Informacgdes consiste em um conjunto de dados e
informag0es dos &mbitos social, cultural, econémico, financeiro, patrimonial, administrativo,
fisico- territorial, geoldgico, ambiental, imobiliario, de seguranca e qualidade de vida, entre
outros de relevante interesse para 0 municipio.

§ 1° - O sistema a que se refere o caput deste artigo é destinado a fornecer
subsidios para a elaboracdo e gestdo da cidade, buscando atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 2° - Configura-se responsabilidade do Municipio de Cambui manter o Sistema
Geral de Informagdes atualizado com dados, informacdes e indicadores de forma gradual e
georreferenciada em meio digital.

8 3° - Visando garantir maior transparéncia e ampla divulgacdo das politicas
publicas, a atualizacdo do Sistema Geral de InformacGes devera observar, gradualmente:

| - o mapeamento dos investimentos, projetos e programas publicos das
secretarias municipais, 0rgaos descentralizados e concessionarios definidos nos respectivos
orcamentos, como também seus custos de acordo com as etapas de realizacéo;

Il - o cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos, programas e
empreendimentos, publicos e privados, com sua localizacdo geografica e em seus estagios de
aprovacao, execucao e sua conclusao;

1l - 0 mapeamento do uso e ocupacdo do solo, seus usos predominantes e
distribuicdo espacial dos pardmetros urbanisticos como coeficientes de aproveitamento
aprovados;

IV - os Termos de Compromisso Ambiental, Termos de Ajustamento de Conduta
e dos processos de licenciamento e fiscalizagdo ambiental; e

V - a quantidade de areas tracadas em cada tipo de ZEIS e dos empreendimentos
executados e em processo de licenciamento.

8 4° - Para as regularizagGes das construges existentes serdo analisadas e
aprovadas conforme legislacéo especifica.

Art. 389 - O Sistema Geral de InformacGes deve constituir uma base geogréfica

Unica do municipio, integrando as diversas bases de dados da Prefeitura, de forma a instituir

uma base cartografica digital georreferenciada, para planejamento e gestdo dos setores da
Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro

www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

Administragéo, devendo conter os seguintes dados:
| - macrozoneamento municipal e zoneamento urbano;
Il - delimitacéo dos bairros;
I11 - unidades de conservagéo (UC);

IV - &reas de preservacdo permanente (APP), assim como demais areas protegidas
por leis especificas;

V - assentamentos precérios de baixa renda eventualmente ndo demarcados como
ZEIS;

VI - areas e unidades residenciais de risco;

VIl - parcelamentos recém aprovados, de maneira a manter a base cartografica
georreferenciada atualizada;

VII - terrenos vazios nas areas urbanas;

IX - hierarquia viéria;

X - trajetos das linhas de dnibus do municipio;

Xl - informagdes do cadastro ambiental rural (CAR);
XII - polos geradores de viagens;

X111 - cobertura e uso do solo na &rea rural;

X1V - bens preservados e/ou tombados do municipio de Cambui; e
XV - demais informacgdes importantes para a gestdo urbana e territorial.

8 1° - O Sistema de Informagdes deve procurar a compatibilizacdo topologica
entre lotes, quadras, setores censitarios e areas de ponderacdo do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, além de considerar as demais divisdes territoriais dos 6rgaos
publicos federais, estaduais e municipais.

§ 2° - O Municipio de Cambui devera promover entendimento entre o Estado, a
Unido e demais institui¢des publicas, como Cartorios Eleitorais, Correios e Poder Judiciario,
incentivando a adogdo dos distritos como unidade basica municipal voltada a melhor
organizacgéo de dados, bem como para a gestdo dos servigos.

§ 3° - E imprescindivel que o Sistema Geral de Informagcdes viabilize a integracéo
dos cadastros publicos, em ambiente corporativo, e através de recursos tecnoldgicos
adequados, vincule o acesso as informagBes de natureza imobilidria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de relevancia para gestdo municipal, abrangendo planos,
projetos e programas.

§ 4° - O Sistema Geral de Informacdes devera prover indicadores dos servigos
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publicos, da infraestrutura existente e dos demais setores convenientes, elaborados de forma
participativa e sendo anualmente avaliados, publicados no Diario Oficial do Municipio ou, na
sua falta, em instrumento eficaz de publicacdo, e divulgados por outros meios a populagéo,
prioritariamente aos Conselhos Setoriais e as entidades representativas da sociedade civil.

Art. 390 - Os agentes publicos e privados, especialmente 0s concessionarios de
servicos publicos que desempenham atividade no municipio, deverdo fornecer ao Municipio,
no prazo fixado por ele, todos os dados e informacgdes necessarias ao Sistema Municipal de
Informacdes.

Paragrafo anico. O disposto no caput deste artigo, aplica-se também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, ainda que submetidas ao
regime de direito privado.

SECAO Il
Da Comunicagdo Entre Executivo e Sociedade

Art. 391 - Deve ser garantida a ampla divulgacdo dos dados constantes no
Sistema Geral de Informac6es, por meio do portal eletrénico do Municipio de Cambui, bem
como atraves de outros meios de divulgacéo, de forma simples e intuitiva, em linguagem
acessivel a toda populacéo.

Paragrafo Unico. O Municipio deve garantir ampla divulgacdo dos dados brutos e
das bases cartograficas do Sistema Geral de Informac6es em formato aberto.

SECAO IV
Do Monitoramento e Avaliacdo na Implementacédo do Plano Diretor

Art. 392 - O Municipio devera garantir a ampla divulgacdo dos documentos e
informagdes gerados durante a elaboracéo, revisdo, aperfeicoamento e implementacdo do
Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem
como no controle e fiscalizacdo de sua efetivacdo, devendo ainda, nos termos lei vigente,
disponibiliza-los aos municipes que porventura os requerer.

8 1° - A fim de possibilitar o acompanhamento da implementacdo do Plano
Diretor, 0 Municipio devera definir e publicar regularmente indicadores de monitoramento e
avaliacdo, que deverdo abranger os distintos setores da avaliacdo de desempenho das politicas
publicas definidas neste Plano Diretor, destacando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

8§ 2° - O monitoramento da implementagdo deste Plano Diretor sera efetivado por
meio do 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano, que publicara o Relatério
Anual de Acompanhamento do Plano Diretor no primeiro semestre de cada ano, contendo as
seguintes informagdes e indicadores, segregados por bairros:

| - composicédo da receita do FUNDURB;
Il - evolucéo da receita do FUNDURB,;

Il - evolugdo da é&rea e total de imdveis em cobranca de IPTU Progressivo no
Tempo;
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IV - evolugdo de recursos arrecadados decorrentes da aplicagdo do IPTU
Progressivo no Tempo;

V - distribuigéo dos recursos liquidados do FUNDURB, por politica setorial;
VI - distribuicdo dos recursos liquidados do FUNDURB, por tipo de despesa;

VIl - evolucdo da arrecadacdo decorrente da Outorga Onerosa de Direito de
Construir;

VIII - evolugéo do Potencial Construtivo Adicional;
IX - distribuicéo territorial da utilizagado de Potencial Construtivo Adicional,

X - andlise da situacdo de implementacdo das diretrizes, programas, projetos e
acdes previstas no Plano Diretor;

XI - investimentos efetuados na implementacdo das propostas do Plano Diretor,
indicando o tipo e o montante do investimento;

XIl - total de unidades e areas construidas licenciadas, residencial e nao
residencial, na Macrozona Urbana no ano anterior;

XIII - total de loteamentos urbanos aprovados no ano anterior, assinalando a area
total, a localizacéo e a quantidade de lotes;

X1V - total de unidades e de &rea construidas no ano anterior que tém habite-se na
Macrozona Urbana, seja residencial ou ndo residencial;

XV - listagem dos empreendimentos objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca,
aprovados no ano anterior, ou outros estudos similares;

XVI - total de unidades de habitacdo de interesse social construidas no ano
anterior;

XVII - total de unidades residenciais e nao residenciais negociadas na area urbana
no periodo anterior, conforme dados do ITBI,;

XVIII- total de estabelecimentos ativos na area urbana por grupos de atividades,
conforme cadastro do ISSQN; e

XIX - demais informacGes relevantes consideradas necessarias e oportunas.

8§ 3° - O Relatdrio Anual de Acompanhamento do Plano Diretor deve ser exposto
ao COMDU na reunido posterior a sua publicacdo, para, a partir dos seus resultados,
recomendar acOes prioritarias e/ou ajustes no Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentérias e Lei Or¢camentaria Anual.

8§ 4° - Os indicadores citados no paragrafo primeiro deste artigo deverdo registrar

e analisar, no minimo, os resultados alcancados relativos aos objetivos previstos pelo Plano

Diretor para as Macroareas e Zonas Especiais, 0 progresso acerca das a¢Ges prioritarias nos
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sistemas ambientais e urbanos definidas no Plano, além da execucdo de todos os instrumentos
de politica urbana e de gestdo ambiental.

8 5° - As fontes de informacdes deverdo ser de carater publico e divulgadas
regularmente, cabendo ao Municipio o dever de apresentar os indicadores de monitoramento
e andlise do Plano Diretor, aléem de publicar anualmente os relatérios atualizados.

TITULOV
Das DisposicOes Finais e Transitorias

CAPITULO |
Das DisposicOes Transitorias

Art. 393 - Os projetos ja encaminhados ao municipio, antes da promulgacdo desta
Lei, serdo analisados de acordo com a legislacdo vigente quando da data de seu protocolo,
devendo-se observar, no que couber, o disposto no §2° do artigo 358 desta Lei.

§ 1°. Para a aprovacao de loteamentos sera considerado em andamento 0 processo
de licenciamento de empreendimento cujas diretrizes ja tenham sido emitidas pela Prefeitura,
devendo o projeto ser avaliado com base nas diretrizes dispostas, dentro do prazo de validade
das mesmas.

§ 2° Para a implantagdo de edificacdo, serd considerado em andamentos o
processo protocolado na Prefeitura mediante apresentacdo da documentagdo completa
estipulada, em acordo com a legislacéo.

Art. 394 - Os Alvards de Construcdo expedidos em data anterior a esta Lei
poderdo ser renovados, pelo prazo de até 4 (gquatro) anos, somente se as referidas obras
estiverem iniciadas dentro de seu prazo de validade.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas iniciadas as obras que estiverem as suas
fundacgbes executadas.

Art. 395 - O Municipio atualizard suas normas administrativas, tributarias, de
posturas e demais leis ordinarias e complementares, de modo a criar mecanismos para
execucdo do Plano Diretor e desestimular os usos desconformes com as diretrizes e
proposi¢cOes aprovadas nesta Lei.

Art. 396 - O Plano Diretor devera estar em constante avaliacdo e aprimoramento.

8§ 1° - Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, o Plano Diretor deve ser
revisto totalmente no maximo a cada 10 (dez) anos, contados da data de sua promulgacao.

8§ 2° - O Plano Diretor podera ser revisto parcialmente sempre que necessario.

Art. 397 - O Poder executivo devera estabelecer, por lei ou decreto, normas
complementares necessarias ao detalhamento e aplicacao do Plano Diretor.
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CAPITULO Il
Das Disposi¢oes Finais

Art. 398 - Integram esta Lei:

I — ANEXO I, composto por:

a) Glossario.

I1— ANEXO Il, composto por:

a) MAPA 1 — Macrozoneamento;

b) MAPA 1A — Macroareas.

11— ANEXO Ill, composto por:

a) MAPA 2 — Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU);

b) MAPA 2A — Macroareas de Desenvolvimento Urbano.

IV — ANEXO IV, composto por:

a) MAPA 3 — Eixos de Estruturacdo e Transformacao Urbana.

V — ANEXO V, composto por:

a) MAPA 4 - Rede Estrutural de Transporte Coletivo;

b) MAPA 4A - Rede Estrutural de Transporte Coletivo Sede Urbana
¢) MAPA 4B - Rede Estrutural de Transporte Coletivo Rio do Peixe e Congonhal.
VI - ANEXO VI, composto por:

a) MAPA 5 - Rede de Estruturacao Local;

b) MAPA 5A - Rede de Estruturacdo Local Sede Urbana;

c) MAPA 5B - Rede de Estruturagcdo Local Rio do Peixe e Congonhal.
VIl - ANEXO VII, composto por:

a) MAPA 6 — Rede de Estruturacdo Regional.

VIl — ANEXO VIII, composto por:

a) MAPA 7 — Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA);

b) MAPA 7A — Macroareas de Desenvolvimento Rural e Ambiental.

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 — Cambui-MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais
Administracao 2017/2020

IX— ANEXO X, composto por:

a) Mapa 8 — Eixo de Estruturacdo Rural e Ambiental,

b) Mapa 8A — Eixo de Estruturacdo Rural e Ambiental — Sede Municipal,
c) Mapa 8B — Eixo de Estruturacdo Rural e Ambiental — Rio do Peixe;
d) MAPA 8C — Rede de Estruturacgdo e Transformacao Rural;

e) MAPA 8D — Rede de Prote¢do a Riscos Ambientais;

f) MAPA 8E — Redes Hidrica e Ambiental.

X — ANEXO X, composto por:

a) Coordenadas do Perimetro Urbano em SIRGAS 2000.

b) Mapa de Bairros municipais.

X1 — ANEXO XI, composto por:

a) Mapa 9 — Zoneamento;

b) Mapa 9A — Zoneamento — Sede Municipal;

¢) Mapa 9B — Zoneamento — Rio do Peixe;

X1l - ANEXO XII, composto por:

a) Mapa 10 — Zonas Especiais de Interesse Social;

b) Mapa 10A — ZEIS 1,

c) Mapa 10B - ZEIS 2.

X111 — ANEXO XIII, composto por:

a) MAPA 11 — Zonas Especiais de Preservacdo Cultural - ZEPEC;
b) MAPA 11A — ZEPEC 1;

c) MAPA 11B — ZEPEC 2;

d) MAPA 11C — ZEPEC 3.

XIV— ANEXO XIV, composto por:

a) Tabela com descricdo dos bens e areas de interesse da ZEPEC.
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XV — ANEXO XV, composto por:

a) MAPA 12 — Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental — ZEPAM,;
b) MAPA 12A — ZEPAM 1;

c) MAPA 12B — ZEPAM 2;

d) MAPA 12C — ZEPAM 3.

XVI - ANEXO XVI, composto por:

a) TABELA 1 — Tabela de Parametros Construtivos;

b) TABELA 2 — Tipologia de Usos;

c) TABELA 3 — Incentivos publicos;

d) TABELA 4 — IPTU Progressivo no Tempo;

e) TABELA 5 — Instrumentos e Condicionantes;

f) TABELA 6 — Aplicacédo dos Instrumentos e Incentivos Publicos;
g) TABELA 7 — Usos Permitidos por Zoneamento Municipal,

h) TABELA 8 — Alargamento de Calcgadas;

i) TABELA 9 — Fachada Ativa;

j) TABELA 10 — Fruico Publica.

XVII — ANEXO XVII, composto por:

a) TABELA 1 — Fator de Interesse Social relacionado a Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

b) TABELA 2 — Fator de Planejamento relacionado a Outorga Onerosa do Direito
de Construir;

c) TABELA 3 — Fator de Incentivos Publicos relacionados a Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

XV - ANEXO XVIII, composto por:
a) TABELA 1 — Fatores de Incentivo para Hip6tese de Doagédo de Imovel.
XIX — ANEXO XIX, composto por:

a) TABELA 1 — Fatores de Planejamento relacionados a Transferéncia do Direito
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de Construir.
XX —ANEXO XX, composto por:
a) TABELA 1 — Quota Ambiental — Contribuicdo Ambiental;
b) TABELA 2 — Quota Ambiental — Solugdes Construtivas;
c) TABELA 3 — Quota Ambiental — Q.A Minimo.
XXI— ANEXO XXI, composto por:
a) TABELA 1 — Parametros de Incomodidade.
XXl — ANEXO XXII, composto por:
a) MAPA 13 — Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico Sustentavel;
b) MAPA 13A — Centro Comercial e de Servicos;
c) MAPA 13B —Polo [;
d) MAPA 13C - Polo II;
e) MAPA 13D - Polo 1lI;
f) MAPA 13E - Polo 1V,
g) MAPA 13F — Polo V.
XX — ANEXO XXIII, composto por:
a) MAPA 14 — Hierarquizacdo Viaria,;
b) MAPA 14A — Hierarquizacdo Viaria — Sede Urbana;
c) MAPA 14B - Hierarquizacdo Viaria — Rio do Peixe.
XXIV — ANEXO XXI1V, composto por:
a) TABELA 1 — Parametros de Parcelamento do Solo.
XXV — ANEXO XXV, composto por:
a) TABELA 1 — Padrdes Geométricos das Vias;

b) TABELA 2 — Dimensfes Minimas de Calcadas.
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Art. 399 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando as
disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Complementar n°. 03/07.

TALES TADEU TAVARES
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores

Em atendimento ao disposto no Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001, que regulamenta o Capitulo de Politica Urbana (artigos 182 e 183) da
Constituicdo Federal de 1988, tenho a honra de submeter a elevada apreciacdo desta Egrégia
Camara, o presente Projeto de Lei que “Aprova o Plano Diretor do Municipio de Cambui e da
outras providéncias”.

O presente projeto de lei é o coroamento dos estudos e pesquisas efetuados ao
longo dos dois ultimos anos reunindo informacg6es que permitiram identificar os caminhos
mais adequados para o préximo decénio.

Elaborado sob a égide do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001) com a efetiva participacdo da sociedade cambuiense, o Plano Diretor respeitou
as duas normativas basicas: a participacdo da comunidade e o atendimento ao conteudo
minimo estabelecido no art. 24 da referida Lei.

O Plano Diretor tem a missdo de harmonizar a agdo dos multiplos integrantes
desse concerto municipal. A leitura atenta do presente projeto de lei, permite constatar o papel
norteador do Plano Diretor. Nele estdo contidos os eixos estratégicos do desenvolvimento
municipal, as diretrizes de uso e ocupagdo do solo, as politicas publicas setoriais e 0s
instrumentos do Estatuto da Cidade.

O Plano Diretor ndo tem carater executivo. Assim, intervenc@es localizadas tais
como: codificacdes (ex. obras, posturas), projetos, etc, estardo contidos em leis especificas,
sempre seguindo as diretrizes do Plano Diretor.

Por questdo de cidadania, ndo apenas por obrigacdo legal, Cambui se uniu na
esperanca de um horizonte mais seguro, que estimule o investimento, que permita a
convivéncia

pacifica e que amplie a qualidade de vida. E de senso comum, que ndo seja mais
possivel que o crescimento de uma cidade do porte de Cambui continue se processando de
forma aleatoria.

A demanda por mais e melhores servi¢os publicos cresce rapidamente. O solo
urbano passa a ser ocupado numa velocidade que a Prefeitura dificilmente pode acompanhar.
Os agentes econdmicos, responsaveis exclusivos pelo desenvolvimento até agora, necessitam
de uma postura mais estratégica da Prefeitura, para a atracdo e fixacdo de atividades
complementares que lhes amplie a possibilidade de uma nova etapa de crescimento e
progresso.

O agir de forma planejada deixa de ser uma opcdo e passa a Ser uma imperiosa
realidade.
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Um dos resultados praticos do Plano é que o Municipio passa a dispor de mapas
de grande valia para governos e sociedade civil.

Outra caracteristica importante do Plano ora apresentado é o da aplicagdo em
Cambui, dos instrumentos de intervencdo e ordenamento do territorio disponibilizados pelo
Estatuto da Cidade, em especial os relativos a:

= instrumentos indutores da funcao social da propriedade:
v’ parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
v IPTU progressivo no tempo;
v’ desapropriacdo mediante pagamento em titulos da divida publica;
= estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).
= operagdes urbanas consorciadas;
= direito de preempcao;
= outorga onerosa do direito de construir;
= outorga onerosa de alteracdo de uso;

Na conviccdo que essa Egrégia Casa de Leis se identifica com os anseios de um
futuro planejado e um crescimento ordenado para nossa Cambui, submetemos o presente
Projeto de Lei a apreciacdo de V.Exas., colocando desde ja a disposicdo dos nobres
vereadores a equipe técnica da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, para
quaisquer esclarecimentos adicionais que venham a ser necessarios sobre a matéria.

Encaminhando votos de confianca em um futuro vitorioso, de desenvolvimento
sustentavel e mais justica social para nosso povo, reitero meus protestos de elevada estima e
distinta consideracéo.

TALES TADEU TAVARES
Prefeito Municipal
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ANEXO |

GLOSSARIO

ABNT

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

ADENSAMENTO

Intensificacdo de uso do solo;

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO OU
RECUO FRONTAL

Menor distancia entreaedificacdo eoalinhamento, medida deste.Regula
ainsolacdoeventilacdo dos logradouros, e as areas para ajardinamento frontal;

ALINHAMENTO.

Limite entre o lote e o logradouro publico;

AREA DE CARGA E DESCARGA

Area destinada a carregar e descarregar mercadorias;

AREA DE EMBARQUE E
DESEMBARQUE

Area destinada a embarque e desembarque de pessoas;

AREA DE ESTACIONAMENTO

Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos;

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL

APA é uma Unidade de Conservagao de Uso Sustentavel com area em geral extensa, com
certo grau de ocupagdo humana, dotada de atributos abidticos, biéticos, estéticos ou
culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bemestar das popula¢des
humanas, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade biol6gica, 2 disciplinar o
processo de ocupagao e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais,
podendo conter areas de dominio publico e/ou privado;

ASSENTAMENTOS PRECARIOS E
IRREGULARES

Sao ocupacdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia como
favelas, nicleos habitacionais, loteamentos irregulares ou clandestinos e conjuntos
habitacionais de interesse social ndo regularizados;

ATERROS SANITARIOS

Sao instalagbes de grande porte, voltadas a disposigao final exclusivamente de rejeitos no
solo que, sem causar danos a saude publica e a seguranga, minimizam os impactos
ambientais, utilizando principios de engenharia para confinar os rejeitos a menor area
possivel e reduzi -los ao menor volume permissivel, devendo atender as especificagbes da
ABNT;

CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE

Consiste de documento que fixa o potencial construtivo equivalente passivel de ser

POTENCIAL CONSTRUTIVO transferido para o imével receptor, calculado de acordo com o disposto nesta lei;
CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE Relacio ent ‘rea total truid ‘rea do t ,
POTENCIAL CONSTRUTIVO elacdo entre a area total construida e a area do terreno;

COLETA SELETIVA DE RESIDUOS

E o conjunto de operacdes a serem aplicadas a todos os residuos gerados no territorio
municipal,

CONDOMINIO HORIZONTAL:

Condominio formado por uma ou mais constru¢dées com varios planos horizontais;

CONDOMINIO VERTICAL

Edificio com mais de dois pavimentos;

DECLARAGCAO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO PASIVEL DE
TRANSFERENCIA

Consiste de documento que declara o potencial construtivo passivel de ser transferido
originado pelo imével cedente, calculado de acordo com o disposto nesta lei;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Eoestudotécnico que deve serexecutadode formaaanalisar os efeitos positivos e
negativos de umempreendimento ou atividade
quantoaqualidadedevidadapopulacdoresidente nadrea esuas proximidades, devendo
observar no minimo as questdes de adensamento populacional,
equipamentosurbanose comunitarios,usoeocupacaodosolo,valorizacao
imobilidria,geracaode trafegoedemanda portransporte publico,ventilacdo,iluminacao,
paisagemurbanaepatriménio natural e cultural;

Corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por uso ndo

FACHADA ATIVA residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacéo 5 de
planos fechados na interface entre as construgbes e os logradouros, promovendo a
dinamizacao dos passeios publicos;

GLEBA Terreno que nao foi objeto de parcelamento;

GUARITA Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacao;

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

HIS é aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda,
podendo ser de promogao publica ou privada, tendo no maximo um sanitario e uma vaga
de garagem, e classificando-se em dois tipos;

HALL

Compartimento de acesso a edificacées ou area de circulacdo e distribuicdo de
comodos;
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IMPACTO URBANISTICO

Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por um empreendimento
ou uma intervencao urbana;

LINDEIRO

Que esta na divisa, confrontante;

LOGRADOURO PUBLICO

Area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito publicos;

Terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices

LOTE urbanisticos definidospeloplano diretor ou leimunicipalparaazonaemquese
situecomfrenteparavia publica e destinado a receber edificacdo;
LOTEAMENTO Subdivisdaodeglebaem lotes destinadosa edificacdo, com aberturadenovasvias de

circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ouampliacao das
vias existentes;

MORADIA DIGNA

E aquela cujos moradores dispdem de seguranca na posse do imével, com dimensdes
suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva, com
materiais adequados, ventilacao e iluminacéo suficientes, assentada sobre terreno firme,
salubre, seco e livre de contaminacdes, e dotada de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica, coleta de residuos sélidos,
trafegabilidade de vias, pavimentag&o viéria, transporte coletivo, equipamentos sociais
bésicos, entre outros servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

PASSEIO Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres;
PAVIMENTO Espaco (_je uma e@[lc.:agao situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o jirau, a sobreloja,
0 mezanino e o s6tao;
Quantidade de andares que as edificagdes podem ter acima do solo; todas as zonas podem
PAVIMENTOS ter até 3 pavimentos, desde que o lote tenha area minima de 360m2. Passeio - parte do

logradouro publico reservado ao transito de pedestres;

PERMEABILIDADE

Porcéo do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura, para permitir o
escoamento e/ou percolagdo das aguas;

PLANO DE MANEJO

E o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos gerais de uma
unidade de conservagdo, o seu zoneamento e as normas que devem presidir o uso da area
e 0 manejo dos recursos naturais, inclusive a implantacdo das estruturas fisicas necessérias
a gestdo da unidade;

REMANESCENTES DE MATA
ATLANTICA

Sao fragmentos vegetais de Mata Atlantica primaria e secundaria em estagio avangado ou
médio de regeneracgéo, conforme Lei Federal 14.428 de 2006 e suas regulamentacgdes;

RESERVA PARTICULAR DO
PATRIMONIO NATURAL

E uma categoria de Unidade de Conservagéo particular criada em &rea privada, por ato
voluntario do proprietario, em carater perpétuo, instituida pelo poder publico;

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Edificio, ou parte dele, destinado a habitagcdes permanentes multifamiliares;

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Edificio destinado a uma Unica habitacgao;

RETROFIT

Processo de revitalizacdo de um edificio antigo de forma a adequar o mesmo as as exigéncias
e padrbes atuais garantindo a preservacéo de sua historia;

SERVICO DE USO COLETIVO

Espagco e instalagGes destinados a administracdo publica e as atividades de educagéo,
cultura, salde, assisténcia social, religido e lazer;

SISTEMA VIARIO

Compreende as areas utilizadas para vias de circulagao de pedestres e veiculos, incluindo ou
ndo parada ou estacionamento de veiculos;

TAXA DE OCUPAGAO

E a relagdo percentual entre a area da projecdo horizontal da edificagéo e a area do lote.
Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas;

TAXA DE PERMEABILIDADE

E a relacdo percentual entre a parte permeéavel, que permita infiltragéo de agua no solo, livre
de qualquer edificacao, e a area do lote;

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

E o instrumento que permite transferir o potencial construtivo n&o utilizado no lote ou gleba
para outros lotes ou glebas;

TRANSPORTE INDIVIDUAL

Corresponde aos veiculos privados motorizados que circulam sobre pneus;

UNIDADES DE CONSERVAGCAO

Definidas pela Lei Federal 9.985 de 2000, sédo espacos territoriais com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Pablico, com objetivos de conservagéo e limites
definidos, sob regime especial de administragdo, aos quais se aplicam garantias adequadas de
protecao;

UNIDADES DE CONSERVACAO DE
PROTECAO INTEGRAL

S&o unidades de conservagao cujo objetivo € preservar a natureza, sendo admitido apenas o
uso indireto dos seus recursos naturais;

UNIDADES DE CONSERVACAO DE
USO SUSTENTAVEL

Sao unidades de conservagdo cujo objetivo € compatibilizar a conservacao da natureza
com uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais, sendo admitidas presenca de
moradores e atividades econdémicas;

USO MISTO

Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial;

USO RESIDENCIAL

O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e verticais, destinadas a
habitacao permanente;
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E a exploracéo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais
USO SUSTENTAVEL renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos
ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;

E o entorno de uma unidade de conservacéo, onde as atividades humanas estéo sujeitas a
normas e restricdes especificas, com o propésito de minimizar os impactos negativos sobre a
unidade.

ZONA DE AMORTECIMENTO
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ANEXO X
COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO

COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO - SIRGAS 2000

Latitude Longitude Latitude Longitude Latitude Longitude Latitude Longitude Longitude Latitude Longitude

394288,550 7509269,525 385909396 7508542,775 395331607 7508131,808 383278 803 7504090,357 393921,886 7500700,059 392824.991 74997763

394294 494 7509271,704 395053 893 750851717 395292,745 7508548761 3683049 579 7503574,752 393904 01 7500675 612 392773753 7499617 19
294316,19 7500288 244 396000953 7508490,258 395130,904 7508718.712 383022035 7503514,802 393888.653 7500654,333 392776.822 7499614 474
384337 869 7509307 325 396031497 7509480,05 394987,019 7508636 904 3683068 218 7503380.55 393872048 7500631411 392705.793 7498943 388
394357,041 7500330,144 396056 857 7509489,819 394819,905 7508445811 393084 34 7503328,658 393863,083 7500805 99 392725,555 7488051738
394383 841 7509353,026 396092 443 7509453121 394718859 7508019.78 363243 634 7503304038 393855348 7500579 252 392790085 7499026 639
394402,974 7500370,764 396119.207 7509437,768 394568,448 7507973 863 383639 604 7503079,612 393845153 7500555,158 39283013 7498806 634
394423 412 7500387 285 396143 345 7509427 559 394423792 7507858 557 393700 608 7503092,625 393845,001 7500654 203 393042 501 7498806 877
394451 46 7500406,200 396168,739 7509412226 304211,204 7507849 885 303776,905 7502039877 393843.764 7500552513 393115,045 7498634769
304476,962 7509424 081 396192946 7509381,804 394220575 7507831 337 363909 354 7502606,323 393354 7500373939 383358 284 7498517 676
394493 446 7500434 43 306224,66 7509372,638 393084,779 7507807 816 303841004 7502259,337 393507.226 7500121,004 323466.622 7498438,201
394640,726 7509448 944 396250,123 7509363623 393853,388 750770873 393841 72 7502242372 393671,132 7489938 852 393470725 7498430,082
394812,017 7500466,135 39627939 7509355,950 39350€,727 750751631 303710843 7502129245 393631,605 7499838 664 393475496 7498418,965
394831579 7509354,727 396309 888 7509346978 393319,08 7507153 432 39309123 7501975483 393438, 581 7499759778 393492725 7498259 683
304958,08 7500430440 396339 241 7509343,081 393326817 7507137 611 303011,716 7502078,947 3983380.200 7489762 008 393564,602 7498195728
395022 52 7509386 402 396364 669 7509339,157 393300,063 75069628 302977 669 7501858 648 393365,83 7499768 322 393568,182 7498191 74
395042,167 7500494,702 396391.309 7509336,566 393270,880 7506770,456 302060,334 7501814,797 393341.647 7499770923 3935886452 7498171405
395053,783 750050154 39642569 7508333918 393144271 7506478 352 392959 294 7501796 662 393313,635 7489776 039 393503331 7498163 055
395064,05 7500533,383 386458.831 7509333812 383077215 7506322967 303046 286 7501714,062 393288.221 T409779,958 393624.008 7498083 801
395073,107 7500562 672 396476 447 7509337,827 393069,505 7505896 478 393273 979 7501500514 393262 706 7499782 55 393728,967 7498025 283
305079,516 7500589,399 396776.746 7509223,767 39307768 7505893 797 393725.642 7501387,509 393214,36 7409790,294 393730707 7498024 585
395082,094 7500618641 396837 167 7508783 54 39318153 7505727 011 303172718 7501122 976 393190 185 7499791 68 39373114 7498023 872
395081,542 7500831,228 396683 406 7508417,936 393352,269 7505448,017 304013 956 7501005857 393184 791 7409792937 393771.417 749703919
395118,513 7509769,705 396510,304 7508007311 393740,762 7505223 438 384082 943 7500879,333 393137 96 7489793 079 303825 722 7497729 906
395353,381 7500600,972 396274 241 7507570,531 393708503 7505096,216 384003 696 7500771,05 393113,804 7409791 305 383825.075 7497728,062
395677328 7509582 049 396021 419 7507508 508 393584,151 7504738,112 393988 186 7500753,328 393089 599 7489781 871 393826 647 7497721 345
305852472 7500565,038 395454 572 7507711,137 303424911 750457968 393063 975 7500733,013 303079.351 7489774,.048 393831825 7497670 453
395681,436 7509554 214 395266.765 7507958,929 393464,112 7504425 581 383939 794 7500719,115 393051685 7489775147 393835348 7497656 66

COORNENADAS DO PERIMETRO URBANO - SIRGAS 2000

Latitude Longitude Latitude Latitude Longitude Latitude Longitude Latitude Longitude Latitude

393870,049 7497406414 391845.135 7496615,529 389115,169 7496309 814 38740777 7502174,723 382518,753 7503180,311 392798809 7508030,188
393869,184 7497387 925 391719453 7496046 569 388713342 7496262 592 3687663,385 7502256,974 392726.741 7503176,306 392852.571 7508167 965
393870,308 7497372 465 391615408 7496892,165 388208,752 7496353,006 387865912 7502228 443 392816.464 7503140804 302084 738 7308248808
393874,153 7497348 249 391348 655 7496887,008 388159 432 7496458 929 368039 836 7502219,313 392914 554 7503508 805 393138,081 7508136.56
393874,051 7497320239 39113168 7497242112 387938411 7496505818 388248 555 7502388,347 392877325 7503508,321 393275,709 7507943732
393868 811 7497300492 391345441 7497478,187 387849 55 7496792 234 388643017 7502461834 392994 786 7504178,307 393276,.988 7507942 646
393856602 7497282712 391270832 7497648,194 387807,029 7487048,751 368830 068 7502465381 382070.141 7504723,36 393553,346 7508185697
393851,013 7497275,788 391197 408 7497789,728 387735282 7487319255 388830 7502474 686 392651635 7504756171 393553202 7508206 497
393831,925 7497259275 391076,12 7497979642 387727889 7497321,116 388816,046 7502576,408 392220976 7504685,269 393648.911 7508485792
393812,732 7497236 444 390876334 7498130676 387763477 7497666 942 388796,73 7502786477 392054 183 7504837 926 393824 72 7508728 415
303708,712 7497214,754 390868,201 7498130,802 387371,285 7487993,065 388668 575 7502832,804 391620,154 7505005 912 384030,005 7508901171
303793,569 7497188,034 390773938 7498058,234 387813,998 7498331 89 388654 876 7503279,224 391687076 7505269,89 394178.473 7509183151
393792,183 7497162892 390712,025 7498010,168 387706 544 7498033 41 388802 68 7503508,571 381412781 7505304182 394286,556 7500269 525
393792,138 7497138 433 390593 905 7497862813 387914616 7499044 967 389000 532 7503707 623 391210,521 7505361,325

393798,383 7497112898 390637148 7497571,602 387804,026 7499219 446 389361,366 7503866,791 300881.168 7505415372

393799,596 7497087 438 390784 387 7497306,149 38782783 7499374 978 389529 912 7503971 468 390740,71 7505718,738

383787,014 7497059,521 390707061 749717531 387463214 7409816,267 389563 496 7503826,006 390084228 7506512,034

393780,623 7497031467 39072556 7497039,955 387285845 7499974 338 389528 534 7503593,176 391130 683 7506728,018

393789,274 7497007 325 390559 632 7496698,902 387203285 7500326,748 380573623 7503478,556 391144 548 7506708 956

3083789,138 7496982 475 390554 908 749681347 387181491 7500525 304 389753 836 7503374,2 391108,369 7506861072

393766,724 7496804,957 380467 203 7406748,783 387282315 7500846 291 380980,156 7503220,357 391090.348 7507036 117

393637 481 7496809 483 390320 834 7496842 514 387331,559 7501338,79 390147 613 7503192543 39112708 7507162 831

393425514 7496636,118 390215713 7496089,226 387068,333 7501464 951 3980605,026 7502997,008 391430,32 7507283218

393000,675 7496493 287 390153,32 7496938,142 386185,162 7501765 527 300954 534 7502961,267 391752,726 7507209 949

302801,443 7496316,991 380063 669 7408775,562 386256,664 7502200,160 301417 201 7503028,407 391762.326 7507218775

392238,263 7496193 989 3809811,138 7496645 545 3868558,0683 7502207 8786 391873 809 7503158275 39223297 7507397 802

392003,807 7406380,388 380540 437 7408504,085 387101,198 7502179586 302072745 7503135.59 392572585 7507558 382

391863 96 7496586 693 389310,12 7496395039 387117991 7502176972 392292 624 7503243334 392788,58 7508009 864
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ANEXO XIV

Tabela com descrigao dos bens e areas de interesse da ZEPEC

Casa do Sr. Jodo Lopes

Casa das Irmas Carvalho

Mercado Municipal

Edificacdo Residencial Dr. Pedro Ferraz

Paco Municipal

Edificacdo Residencial Sra. Carminha

Escola Mun. Dr. Carlos Cavalcanti

Igreja Nossa Senhora do Carmo

Igreja Santa Cruz

Edificacdo residencial 8 Rua Governador
Valadares

Edificacdo Residencial Sr. Benedito Salles

Residéncia Sr. Nereu Caliman

Edificacdo Residencial Sr. Jodo Toledo

Residéncia Sra. Maria da Conceicdo

Edificagdo Residencial Dr. Olimpio

Escola Estadual Antonio Felipe de Salles

Edificacdo Residencial Dr. Benedito

Igreja Nossa Senhora da Conceigéao

Casa do Tonho do Nico

Edificagcdo Residencial Dr. Jodo Fanuchi

Edificacdo Residencial Sr. Jodozinho
Fanuchi

Edificacdo Residencial Sra. Candoca

Bazar do ledo

Igreja de Congonhal

Edificacdo Residencial - Fazenda Sao
Pedro

Campo do Asilo Praga Prof. Maximiano

Ginasio poliesportivo Praga da Bandeira

Clube de campo Praca Inacia Lambert

Quadra municipal Praga no bairro Rio do Peixe

Praga Coronel Justiniano Campo na rua Prefeito José Barbosa

Praca da Cultura Campo na rua José de Brito Lambert

Praca Belinha Ramos Campo préximo ao trevo sul na Rod. Ferndo

Dias

Praga na rua Maria César de Brito

Sitio Sao José

Campo no bairro Rio do Peixe

Fabrica de Doces — Portao de Cambui

Alambique Capela

Sitio Shizen

Prefeityra
de Cambui
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ANEXO XVi

Tabela 1 - Parametros Construtivos

0,25 3 8 03 005 HA, 15 NA, 3 LK LMW
% 0,25 3 4 03 0,05 HA. 15 HA, 3 LK LM
ZEPEC 13 0,25 3 HA2 HA2 055 1.8 15 15 3 LK LMW
e PEC 1B 3 a2 A2 005 12 15 15 3 LK LMW
3 3 03 045 HA, 15 HA, 3 LK LM
3 3 07 045 1.8 15 NaA, H.A, 4 BCLKELM
3 4 03 005 HA, 15 HA. 3 LK LMW
25 5 03 005 HA. 15 A, 3 LK LM
25 4 03 0405 HA. 15 HA. 3 LK LMW
25 3 03 005 NA, 15 HA. 3 LK LM
25 3 03 005 NA, 15 NA, 3 LK LM
25 28 075 0.1 BT 15 15 NA BLK LM
o - 25 4 03 05 HA, 15 NA, 3 LK LMW
5 25 3 075 01 HA, 15 15 3 LKL
25 4 03 0,05 N4, 15 A, 3 LK LM
25 No2 075 0405 1e 15 15 3 LK LM
25 (% 075 045 13 15 13 3 JK LMW
25 3 03 005 HA, 15 15 3 LK LM
2 2 [ Has HaA. Hal Hal Nt Hal
HA, HAt Has Has HA Y Hal HAl [T Hal
2 4 03 0,05 HA, 15 H A, 3 LK LM
2 3 05 0.1 NA, 15 NA, 3 LE LM
2 25 075 0.1 1 15 15 NA B K LMW
Hal [T Nl Has (% Hal Has [T Hal
2 3 03 0.1 HA. 15 15 3 L
sigao Urb 2 3 03 0,1 HA, 15 A 3 JK LW
2 3 03 0.1 NA, 15 HA, 3 LK LMW
2 3 075 0.1 N, 15 15 3 LKL
2 3 07 01 1He 15 NA, H.A, 4 BCLKELM
2 2 Has Has N, Hal Hat Nt Nal
2 2 HAas Has HA, HaL Has [ HAl
2 4 03 0,1 HA, 15 HA, 3 LK LM
il 25 3 03 0.1 Ha, 15 NA, 3 LE LMW
5 2 3 03 01 HA. 15 N 3 LK LM
SE_ 2 3 03 o1 HA, 15 HA, 3 L
ZPU_ Has Hal N A Hal HA HAl HAL HAat HAL
0,25 2 3 03 01 NA, 15 N, 3 LK LMW
ZEIS 1 025 2 3 05 0.1 NA, 15 NA, 3 LK LM
< ? 0,25 2 3 03 0.1 NA, 15 A, 3 LK LM
2 ZEPEC 18 0,25 2 Ha2 075 0.1 1,8 15 15 A, LE LM
C 1 025 2 HA2 075 0,1 17 15 1,5 3 LK LMW
ZEPEC 2 0,25 2 3 03 0,1 NA. 15 15 3 LK LM
TEPEC S 0,25 2 3 07 0,1 11,8 15 A N, 8 BC LK LM
0,25 2 3 075 01 NA, 15 3 3 4B CDEFG
0,25 2 3 075 0,1 NA, 15 15 3 4,BDEFG
01 2 3 075 0.1 HA, 15 15 3 LKL
ZEPAM 1 023 z E Hal Hal HA. Hal HAY A Has
EPAM S 028 = o HAas Has N, Nat HAt [ NAL
Ebwverl 0,25 2 4 03 0.1 H&, 15 H&, 3 LK LM
ZOSE_ 0,25 2 3 03 0,1 HA, 15 HA, 3 L
ZEP_ 0,25 2 3 075 0,1 HA, 15 15 3 546G DEFG
P 0,25 2 3 075 01 N4 15 3 3 4B CDEFG
Sl ZEIS1 0,25 2 3 03 0,1 NA. 15 HA. 3 LK LM
2Ry R 0,25 2 3 03 01 HA. 15 HA. 3 LK LMW
01 2 3 075 0.1 N, 15 15 3 LKL
5 0,25 2 3 07 01 1.8 15 NA, H.A, 4 BC LK LM
ZEPAM S 025 P % [ Has NA. Hal Hal [ NAl
M1 028 2 Ea H.A¢ Has HaA. Hal Has N Hal
-
" : PLANO
= @ phon
Preletn
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ANEXO XVI

Instrumentos e Tipologias de Uso

Tabela 2 - Tipologias de Usos

Tabela 3 - Incentivos Publicos

Tipologias de Usos

Residencial Unifamiliar A Alargamento de Calgada
Residencial Multifamiliar B Fachada Ativa
Comercial C Quota Ambiental
Institucional D Fruicdo Publica
Interesse Cultural E
Interesse Turistico F
Lazer G Tabela 4 - IPTU Progressivo no Tempo
Preservacdo Ambiental H r
D Ivimento Sustentavel 1 ALIQUOTA
Atividades Logisticas J 12 iptu+ 2%
Industria de pequeno e médio porte K 28 iptu + 4%
Industria de grande porte L 32 iptu + 8%
Ocupagdes Especiais ™M 42 iptu+15%

5¢ iptu +15%

Tabela 5 - Instrumentos e condicionantes

Instrumentos de regularizagdo fundidria

Condicionante

Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios, seguido de IPTU Progressivo e

PEUC= At x Coef.minimo

Direito de preempcdo

Arrecadacdo de bens abandonad

Apds 3 anos de abandono e 3 notificagdes da prefeitura.

Consércio Imobilidrio

Outorga onerosa do direito de construir

00DC= (AtfAc)x Vx Fp x Fs

Transferéncia do direito de construir

Pcr=(PCptx VTcd) / {Cr x CAmaxcd)

Direito de superficie =
Direito de laje Possuir construcdo-base
Quota ambiental Tabela Anexa

Estudo de Impacto de Circulacéo

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Operacdes Urbanas Consorciadas

Concessdo Urbanistica

Projeto de Intervencdo Urbana

Qutorga onerosa de transferéncia de uso 1

Contrapartida Financeira= Ac x (Vm?nf - VmZaf)

Qutorga onerosa de transferéncia de uso 2

Contrapartida Financeira=Ag x (Vm x Fp)

Prefeitra
de Cambu
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ANEXO XVI
Tabela 6 - Aplicagéo dos Instrumentos e Incentivos Publicos

ZONAS/INSTRUMENTOS Eixo Est. ZM1.234 ZDSE ZC ZEIS1,23 ZEPEC1a ZEPEC 1b ZEPEC 2 ZEPEC 3 ZEM ZEPAM 12,3
Instrumentos de regulanizagao fundiaria ; '
Parcelamento, edificagao ou utilizagao

Direito de preemp¢ao

Arrecadacdo de bens abandonados

Consorcio Imobiliario

Outorga onerosa do direito de construir

Transferéncia do direito de construir

Direito de superficie

Direito de laje

Estudo de Impacto de Circulagdo

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Operagoes Urbanas Consorciadas

Concessao Urbanistica

Projeto de Intervencao Urbana

Outorga onerosa de Alteragao de uso 1

Outorga onerosa de alteracao de uso 2

ZONAS/INCENTIVOS PUBLICOS Eixo Est. ZM1,234 ZDSE ZC ZEIS1.23 ZEPEC 1a,1b ZEPEC 2 ZEPEC 3 ZEM ZEPAM 12,3
Alargamento de Calcada : A 2
Fachada Ativa
Fruicao Publica

Tabela 7 - Usos permitidos por Zoneamento Municipal

ZONAS

uUsos Eixo Est. ZM 1,23 ZM 4 ZEIS 12,3 ZEPEC 1a,1b,2] ZEPEC3 ZEM ZEPAM 1,23
Residencial Unifamiliar A A IA ] NA : NA
Residencial Multifamiliar

Comercial

Institucional

Interesse Cultural

Interesse Turistico

Lazer

Preservacao Ambiental

Desenvolvimento Sustentavel

Atividades Logisticas

Industrial

Ocupagoes Especiais

PLANO

Prelettura
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ANEXO XVI
Incentivos Publicos
Tabela 8 - Alargamento de Cal¢adas

Tamanho minimo de Calgada (m)

Macroarea
Faixa de servico  FaixalLivre Faixa de acesso

Urbanizagio
Consolidada

Transi¢ao Urbana

Resiliéncia Urbana

Industrializagéo e
Desenvolvimento
Econdmico

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Tabela 9 - Fachada Ativa

Até 1000 m* Acima de 1000 m*

Tabela 10 - Fruigao publica

Até 1000 m* Acima de 1000 m”

PLANO
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ANEXO XVII
Parametros Relacionados a Outorga Onerosa do Direito de Construir

Tabela 1 - Fator de Interesse Social

Fator de Interesse Social _(E

Uso Residencial

Uso nao-residencial

Macrozonas/Eixos

Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)

Eixo de Estruturagao e Transformagao Urbana

PLANO

S5 @ pigeron
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ANEXO XVIII

Tabela 1 — Fatores de Incentivo para Hipotese de Doacao de Imovel

Fator de Incentivo

Uso

Melhoramento viario

Programas de Habitagao de Interesse Social 1,9
Regularizacao Fundiaria 0,8
Implantagéo de Parques e dreas Verdes 1,4
Doacéo para protegdo ao patrimonio 2

PLANO

IRETOR

Prefeitura
de Cambu
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ANEXO XIX

Fatores Relacionados a Transferéncia do Direito de Construir e Alteragao do Uso do Solo

Tabela 1 - Fator de Incentivo para fins de Transferéncia do Direito de Construir

Fator de Incentivo * (Fi)

. Fator de Planejamento® (Fp)
Macrozonas/Eixos - —

0,01 0.015
o hanizacao 0,02 0,025
Macrozona de Desenvoivimento Urbano (MDU) ciliéncia. 0,03 0,03
0.15 0.15
SicBo 02 02
Eixo de Estruturagao e Transformacao Urbana : racdo local 01 0.1

| @ B
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ANEXO XX
QUOTA AMBIENTAL

Tabela 1 - Contribuicao ambiental das solugoes construtivas e
paisagisticas para a Quota Ambiental

Contribuicdo

Solucoes construtivas e paisagisticas

Area ajardinada sobre solo natural

Area ajardinada sobre laje

Area ocupada por arvores (area da copa)

Cobertura verde

Fachada/Muro verde

Jardim Vertical

3| 3¢ |3 [ %] | %

Pavimento Poroso

Pavimento semipermeavel com vegetagao
sobre solo natural

>
x

x|

Pavimento semipermeavel sem vegetagao

Tabela 2 - Solugdes construtivas e paisagisticas

Solugoes construtivas e paisagisticas

Area ajardinada sobre solo natural

Area ajardinada sobre laje

Area ocupada por arvores (area da copa)

Cobertura verde

Fachada/Muro verde

Jardim Vertical

Pavimento Poroso

Pavimento semipermeavel com vegetacao sobre solo natural
Pavimento semipermeavel sem vegetacao

Tabel 3 - QA minimo
MACROAREAS QA Tm:mo por tamanho d? Vqute

Resiliéncia Urbana

Urbanizagao Consolidada

Qualificacdo Urbana

Transigao Urbana

Industrializacao e desenvolvimento
economico

Preleitura
de Cambui
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ANEXO XXI
Tabela 1 - Parametros de Incomodidade

Emissao de
radiagdo Faixa
de Frequéncia

m T——]
a @

Urbanizagao Consolidada  ZEP ] ‘ | ()

@

Emiesao de gases,
vapores e material
particulado

Emisséo de
odores

Emissao de Emissédo de Vibragao

Macrodrea 2 g ¥
ruido diurno ruido noturno associada

Qualificacdo Urbana

Transicao Urbana

Resiligncia Urbana

Industrializacao e Desenvolvimento |
Economico I

8 o

Prelenyra
de Cambun
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ANEXO XXIV - PARCELAMENTO DO SOLO
Tabela 1 - Parametros de Parcelamento do Solo

: = — Percentual minimo de areas a serem doadas
Dimensdes maximas de lotes S
ao municipio

Dimensdes minimas de lotes

Macroarea > ) ) > )
Frente Area minima Frente Area maxima Area para < Area
o o . S Area verde o
minima (m) (m?) maxima (m) (m2) sistema viario Institucional
Eixo Vert. (8
ZC 8
- ZEPEC la 8 160 100 10000 [20% 10% 5%
Lc’:ﬂir;'ﬁjgjg ZEPEC 1b |8 160 100 10000  [20% 10% 5%
ZEPEC2 8 160 100 10000 [20% 10% 5%
ZEPEC 3 N.A1 N.A2 N.A2 N.A1 N.A.L N.A1 N.A2
ZM1 8

Qualificacédo
Urbana

Eixo Vert.

ZM 3

ZM 4

160

100

10000

20%

10%

5%

ZPU

160

150

20000

20%

10%

5%

ZDSE

160

100

10000

20%

10%

5%

NIEGSECRVGERZEY ZEIS 1

125

100

10000

20%

10%

5%

ZEIS 2

125

100

10000

20%

10%

5%

ZEM

160

100

10000

20%

10%

5%

ZEPEC 3

N.AL

N.A

N.AL

N.AL

N.A.2

N.AL

N.Al

ZEPAM 1

N.AL

N.A1

N.AL

N.AL

N.A.L

N.AY

N.A1

ZEPAM 3

ZDSE

ZEIS 1

Resiliéncia
Urbana

ZEPEC la
ZEPEC 2

ZEPAM 3

Eixo Vert.

N.AL

I

(20 B
ZEIS 2

ZEPEC 1b
ZEPEC 3

ZEPAM 1

N.A

N.AL

N.A2

N.A.2

N.AL

N.A

ZDSE

8
3
ZEP 3 160 150 20000  [20% 10% 5%
| zErr 3 160 150 20000 [20% 10% 5%
g‘gsuesnt\;nggﬁfoe ZEIS 1 5 125 100 10000  [20% 10% 5%
= ZM 3 3 160 100 10000  [20% 10% 5%
ZEM 3 160 100 10000  [20% 10% 5%
ZEPEC 3 NAZL N.AL NAZL NAI  |NAZL N.AZ NAL
ZEPAM 3 NAZ NAL NAZ NAL |NA: NAZ NAL
ZEPAM 1 N.AZ NAL N.AZ NAL  |NAZL N.AZ NAL




Caracteristicas da via

Faixa de dominio

Pista de rolamento
Numero de faixas de rolamento

Calg

ada (de cada lado da via)

Canteiro central

Estacionamento

Acostamento (de cada lado da via)
Ciclovia/Ciclofaixa
Declividade longitudinal maxima

Decl

ividade longitudinal minima

Sarjeta

Velo

cidade limite de trafego

Administracao 2017 /2020

ANEXO XXV

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais

Tabela 1 - Parametros Geométricos das Vias

Vias estruturais

Arterial principal (a)

Arterial secundaria

Coletora

Vias ndo estruturais

Local

Ciclovia/Ciclofaixa

minimo 1,20 m ou

Via de
pedestre

26 m 22 m 16 m 11m 2,50 m (b) minimo 1,2 m
3,5m 3m 3,0m 3,0m - -
4 4 4 2 2 (e) -

3m 25m 2m 2,0m - -

2m 1m(c) 1,0m Desnecessario - -

N0 ha Em locais regulamentados, | Em locais regulamentados, 2920m ) )
recomendado de 2,20 m recomendado de 2,20 m ’

3m - - - - -

- 3m 3m - - -

9% 14% 24% 24% 11% 8,33% (d)
0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% (d)
0,5m 0,5m 0,4 m 0,5m - -

60 km/h 30 km/h 20 km/h 20 km/h - -

Tabela 2 - Dimensfes Minimas das Calcadas

Calcadas (dimensdes minimas) | Arterial principal (a) Arterial secundaria Coletora

Calcada (de cada lado da via) 3

Faixa de servico 0,8 0,8 0,8 0,8
Faixa de circulacédo 1,7 1,7 1,2 1,2
Faixa de acesso 1 0,5 0,5 -

(@ |Vias Federais e Estaduais, controladas pelas Arteris e outros 6rgaos responsaveis. Nesta
(o) |Seja o minimo de espaco para a ciclovia/ciclofaixa unidirecional de 1,20 metros e para
(¢) |Nao obrigatério, mas recomendavel

(d) [Para escadarias, analisar parametros especificos

(e) |No caso de ciclovia/ciclofaixa bidirecional

Prefeitura
de Cambui

PLANO

i A



