PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais

Lei Complementar N° 3/2007

“Institui o novo Plano Diretor do
Municipio de Cambui - MG, nos termos
do Artigo 182 da Constituicdo Federal,
do Capitulo Il da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade™.

Benedito Antonio Guimenti, Prefeito do Municipio de Cambui, Estado de
Minas Gerais, no uso e gozo de suas atribuicGes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Em atendimento as disposi¢des do Artigo 182 da Constituicdo Federal,
do Capitulo 111 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, fica aprovado,
nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Cambui - MG.

Art. 2°. O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio, € o instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes or¢camentérias e o
orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS DA
POLITICA URBANA

Capitulo I.

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA ORDENACAO DA OCUPACAO
DO SOLO

Art. 3°. A politica urbana deve pautar-se pelos seguintes principios:

I. funcéo social da cidade;

I1. funcéo social da propriedade;

I11. equilibrio de distribuigéo e acessibilidade aos servigos publicos;

IV. gestdo democrética e responsével.

Art. 4°. As fungbes sociais da propriedade no Municipio de Cambui
correspondem ao direito a cidade para todos e todas, 0 que compreende 0s direitos a servigos
publicos e de infra-estrutura e superestrutura, a moradia, a0 saneamento ambiental, ao
transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.
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Paragrafo Gnico. As Areas de Protecio Permanente e a Area de Protecdo dos
Mananciais tem como funcdo social a preservagdo ambiental do solo, de fauna e flora e
producéo de agua para consumo publico.

Art. 5°. A propriedade imobilidria cumpre sua fungdo social quando,
respeitadas as funcdes sociais da cidade, for utilizada para:

I. habitacéo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;

I1. atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

I11. protecdo do meio ambiente;

IV. preservagédo do patriménio cultural.

Art. 6°. S&o objetivos gerais da politica urbana:

I. promover o desenvolvimento econémico local, de forma a estabelecer
equilibrio social e ambiental;

I1. garantir o direito universal & moradia digna, democratizando o acesso a terra
e aos servicos publicos de qualidade;

I1l. reverter o processo de segregacdo socio-espacial na cidade por intermédio
da oferta de &reas para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda,
da urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
visando a inclusdo social de seus habitantes;

IV. garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria
decorrente da acdo do Poder Publico;

V. prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econémica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imoveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo-utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da fungéo social da
propriedade;

VI. adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizagéo das &reas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga
nas redes instaladas;

VII. promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacdo das areas de
mananciais, assegurando sua funcéo de produtora de 4gua para consumo publico;

VIII. conter o espraiamento da ocupagdo habitacional a oeste da é&rea
urbanizada, garantindo a prote¢do dos mananciais;

IX. regular e conter a ocupacdo de margens de rios, ribeirdes e cdrregos
protegendo as faixas de mata ciliar garantindo revitalizacdo dos cursos d’agua e evitando a
sobrecarga de sistemas de drenagem;

X. elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢do dos ambientes
natural e construido;

Xl. elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento
ambiental, infra-estrutura, servicos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de lazer
qualificados;

XII. garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e
todas a qualquer ponto do territdrio, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte
publico;

XII1. estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacéo e de ampliacéo e transformacdo dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso
de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fun¢Ges sociais da cidade;
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XI1V. consolidar e qualificar os centros principal e secundérios, caracterizando
e promovendo a identidade histdrica, cultural e de organizacdo de comunidades e
representacdo social no territorio;

XV. contribuir para a construgdo e difusdo da memoria e identidade, por
intermédio da protecdo do patriménio histérico, artistico, urbanistico e paisagistico,
utilizando-o como meio de desenvolvimento equilibrado;

XVI. aumentar a eficiéncia econdémica da Cidade, de forma a ampliar os
beneficios sociais e reduzir 0s custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive
por meio do aperfeicoamento administrativo do setor pablico;

XVII. fortalecer a gestdo ambiental local, visando ao efetivo monitoramento e
controle ambiental;

XVIII. estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a
producéo de conhecimento cientifico e a formulagdo de solucbes tecnoldgicas e ambientais
adequadas as politicas publicas;

XIX. promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem
segmentos da populacdo e se refletem no territorio, por meio de politicas puablicas que
equilibre os investimentos destinados aos diversos setores e grupos populacionais conforme a
renda;

XX. incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a
conscientizagdo e ampliacdo da legibilidade pelos cidad&os dos servicos e direitos de acesso;

XXI. criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de deciséo;

XXII. associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperacéo
e articulagdo com os demais municipios do Sul de Minas, contribuindo para a gestdo
integrada.

TITULO Il

DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA
URBANA

Capitulo 1. DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 7°. A politica de promogdo do desenvolvimento econdmico no Municipio
deve estar articulada ao desenvolvimento social e & prote¢do do meio ambiente, visando a
reducdo das desigualdades sociais e & melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Art. 8° Para a consecucdo da politica devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I. promover e estimular o desenvolvimento econdmico local enddgeno,
associando-o aos interesses do desenvolvimento da Regido do Sul de Minas Gerais;

I1. estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regido;

I1l. atrair novos setores produtivos para 0 Municipio, em consonancia com a
politica de desenvolvimento regional,

IV. recuperar as atividades agropecuérias, promovendo atividades
agroindustriais e formas cooperativadas de producao;
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V. incentivar a implantacédo da Zona Industrial;

V1. fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e 0sS
servicos de apoio a producéo em geral,

VII. estimular o desenvolvimento e a expansdo das atividades econémicas de
comeércio e servigos nos eixos e vetores de desenvolvimento e intermunicipais;

VIII. qualificar os espacos publicos, os servicos municipais, o patrimdnio
historico arquitetdnico e a paisagem urbana do municipio;

IX. aproveitar o potencial de grandes &reas para a localizacdo de atividades
econdmicas;

X. fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial
do territdrio para esse fim, requalificando os equipamentos publicos existentes e ordenando e
qualificando éareas para atrair novos investimento privados;

Xl. incentivar a formagdo de redes de cooperagdo empresarial de micro e
pequenas empresas, apoiando a organizacdo institucional voltada as a¢fes produtivas;

XII. estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a
geracgdo de trabalho e renda;

XIIl. desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com
associagdes e instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XIV. criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades
produtivas;

XV. incentivar a articulacdo da economia local a regional, & nacional e a
internacional.

Capitulo 11. DA HABITACAO

Art. 9°. A Politica Municipal de Habitagdo tem como obijetivos:

|. garantir o acesso & terra urbanizada e & moradia, ampliando a oferta e
melhorando as condigdes de habitabilidade da populacéo de baixa renda;

Il. normatizar e divulgar os critérios para ocupagdo de &reas para Habitacdo
para populacdo de baixa renda através de empreendimentos de produgdo de Habitagdo de
Interesse Social - HIS e Habitagdo de Mercado Popular - HMP pela iniciativa privada;

I1l. garantir o equilibrio e conciliagdo social, econdmica e ambiental nos
programas habitacionais, por intermédio dos incentivos as atividades econdmicas e de gestdo
ambiental.

Art. 10. Para a consecucdo da politica deverdo ser adotadas as seguintes
diretrizes:

I. promover a requalificacdo urbanistica e regularizagdo fundiéria dos
assentamentos habitacionais precérios e irregulares;

I1. assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas
da populagéo para produzir ou melhorar sua moradia;

I11. estimular a producdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

IV. promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas;
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V. impedir novas ocupacdes irregulares nas margens e faixas de protegéo de
rios, cdrregos e ribeirdes em todo o territério municipal;

VI. implementar programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas areas de
risco;

VII. garantir alternativas habitacionais para a populagéo removida das areas de
risco ou decorrentes de programas de recuperacéo ambiental e intervencdes urbanisticas;

VIII. recuperar as condigdes, a paisagem e equilibrio ambiental das éreas
legalmente protegidas, ndo passiveis de parcelamento e urbanizacdo e de regularizagéo
fundiéria, tais como as de mata ciliar e areas verdes e parques;

IX. fortalecer os mecanismos e instancias de participagdo com representantes
do poder publico, dos usuérios e do setor produtivo na formulacéo e deliberagdo das politicas,
na defini¢do das prioridades e na implementagdo dos programas.

Art. 11. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o Poder
Executivo Municipal elaborard e implementard o Plano Municipal de Habitacdo - PMH,
contendo, no minimo, dois Programas: Programa de Regularizacdo de Loteamentos e
Programa de Regularizacio de Areas de Risco e de Protecdo Ambiental.

Art. 12. Os programas conteréo:

I. diagndstico das condicOes de irregularidades legais, documentais e fisico-
espaciais de cada uma das areas irregulares;

Il. diretrizes e acOes estratégicas a curto, médio e longo prazo para
regularizagdo das propriedades nas areas irregulares;

I1l. articulagdo com planos e programas de servi¢os publicos setoriais do
municipio;

IV. revisdo da legislacdo habitacional do Municipio, compatibilizando os
parametros de uso, ocupagéo e parcelamento do solo das Zonas Especiais de Interesse Social
com as normas construtivas de Habitag&o de Interesse Social.

V. definicdo de éareas para relocacdo de populagdo ocupante de areas de risco
ou de preservagdo ambiental em ocupagBes clandestinas e/ou invasdes de areas publicas, a
serem declaradas como ZEIS 4 e passiveis de Direito de Preempgé&o.

Art. 13. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se:

I. Habitacdo de Interesse Social - HIS é aquela destinada a popula¢do com
renda familiar mensal limitada a 3 (trés) salarios minimos, produzida diretamente pelo poder
publico municipal ou com sua expressa anuéncia com, no maximo, 1 (um) banheiro por
unidade habitacional e 1 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional;

Paragrafo Gnico. Os elementos que caracterizam HIS poderdo ser revistos pela
Lei Municipal que instituir o Plano Municipal de Habitagéo - PMH.

Capitulo 111. DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 14. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo
manter o meio ambiente equilibrado, alcan¢ando niveis crescentes de salubridade, por meio
da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto
sanitario, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos solidos e do reuso das
aguas, promovendo o equilibrio ambiental no uso e na ocupacéo do solo.

Art. 15. A politica de saneamento ambiental integrado deveréd respeitar as
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seguintes diretrizes:

I. garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territério municipal;

Il. ampliar as medidas de saneamento basico para as &reas deficitarias, por
meio da complementac&do e/ou ativacdo das redes coletoras de esgoto e de agua;

I1l. investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitirio que impeca
qualquer contato direto no meio onde se permanega ou se transita;

IV. assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos
naturais e construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area ocupada do Municipio,
de modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a segurancga e o conforto aos seus habitantes;

V. complementar, ampliar as existentes e executar a rede coletora de &guas
pluviais e do sistema de drenagem nas areas urbanizadas do territdrio, de modo a minimizar a
ocorréncia de alagamentos;

V1. elaborar e implementar sistema de gestdo de residuos sélidos, definindo
area para destinagdo de lixo adequada e podendo estabelecer parceria com municipios
vizinhos para gestéo da destinacéo dos residuos solidos;

VII. assegurar a populacdo do Municipio oferta domiciliar de éagua para
consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades
bésicas e de qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

VIII. promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentacdo das
politicas publicas ambientais, buscando a articulagcdo com as demais politicas setoriais;

IX. promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais,
por meio do planejamento e do controle ambiental;

X. promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacéao
das condigdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

XI. promover 0 manejo da vegetacdo urbana de forma a garantir a protecdo das
areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;

XII. implementar programas de reabilitagdo das areas de risco;

XIII. considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias
para a estruturacéo do territdrio;

XIV. estabelecer o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer.

Art. 16. Para se alcancar o objetivo de promogdo do Saneamento Ambiental
Integrado, deve ser elaborado Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental como
instrumento da gestéo, obtencdo de recursos e agdes operativas.

Art. 17. O Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental, como PLANO
INTEGRADO, deverd ser elaborado e gerido conjuntamente pela Secretaria de Obras e
Servigos Publicos, pelo SAAE — Servico Auténomo de Agua e Esgotos de Cambui.

Art. 18. O Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental devera tratar e
contemplar:

. revisdo e atualizacio do Projeto Bésico de Macrodrenagem da Area
Urbana de Cambuf;

I1. orcamento e cronograma fisico-financeiro de obras para implantacdo do
Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental;

M. definicdo das fontes de recursos financeiros nas instancias
municipal, estadual e federal;

V. definir acdo integrada com o PLANO HABITACIONAL,
especificamente com o Programa de Regularizacio de Areas de Risco e Preservagio;
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V.caracterizagdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais,
tecnoldgicos, institucionais e administrativos necessarios a execugao das a¢des propostas;

VI. regulacdo dos instrumentos de planejamento e controle
ambiental;

VII. programa de investimento em obras e outras medidas relativas a
utilizacdo, recuperacéo, conservacéo e protecédo do sistema de saneamento ambiental;

VIII. regulamentacdo do Sistema Municipal de Areas Verdes e de

Lazer, com disposic¢des sobre:

a) a hierarquizacdo das areas verdes destinadas a preservacdo e ao lazer,
especialmente as faixas de preservagdo de margens de rios, corregos e ribeirdes na area
urbana;

b) os critérios de provisdo e distribuicdo das &reas verdes e de lazer;

c) estabelecer formas de caracterizacdo e manutencdo de diversos usos e
destinacGes das areas verdes e de lazer, atendendo as demandas diversas considerando género,
idade e condicéo fisica e garantindo diversidade.

Paragrafo unico. O Plano de Macrodrenagem e Saneamento Ambiental devera
estar de acordo com as disposi¢cdes da FEAM — Fundagéo Estadual do Meio Ambiente, em
sua deliberacdo normativa COPAM n.° 96, de 25 de abril de 2006.

Capitulo 1V. DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE

Art. 19. O sistema viario, composto por todas as vias de trafego urbano,
estabelece as condigbes para a implantacdo de infra-estrutura, a ordenacdo de fluxos e
acessibilidade no territdrio.
Art. 20. S8o objetivos do Sistema de Viario e Transporte:
I. garantir condi¢cbes de deslocamentos seguros utilizando meios de
transporte publicos e privados;
I1. estabelecer adequacbes no sistema vidrio para implantacdo de vias
especificas para o trfego de bicicletas - ciclovias;
M. estabelecer ligagbes para minorar distancias e economia de
fontes de energia;
V. considerar as questdes de logistica empresarial no sistema
viério, garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando ao
desenvolvimento econdmico;
V.articular o Sistema Viario e Transporte de escala municipal com os de
escala intermunicipal e estadual, especialmente a Rodovia Ferndo Dias (BR-381);
VI. estabelecer critérios de distancia e equipamentos de obras civis
(pontes, passarelas e tineis) para transposicao das barreiras definidas pelo Rio das Antas
e Rodovia Ferndo Dias para a fluidez de transito por automadveis, bicicletas e pedestres.
Art. 21. Com base nos objetivos enunciados no artigo anterior e de acordo com
o disposto no § 2° do artigo 41 do Estatuto da Cidade, o Plano de Sistema Viario e de
Transporte serd implementado pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos emitindo

diretrizes para as &reas a serem parceladas e para melhoria das vias existentes, considerando:
a) padrdes de hierarquia das vias, conforme suas larguras definindo

categorias de uso associadas & capacidade de trafego e aos meios de transporte;
b) melhorias e ampliagdes de vias existentes, adequando-se a uma rede
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hierarquizada tendo como pardmetro e critérios a definicdo de rede de transporte com
identificagc@o de vias e respectivos usos para transporte;
c) definir e qualificar corredores de transporte coletivo;
d) qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com
necessidades especiais;
e) implantar sistema cicloviario;
f) ordenar o tradfego de cargas perigosas e de passagem que utilizam as
vias de escala intermunicipal e estadual,
g) implantar sistemas de rotas e tarifas da frota de transporte coletivo;
h) implantar sistema de sinalizagdo vidria municipal a fim de garantir a
orientacdo da mobilidade intra-urbana e organizacéo do fluxo viario.
§ 1°. O Sistema Viario e Transporte devera garantir as ligagdes e 0s acessos
intra-municipais, prioritariamente entre a sede do municipio e os povoados rurais.
§ 2°. O Plano Municipal do Sistema Viario e de Transporte sera instituido por
lei.

Capitulo V. DO PATRIMONIO CULTURAL E AMBIENTAL

Art. 22. A Politica Municipal de Patrimdnio Cultural e Ambiental visa a
valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade, preservando os registros histdricos e
manifestacGes de arquitetura, artes plasticas, urbanizagdo, rituais e festas associados a musica,
literatura, dancas, artes cénicas e outras expressdes de cultura social e & preservacdo de
ambientes naturais de qualidade paisagistica e de manutengdo do equilibrio ecoldgico, além
da garantia de renovagao de recursos naturais.
Art. 23. S&o objetivos da Politica Municipal de Patrimdnio Cultural e
Ambiental:
I ampliar o reconhecimento de valor das diversas manifestacdes
culturais pela populagéo;
. ampliar o reconhecimento de valor dos diversos ambientes
naturais;
I1l.  garantir que o patriménio arquitetdnico tenha usos compativeis
com a edificagéo;
IV.  garantir que o patrimonio ambiental seja compatibilizado com a
ocupacao urbana;
V. desenvolver o potencial turistico apoiado nos registros
exemplares de patrimonio arquitetdnico e ambientais;
VI.  estabelecer um Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de
Cambui — CMPCC, para gestdo do patrimonio edificado arquitetdnico e de
manifesta¢Oes culturais especialmente as de tradigdo popular;
VII. estabelecer um Conselho Municipal de Meio Ambiente —
CMMA, para gestdo do patrimonio ambiental de unidades de conservagéo e locais de
paisagem natural de preservagdo necessaria ao equilibrio e sustentabilidade de uso e
ocupagéo.
Art. 24. Para se alcancar os objetivos de promocdo da Politica Municipal de
Patrimonio Cultural e Ambiental, o Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Cambui —
CMPCC e Conselho Municipal de Meio Ambiente — CMMA deverdo ser instituidos por lei
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complementar, contendo:

I. definicdo da composicéo e atribuicbes do CMPCC e CMMA por meio
da criacdo de um corpo técnico permanente para 0 mesmo;

Il. as estratégias para inclusdo dos elementos componentes do patrimdnio
arquitetdnico e cultural e ambiental nas politicas publicas municipais;

I1l.as estratégias de integracdo com os diversos setores da administracéo
municipal para preservacdo do patrimonio, especialmente programas municipais para
educagdo para preservacdo e valorizagdo do patrimbnio arquitetbnico e cultural e
ambiental.

Art. 25. Caberd aos Conselhos de Preservacdo elaborar um Plano de
Preservacdo e Qualificagdo especifico, contendo:
I Plano Municipal de Preservacdo e Qualificagcdo do Patrimonio
Arquitetonico e Cultural:

a) inventario de bens culturais em suas diversas manifestacdes e
territorialidades;

b) a definicdo dos imoveis de interesse do patriménio para fins de
preservacéo;

. Plano Municipal de Preservacdo e Qualificagcdo do Patrimonio
Ambiental

a) inventéario dos ambientes naturais em suas diversas formacoes;

b) a definicdo dos limites territoriais dos ambientes naturais de

interesse e fungdo publica e social para fins de preservagéo.

§ 1° Os Planos elaborados pelos Conselhos de Preservagdo deverdo definir os
instrumentos apliciveis, em cada caso, conforme os instrumentos de gestdo de uso e ocupagédo
do solo, considerando:

a) 0S mecanismos e 0s instrumentos para a preservacdo do patrimonio;

b) as compensacdes, incentivos e estimulos a preservacéo;

) 0s mecanismos de captacdo de recursos para a politica de preservacéo e
conservagao.

§ 2°. Os Conselhos Municipais de Patriménio Arquitetonico e Cultural e de
Patriménio Ambiental, assim como os respectivos Planos de Preservacdo e Qualificagdo, de
Cambui, serdo instituidos por lei.

Capitulo VI. DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 26. A gestéo e o uso dos imdveis pablicos dar-se-40 mediante as seguintes
diretrizes:
I. garantia de destinag&o a todos os imdveis pablicos, de forma a otimizar,
ao maximo, suas potencialidades;
Il.implantacdo de um sistema de banco de dados de éreas publicas,
garantindo informagdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o
registro publico de identificacdo e delimitacdo de imdveis, bem como separatas para
imoveis aptos a:
a)  viabilizar programas habitacionais de interesse social;
b)  implantar equipamentos publicos e comunitérios;
c)  implantar infra-estrutura e servigos urbanos;
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M. estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imoveis
publicos, quando necessario, com 0 apoio da comunidade do entorno de cada area;

V. estabelecimento de critérios para a utilizagdo de imoveis
publicos por terceiros, com fiscalizagdo permanente da adequagdo do uso aos termos da
Cesséo.

Art. 27. Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, podera o
Poder Executivo, dentre outras medidas:
I. alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos o0s
imoveis considerados inaproveitaveis para uso publico, em especial aqueles com:
a) dimensoes reduzidas;
b)  topografia inadequada, com declividades acentuadas;
c)  condicBes de solo inadequadas & edificagéo;
d)  formato inadequado;

I1. inserir informagdes pertinentes acerca dos imdveis publicos no Cadastro
Imobiliario Municipal;

M. viabilizar formas de aquisicdo de imoveis, a fim de atender a
utilidade e a necessidade publica e o interesse social, e que ndo compreendam a
desapropriagéo.

TITULO I

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo 1. DA ORDENACAO DE USO E OCUPACAO TERRITORIAL

Art. 28. A ordenacdo territorial, conforme a politica urbana em suas diretrizes
expressas no art. 8°, tem como objetivos:

I. organizar o desenvolvimento da cidade, através da distribuicéo espacial
da populacéo e das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distorgbes do crescimento urbano com efeitos negativos sobre o meio ambiente e
qualidade das areas urbanizadas;

Il.regulamentacdo de condigdes e restricdes de uso e ocupagdo do solo
integradas ao desenvolvimento urbano e Area de Protecio dos Mananciais;

M. ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a combater e
evitar:

a)  autilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b)  aproximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis
ou inconvenientes;

C)  UsOS ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relacdo
a infra-estrutura urbana;

d) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizag&o ou nao utilizagéo;

e)  uso inadequado dos espacos publicos e de &reas de preservacdo
ambiental.

Capitulo 11. DO PERIMETRO URBANO
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descricdes perimétricas georeferenciadas conforme segue:

I. PERIMETRO URBANO CENTRO

O ponto de referéncia inicial € o “marco-zero’%do Municipio de Cambui e que

também é o marco do IBGE, identificado como IBGE RN 2802-A, determinado pelo sistema

SIRGAS2000 em 15/06/1985 e ajustado em 23/11/2004, em chapa cravada, lado esquerdo, no

piso da porta principal da Igreja Matriz Nossa Senhora do Carmo, na Praga Maximiano

Lambert, contendo como dados planimétricos a Latitude 22° 36” 46” S e Longitude 46° 03’
29”7 W.

Partindo desse ponto referencial — “marco-zero” segue sentido nordeste em

angulo de 68° e distdncia de 1717,50m € marcado o ponto P1 - Lat22°36°26”S e
Lon46°02°31”W, que esta situado na via 020, na margem esquerda da ponte do Rio Itaim,
para quem segue na dire¢do de Cambui a Consolacdo; seguindo-se pelo Rio Itaim, sentido
noroeste em linha reta em angulo de 22°, pela distancia de 580,00m até o P2 - Lat22°36°09”S
e Lon46°02’38”W; segue, sentido noroeste em linha reta em angulo de 32°, pela distancia de
1365,00m até o P3 - Lat22°35’31”S e Lon46°03’03”W, até a foz de um corrego sem
denominacdo com o Ribeirdo das Antas; segue acompanhando o citado corrego, sentido
sudoeste em linha reta em angulo de 77° até a intersecdo deste corrego com a estrada
municipal trevo norte/Bairro de Furnas, marginal & Rodovia Ferndo Dias — BR381, pela
distancia de 343,00m até o P4 - Lat22°35’34”S e Lon46°03’15”W; segue acompanhando a
referida estrada, sentido nordeste em linha reta em angulo de 36°, pela distancia de 892,00m
até o P5 - Lat22°35’10”S e Lon46°02°57”W, que € o ponto do prolongamento da cerca de
divisa com terras de Oneub Bueno e de José Avelino; segue em linha reta atravessando a BR-
381 e depois seguindo a divisa de terras de Oneub Bueno e de José Avelino, até dgua vertente,
sentido noroeste em linha reta em &ngulo de 34°, pela distancia de 319,00m até o ponto P6 -
Lat22°35°01”S e Lon46°03°03”W; segue, sentido sudoeste em linha reta em angulo de 63°
pela distancia de 1020,00m até o P7 - Lat22°35°16”S e Lon46°03’35”W, que esta situado na
interseccdo de divisa de terras de Adélia, de Herdeiros de Benevenuto de Oliveira e de
Placidio Feliciano da Silva; segue, sentido sudoeste em linha reta em angulo de 6°,
acompanhando a cerca de divisa de terras de Placidio Feliciano da Silva e de Herdeiros de
Benevenuto de Oliveira, pela distdncia de 475m até o ponto P8 - Lat22°35°32”S e
Lon46°03’37”W que estd situado as margens de um coOrrego s/denominacdo; segue
acompanhando o citado cérrego, sentido noroeste em linha reta em angulo de 72°, pela
distancia de 460m até a intersecdo deste corrego com a via 090 e que também ¢é a intersecdo
desta via com o prolongamento da cerca de divisa com terras de Hailton Cabral e de Carlos
Roberto Machado, ponto P9 - Lat22°35°27”S e Lon46°03°52”W,; segue sentido sudeste em
linha reta em angulo de 2° pela distancia de 620,00m, acompanhando a cerca de divisa com
terras de Ailton Cabral e de Carlos Roberto Machado, até o P10 - Lat22°35’47”S e
Lon46°03’51”W, que esta situado & margem da via 085; segue acompanhando a citada via em
diregdo a Senador Amaral, sentido noroeste em linha reta em angulo de 49° pela distancia de
336,00m até o P11 - Lat22°35’°41”S e Lon46°03’59”W; segue em linha reta, acompanhando
uma cerca de divisa de pastagens nas terras de Irm&os Cardoso, sentido sudoeste em angulo
de 10°, até a intersecdo com um pequeno cérrego s/denominagdo, pela distancia de 357,00m
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até o P12 - Lat22°35°52”S e Lon46°04’01”W; segue acompanhando o citado corrego, sentido
sudoeste em angulo de 32° em linha reta, até a foz deste com o Corrego do Cambui Velho,
pela distancia de 375,00m até o P13 - Lat22°36’02”S e Lon46°04’09”W; segue
acompanhando o Corrego do Cambui Velho, sentido noroeste em angulo de 60° em linha reta,
até a interse¢do com um pequeno corrego s/denominacéo, pela distancia de 510,00m até o P14
- Lat22°35’54”S e Lon46°07°23”W; segue acompanhando este pequeno corrego, sentido
sudoeste em angulo de 50° em linha reta, pela distancia de 175,00m até o P15 -
Lat22°35’58”S e Lon46°04°28”W, que esta situado a margem da via 466; atravessa a citada
via e segue, sentido sudeste em angulo de 27° em linha reta, pela distancia de 463,00m até o
P16 - Lat22°36°10”S e Lon46°04’21”W, que esta situado no encruzo de divisa com terras de
Tarciso Tadeu Tavares, de Luiz Guilherme da Silva e de Arlindo Pereira Lemes; segue até o
topo de um morro na divisa com terras de José Augusto da Silva e de Luiz Guilherme da
Silva, sentido sudoeste em angulo de 47° em linha, pela distancia de 1150,00m até o P17 -
Lat22°36°36”S e Lon46°04°50”W; segue sentido sudoeste em angulo de 15° em linha reta,
pela distancia de 303,00m até o P18 - Lat22°36°46”S e Lon46°4’53”W, que esta situado a
margem da via 472; segue acompanhando a citada via, sentido sudeste em angulo de 59° em
linha reta, pela distancia de 465,00m até o P19 - Lat22°36°53”S e Lon46°04°415”W, que esta
situado na juncdo desta via com a via 075; segue acompanhando a via 075, sentido sudoeste
em angulo de 49° em linha reta, pela distancia de 387,00m até o P20 - Lat22°37°01"S e
Lon46°4°50”W, que estd situado as margens desta via e do Ribeirdo das Antas; segue
acompanhando o Ribeirdo das Antas, sentido sudoeste em angulo de 57° em linha reta, até a
intersecdo com um cdrrego s/denominacdo, pela distdncia de 1875,00m até o P21 -
Lat22°37°25”S e Lon46°05’31”W,; segue acompanhando o citado corrego s/denominagéo,
sentido sudeste em angulo de 74° em linha reta, até a intersecdo com da via 075, pela distancia
de 170,00m até o P22 - Lat22°37°26”S e Lon46°05’26”W; segue no sentido sudeste em
angulo de 87° em linha reta pela distdncia de 317,00m até o P23 - Lat22°37°27”S e
Lon46°05°15”W, que esta situado no encruzo de divisa com terras de Herdeiros de Geraldo de
Oliveira, de Jonas Lopes da Silva e da Arquidiocese; segue acompanhando a cerca de divisa
com terras da Arquidiocese e de Jonas Lopes da Silva e posteriormente com a divisa do
Bairro dos Vazes com terras de Jonas Lopes da Silva, sentido nordeste em angulo de 40° pela
distancia de 415,00m até o P24 - Lat22°37°17”S e Lon46°05’06"W,; segue acompanhando a
cerca de divisa com terras de herdeiros de Benevenuto de Oliveira e de Jonas Lopes da Silva e
posteriormente com divisas da Vulcdo S/A e de Jonas Lopes da Silva, sentido sudeste em
angulo de 59° em linha reta pela distancia de 875,00m até o P25 - Lat22°37°31”S e
Lon46°4°40”W, que esta situado a margem de um corrego s/denominacao; atravessa o citado
corrego e segue em linha reta, sentido sudeste em angulo de 86° pela distancia de 1810,00m
até o P26 - Lat22°37°35”S e Lon46°03’37”W, que estd situado no encruzo de divisa com
terras de Herdeiros de Jodo Carvalho, de Terezinha de Carvalho Bayeux e de Alfredo de
Carvalho; segue em linha reta sentido sudeste em angulo de 79° pela distancia de 1025,00m
até o P27 - Lat22°37°42”S e Lon46°03’02”W, que esta situado & margem de um caminho de
acesso; segue acompanhando o citado caminho de acesso, sentido noroeste em angulo de 16°
em linha reta pela distancia de 230,00m até o P28 - Lat22°37’35”S e Lon46°03’04"W, que
estd situado no cruzamento deste caminho com uma estrada municipal; segue acompanhando
a citada estrada municipal, sentido nordeste em angulo de 20°, até a intersecéo desta estrada
com a via 030 pela distancia de 670,00m até o P29 - Lat22°37°15”S e Lon46°02’56”W; segue
acompanhando a via 030, sentido nordeste, até a intersecdo desta com a Rodovia Estadual
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Cambui/Cérrego do Bom Jesus, pela distancia de 1340,00m até o P30 - Lat22°37°04”S e
Lon46°02°23”W; segue acompanhando a citada Rodovia Estadual sentido noroeste em angulo
de 84°, pela distancia de 117,00m até o P31 - Lat22°37°03”S e Lon46°02°27”W; atravessa a
referida rodovia e segue acompanhando um cérrego s/denominagdo sentido nordeste em
angulo de 10° em linha reta, pela distdncia de 300,00m até o P32 - Lat22°36’55”S e
Lon46°02°25”W,; segue acompanhando a cerca de divisa com terras de José Maria da Silva e
de Herdeiros de Francisco Mariano Pereira, pela distancia de 220,00m até o P33 -
Lat22°36°55”S e Lon46°02°33”W, que estd situado & margem da Rodovia Estadual
Cambui/Cérrego do Bom Jesus; segue acompanhando a citada via, sentido sudoeste em
angulo de 41°, pela distancia de 295,00m até o P34 - Lat22°36°48”S e Lon46°02°40”W; segue
acompanhando as divisas com terras de Jair Nascimento Dias e de Brita Cambui Ltda e
posteriormente de Herdeiros de lldeu Lessa de Moura e de Brita Cambui Ltda sentido
nordeste em angulo de 19° pela distancia de 750,00m até o P1, encerrando o Perimetro
Urbano Centro.
Il. PERIMETRO URBANO RIO DO PEIXE
Partindo do ponto referencial — “marco-zero”, Latitude 22° 36° 46” S e
Longitude 46° 03’ 29” W, sentido nordeste em angulo de 14° e distancia de 8405,00m é
marcado o ponto A - Lat22°32°21”S e Lon46°02’14”W; acompanhando a via de acesso ao
Bairro Rio do Peixe, sentido sudoeste em angulo de 67°, até a intersegdo com uma estrada
municipal, pela distdncia de 1440,00m, até o ponto B - Lat22°32°37”S e Lon46°02’54”W;,
segue acompanhando a citada estrada municipal, sentido sudoeste em angulo de 77° em linha
reta, até a intersecdo com uma outra estrada municipal, pela distancia de 760,00m, até o ponto
C - Lat22°32°42”S e Lon46°03°20”W; segue acompanhando por esta outra estrada municipal,
na direcdo sudeste em angulo de 45° pela distancia de 110,00m, até o ponto D -
Lat22°32°44”S e Lon46°03’17”W; segue acompanhando cerca de divisa de Victor (DE
TAL...) com terras de QUEM DE DIREITO na diregdo sudoeste em angulo de 21°, pela
distancia de 248,00m, até o ponto E - Lat22°32°52”S e Lon46°03°20”"W; segue em linha reta
sentido sudoeste em angulo de 34° pela distancia e 455,00m, até o ponto F - Lat22°33’04”S e
Lon46°03°29”W; segue sentido sudeste em &ngulo de 86° em linha reta, até a interse¢do com a
via 090, pela distancia de 135,00m, até o ponto G - Lat22°33’04”S e Lon46°03’25”W; segue
acompanhando a via 090, sentido sudeste em angulo de 24° em linha reta, até a intersecdo
com uma estrada municipal, pela distancia de 350,00m, até o ponto H - Lat22°33’15”S e
Lon46°3°20”W; segue acompanhando a citada estrada municipal, sentido nordeste em
angulo de 63°, até a interse¢cdo com uma outra estrada municipal, pela distancia de 150,00m,
até o ponto | - Lat22°33°13”S e Lon46°03’15”W; atravessa esta outra estrada municipal e
segue em linha reta, sentido nordeste em angulo de 20° pela distancia de 568,00m, até o ponto
J - Lat22°32°55”S e Lon46°03°08”W, que esta situado no canto de divisa de terreno da Escola
Municipal de Cambui em na divisa com terras de Pedro Oda; segue em linha reta sentido
nordeste em angulo de 49° acompanhando a cerca de divisa da escola Municipal de Cambui e
com terras de Pedro Oda e posteriormente com divisa da Escola Municipal e com terras de
Jodo Claudio Pereira e Outros e em seguida acompanhando a projecdo desta cerca de divisa
agora em terras de Jodo Claudio e Outros, até a interse¢do com uma estrada municipal, pela
distancia de 180,00m, até o ponto K - Lat22°32°52”S e Lon46°03’03”W; segue
acompanhando a citada estrada municipal, sentido sudeste em angulo de 79° em linha reta, até
a intersecdo com a Rodovia Ferndo Dias — BR381, pela distancia de 1670,00m, até o ponto L
- Lat22°32°59”S e Lon46°02°23”W; segue acompanhando a Rodovia Ferndo Dias — BR381,
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sentido nordeste em angulo de 12° em linha reta, pela distancia de 1200,00m, até o ponto A,
encerrando o Perimetro Urbano Rio do Peixe.
I1l. PERIMETRO URBANO CONGONHAL

IV.  Partindo do ponto referencial — “marco-zero”, Latitude 22° 36” 46” S e
Longitude 46° 03’ 29” W, em angulo de 19° e distancia de 11010,00m é marcado o ponto A -
Lat22°31°08”S e Lon46°01°21"W que esta localizada na alca de acesso para a cidade de Bom
Repouso e & margem do Cdrrego do Congonhal; segue acompanhando o Coérrego do
Congonhal, sentido sudoeste em angulo de 88° em linha reta, até a intersecdo com uma
estrada municipal, pela distdncia de 621,00m, at¢é o ponto B - Lat22°31°08”S e
Lon46°1°38”W; segue em linha reta atravessando a citada estrada municipal e
posteriormente a via 090 sentido sudeste em angulo de 2° em linha reta, até a margem de cima
da referida via 090, pela distdncia de 165,00m, até o ponto C - Lat22°31’14”S e
Lon46°01°38”W; segue em linha reta sentido sudeste em angulo de 37°, interceptado o poste
da EEB sob identificacdo 03-7185, até a intersecdo com a Rodovia Ferndo Dias — BR381, pela
distancia de 473,00m, até o ponto D - Lat22°31°26”S e Lon46°01°29”W; segue
acompanhando a Rodovia Ferndo Dias — BR381, sentido nordeste em angulo de 21° em linha
reta, pela distancia de 631,00m, até o ponto A, encerrando o Perimetro Urbano Congonhal.

Capitulo 111. DO MACROZONEAMENTO

Art. 30. O Macrozoneamento delimita as areas conforme os condicionantes
topoldgicos, hidrolégicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas de exploragdo do
solo, da urbanizacdo e seus vetores de expansao, referentes a ambientes natural e construido.

Art. 31. O territério do Municipio fica dividido 7 (sete) Macrozonas,
delimitadas no Mapa 1 - MACROZONEAMENTO, integrante desta Lei:

I. Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente - corresponde a area de
protecdo do ambiente natural, compreendendo o Morro do Cruzeiro, a partir da cota
1.000m, conforme Lei Federal n° 4.771/65, letra “d”, Consércio Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA - em sua resolucdo n°303/2002 art.2° itens IV e VI e Lei Estadual
de Minas Gerais n°14.309/2002 art 10 item V; e ainda a &rea compreendida no perimetro
formado pela rodovia Ferndo Dias, Bairro Vila Santo Antdnio, Estrada dos Vazes até o
Bairro Jardim Américo, Bairro Santo Expedito encerrando o perimetro novamente na
Rodovia Ferndo Dias;

Il. Macrozona de Protecdo de Manancial - corresponde a bacia do
Ribeirdo das Antas e Cdrrego da Roseta, iniciando no limite Sudoeste do Municipio,
tendo como limites a norte as estradas vicinais 472 e 476, a estrada vicinal 492 e a leste a
Rodovia Ferndo Dias, até confrontar com a Macrozona de Protecdo Ambiental
Permanente;

M. Macrozona Urbana Consolidada - corresponde a area
urbanizada ao longo das margens esquerda e direita do Ribeirdo das Antas e com
perimetro urbano delimitado pelo Artigo 29 desta Lei;

V. Macrozona de Expansdo Urbana - corresponde as &reas
limitrofes ao perimetro urbano existente, delimitadas por este e novas vias compondo um
sistema viario anelar como diretriz para a expansdo da cidade;

V.Macrozona de Contencéo - corresponde a &rea entre os limites das
Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente, até os limites do Perimetro Urbano

Pagina 14 de 47

Praca Coronel Justiniano, 164 — Centro
www.prefeituradecambui.mg.gov.br
37.600-000 - Cambui - MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUI

Estado de Minas Gerais

Central, superposta a area Macrozona de Protecdo de Manancial, compreendendo o0s
bairros dos Vazes e Frei Damido;

VI. Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado - corresponde a
area entre a Rodovia Ferndo Dias e a estrada vicinal 090, que estabelece a comunicacéo
entre o setor norte do Perimetro Urbano do Centro com o setor sul do Perimetro Urbano
do Rio do Peixe e ainda a comunicagéo entre os povoados do Rio do Peixe e Congonhal;

VII. Macrozona Rural de Requalificagdo Agricola - corresponde as
areas de desenvolvimento de atividades agropecuérias, situadas uma a norte-noroeste
(desde os limites do municipio de Cambui com os municipios de Estiva, Bom Repouso
ao norte e Senador Amaral a oeste, e pelos limites da Macrozona de Protecdo de
Manancial ao sul, e pelos Perimetros Urbanos, e Macrozona de Desenvolvimento
Equilibrado a leste); e uma a sul-sudeste (entre os limites do municipio de Cambui com
0s municipios de Estiva ao norte, Consolacdo e Cdrrego do Bom Jesus a leste e
Camanducaia ao sul, e pelos limites da Macrozona de Protecdo de Manancial, do
Perimetro Urbano Central e pela Rodovia Ferndo Dias a oeste).

Art. 32. A Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente tem como objetivos:

I. garantir a preservagdo do ambiente natural;

I1. garantir a renovacdo dos recursos naturais e producédo de agua;

M. estabelecer restricbes ao uso e ocupacdo do solo para
manutencdo e preservacao do equilibrio ambiental regional;

V. garantir a preservagdo do manancial de 4gua para abastecimento
do municipio;

V.garantir a renovacdo natural de produgdo de agua;

VI. estabelecer restricbes ao uso e ocupacdo do solo para
manutenc¢do e preservacdo das condicOes de captagdo, reserva e abastecimento de agua
do municipio.

Art. 33. A delimitagdo da Macrozona Urbana Consolidada tem como objetivos:

I. controlar e direcionar o adensamento urbano;

I1. garantir a utilizagdo dos imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

M. ordenar a ocupacéo do territdrio compatibilizando a diversidade
de usos urbanos. regulados pelo equilibrio no interesse publico.

Art. 34. A delimitagdo da Macrozona de Protecdo de Manancial tem com
objetivos:

I. conter a ocupagéo, parcelamento e adensamento urbano;

I1. garantir a renovacdo de producéo de &gua;

M. restringir 0 uso urbano para manutengdo e preservacdo das
condicOes de captacdo, reserva e abastecimento de dgua do municipio;

Art. 35. A delimitacdo da Macrozona de Expansédo Urbana tem como objetivo:

I. estabelecer diretrizes para implantacdo de sistema viario ampliando e
interligando as areas urbanizadas dispersas consolidadas;

I1. estabelecer prioridade de ocupagdo de &reas urbanizadas proximas das
areas consolidadas;

M. restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano
dispersos e distantes das &reas consolidadas.
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Art. 36. A delimitagdo da Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado tem
como objetivo:

I. definir os usos e ocupacdo do solo compativeis com a expansdo de
adensamento urbano apoiada no vetor de crescimento norte, ligando os Perimetros
Urbanos Central e do Rio do Peixe;

Il. garantir adensamentos e usos equilibrados aos usos urbano e rural
limitrofes.

Art. 37. A delimitagdo da Macrozona Rural de Requalificacdo Agricola tem
como objetivos:

I. revitalizar as atividades de exploragéo agricolas e agropecuérias;

I1. recuperar &reas deterioradas e impedir a expansdo de processo erosivo;

M. recuperar areas de vegetacdo ciliar mantendo produtividade
agricola;

V. estabelecer os elementos de infra-estrutura e acessos para apoio
ao desenvolvimento das atividades rurais.

Art. 38. A delimitacdo da Macrozona de Contengdo tem como objetivos:

I. conter o parcelamento do solo e urbanizacdo da area de protecdo de
mananciais;

Il. estabelecer normas e critérios para a sustentabilidade da ocupacédo
existente;

M. garantir a preservagdo da area de protecéo de mananciais.

Capitulo IV. DO ZONEAMENTO

Art. 39. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupac¢do do solo
estabelecendo a subdivisdo das Macrozonas em Zonas especificas.

Art. 40. Os perimetros das Zonas constantes da Macrozona Urbana estdo
delimitados no Mapa 2 - ZONEAMENTO.

Secédo I. DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 41. As Zonas Especiais compreendem &reas do territrio que exigem
tratamento especial na definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupacgdo do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

I. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
I1. Zonas Especiais de Protecdo Ambiental - ZEPAM;
M. Zonas Especiais de Patrimonio Cultural - ZEPAC.

§1°. Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta Lei, as Zonas Especiais
deverédo obedecer aos parametros de uso do solo e aos coeficientes de aproveitamento da Zona
onde se localizam.

§2°. Os demais parametros urbanisticos para as Zonas Especiais serdo
definidos nas leis municipais que regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos incisos
de lalll.

83°. As leis referidas no paragrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para
compatibilizagdo entre diferentes classes de zonas especiais, na hipotese de sobreposicdo das
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mesmas.

Art. 42. Leis municipais especificas podem definir outras areas do territdrio
como Zonas Especiais de Interesse Social; Zonas Especiais de Protecdo Ambiental; Zonas
Especiais de Patrimonio Cultural.

SUBSECAO I. DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -
ZELS

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, s&o porcdes do territdrio
destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiéria, urbanizagdo e & producéo de HIS.

Art. 44. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte
conformidade:

I. ZEIS 1 - &reas publicas ou particulares, sob protecdo ambiental por
legislacdo especifica - especialmente o Codigo de Aguas - e inadequadas ao uso urbano
por proximidade ou sobrepostas a zonas de uso diferenciado obstaculizando implantacéo
de infra-estrutura e/ou superestruturas de interesse social, ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a
remocao da populacdo, oferta de lotes com ou sem moradias construidas para relocacéo
da populagdo removida e recuperagdo das &reas desocupadas, tanto com plantio de
espécies vegetais nativas de recomposicdo de matas ciliares como implantagdo de
equipamentos publicos, de recreagdo e lazer, quando a area demonstrar capacidade para
absorver tais equipamentos;

I1.ZEIS 2 - éreas de loteamentos irregulares, ocupadas por moradias de
populacdo de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a
regularizacdo fundiaria e fisica da &rea, com implantagdo de equipamentos de infra-
estrutura e servigos publicos;

I, ZEIS 3 - ndcleos residenciais, existentes na area rural do
municipio, caracterizados como Povoados (conforme classificagdo IBGE), devendo o
Poder Publico regulamentar o uso, ocupagdo e limites de parcelamento do solo e de
servicos publicos de atendimento a populacéo, além de sistemas alternativos de dotacdo
de infra-estrutura;

V. ZEIS 4 - terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou ndo
utilizados, localizados na Macrozona Urbana, necessarios & implantacdo de programas
habitacionais de interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos
publicos, cabendo declaracdo de Direito de Preempcéo sobre tais terrenos.

§ 1° Nas ZEIS 4 sera exigido que, no minimo, 50% do terreno seja reservado
para HIS — Habitacdo de Interesse Social, destinacdo de &reas para implantacdo de
equipamentos de servigos publicos de atendimento a populagdo - especialmente educagdo e
saude - na proporcdo minima de 5% da area destinada a HIS — Habitag8o de Interesse Social,
areas verdes de lazer na proporcdo minima de 10% sobre a &rea destinada a HIS — Habitacéo
de Interesse Social e admitindo-se empreendimentos do mercado imobiliario e de comércio e
servicos de carter local na fracdo restante.

§ 2°. Nas ZEIS 3, ap6s a plena caracterizagdo da Lei de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do solo, serd adotada a designagdo "povoado” para defini¢do das caracteristicas
de servicos e taxacdo fiscal, caracterizando ainda mais e através de lei complementar
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conforme a localizagéo dispersa do nucleo urbano central e caracteristicas rurais do povoado.

Subsecdo I1. DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTEGCAO AMBIENTAL -
ZEPAM

Art. 45. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental, ZEPAM, sdo areas
publicas ou privadas destinadas & protecdo e recuperacéo da paisagem e do meio ambiente.
Art. 46. As ZEPAM subdividem-se em:

I. ZEPAM 1 - &reas verdes publicas, parques e unidades de conservagéo
situados na Macrozona Urbana, cujas fungdes sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo;

I1.ZEPAM 2 - &reas inseridas nas Macrozonas Rurais de Requalificacdo
Agricola com aglomeragBes de residéncias e parcelamento do solo densidades e lotes
caracterizando ocupagdo urbana e lotes com areas inferiores a glebas rurais para
atividade agricola.

§1°. As ZEPAML estdo delimitadas no Mapa 2 e descritas no Anexo 1.

§2°. As ZEPAM2 cujas aglomeracBes de residéncias possuem cadastro
cartografico da Prefeitura Municipal sdo definidas pela centralidade das ZEIS 3
correspondentes.

83°. As ZEPAM2 nio cadastradas nas bases cartogréficas serdo definidas e
delimitadas a partir das ZEIS 3 conforme artigos 37 e 38 e seus parégrafos, além das
regulamentac@es inseridas no Titulo 1V - Capitulo X e seus artigos.

Art. 47. O Municipio poderd criar mecanismos de incentivo visando a
preservacéo das ZEPAM.

Art. 48. As edificaces em lotes lindeiros e defrontantes as ZEPAM 1 poderéo
ter, no maximo, trés pavimentos.

Art. 49. A regulamentagdo de usos das ZEPAM e defini¢do de outras areas de
ZEPAC, conforme disposto no art. 43, serdo determinadas pelos Conselhos Municipais de
Patrimdnio, conforme disposto no art. 24, através do Plano de Preservacdo do Patriménio
Cultural e Ambiental de Cambui em lei complementar.

Subsecdo I11. DAS ZONAS ESPECIAIS DE PATRIMONIO CULTURAL
- ZEPAC

Art. 50. As Zonas Especiais de Patrimonio Cultural - ZEPAC sdo éreas
formadas por sitios, ruinas, edificios especializados tais como os de expressdes religiosas,
festejos e musicais, e conjuntos de relevante expressao arquitetonica, historica, cultural e
paisagistica, cuja manutencdo seja necesséria & preservacdo do patriménio cultural do
Municipio.

Art. 51. Fica criada a Zona Especial de Patrimonio Cultural Central de Cambui,
cujo perimetro se encontra delimitado no Mapa 2 e descrito no Anexo Il

Art. 52. A ZEPAC Central de Cambui objetiva a protecdo e a recuperacao do
ambiente construido e do espaco urbano, a valorizacdo da paisagem e a adequagdo da
preservacdo ao desenvolvimento urbano.

Art. 53. A regulamentacdo de usos da ZEPAC Central e definigdo de outras
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areas de ZEPAC, conforme disposto no art. 43, serdo determinadas pelo Conselho Municipal
de Patriménio, conforme disposto no art. 24, através do Plano de Preservacdo do Patriménio
Cultural de Cambui em lei complementar.

Secdo 1. DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
PERMANENTE

Art. 54. A Macrozona de Protecdo Ambiental € composta, predominantemente,
por unidades de conservacdo e por areas com restricio de ocupacdo, destinando-se a
preservacado e recuperacao ambiental bem como ao desenvolvimento econdmico compativel e
equilibrado com a preservacdao ambiental.

Subsegdo I. DA ZONA DE PROTECAO E PRESERVACAO
AMBIENTAL PERMANENTE

Art. 55. A Zona de Protecdo e Preservacdo Ambiental Permanente é composta
por recursos naturais de interesse ambiental e por &reas de restricdo a ocupacéo.
Art. 56. S&o objetivos na Zona de Protecdo e Preservacdo Ambiental
Permanente:
I. promover a manutencdo da qualidade ambiental;
I1. conservar os recursos naturais.

Subsecdo I11. DA ZONA DE PROTECAO DE MANANCIAIS

Art. 57. A Zona de Protecdo de Mananciais caracteriza-se pela existéncia de
ocupacbes com atividade agricola ocupando faixas de preservagdo de margens de cursos
d’agua.

Art. 58. Séo objetivos da Zona de Prote¢éo de Mananciais:

I. requalificar a atividade agricola existente, minimizando os impactos
ambientais e promovendo o equilibrio ambiental entre 0 a produgdo e a protegdo
ambiental;

I1. garantir a ocupacdo de baixa densidade na ocupagéo do solo;

M. recuperar ambientalmente as areas degradadas, especialmente as
de mata ciliar;

V. garantir ocupacdo de baixa densidade, com atividades
econdmicas compativeis com a producéo de agua;

V.promover a manutencéo da qualidade ambiental.

Subsecdo 1ll. DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
EQUILIBRADO

Art. 59. A Zona de Desenvolvimento Econdmico Equilibrado caracteriza-se
pela topografia de alta declividade, correspondendo a area entre a Rodovia Ferndo Dias e a
estrada vicinal 090, que estabelece a comunicacédo entre o setor norte do Perimetro Urbano do
Centro com o setor sul do Perimetro Urbano do Bairro do Rio do Peixe e ainda a comunicacéo
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entre os povoados do Rio do Peixe e Congonhal.

Art. 60. E objetivo da Zona de Desenvolvimento Econdmico Equilibrado
regular a oferta de areas para o desenvolvimento econdmico local de atividades turisticas de
baixo impacto, compativeis com as atividades de turismo ambiental, conservacdo dos
mananciais, flora e fauna e respeitando as restri¢des topogréficas.

Secéo 111. DA MACROZONA URBANA

Art. 61. A Macrozona Urbana Consolidada apresenta diferentes graus de
consolidacdo e infra-estrutura bésica instalada e destina-se a concentrar o adensamento
urbano.

Art. 62. A Macrozona Urbana se subdivide em:

I. Zona de Qualificacdo Urbana - corresponde & &rea urbanizada com
sistema viario implantado, redes de infra-estrutura e de equipamentos publicos
instalados;

Il. Zona Industrial - corresponde & area delimitada no Perimetro Urbano
do Rio do Peixe, ligada a Rodovia Ferndo Dias;

M. Zona de Controle Ambiental - corresponde as &reas urbanas
consideradas de especial interesse ambiental e paisagistico.

Subsecéo I. Da Zona de Qualificagdo Urbana

Art. 63. A Zona de Qualificagio Urbana caracteriza-se por ter uso
predominantemente residencial, atividades econdmicas dispersas e redes de infra-estrutura e
servicos publicos instaladas e consolidadas.

Art. 64. S8o objetivos na Zona de Qualificagdo Urbana:

I. ordenar o adensamento construtivo;

I1. hierarquizar e caracterizar usos conforme o sistema Viario;

M. definir diretrizes para ocupacdo das areas e glebas sem
urbanizagéo dentro dos limites do perimetro urbano;

V. ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espacos
verdes e de lazer;

V.estabelecer um controle ambiental equilibrado entre a ocupagdo urbana
e os elementos naturais e da paisagem;

VI. valorizar e proteger o patrimonio cultural;

VII. complementar a infra-estrutura basica;

VIII. implantar equipamentos pablicos, espacos verdes e de lazer;

IX. promover a urbanizacéo e a regularizagdo fundiéria dos nucleos

habitacionais de baixa renda;
X.conter a ocupacéo de areas ambientalmente sensiveis.

Subsecéo Il. Da Zona Industrial

Art. 65. A Zona Industrial caracteriza-se por atividades industriais de grande
porte e correlatas, com potencial de impacto ambiental significativo, e situa-se no Perimetro
Urbano do Rio do Peixe.
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Art. 66. Sdo objetivos na Zona Industrial:
I. implantar o pélo industrial;
I1. potencializar a atividade industrial;

M. permitir o monitoramento e o controle ambiental;

V. estruturar e ampliar as condi¢Bes de acesso e trafego de cargas
de insumo e distribuigcdo da producéo;

V.estruturar sistema viario e obras de transposicdo da Rodovia Ferndo
Dias em ac¢Bes consorciadas entre industrias, 6rgdos estaduais, federais e municipio.

Subsecéo I11. Da Zona de Controle Ambiental

Art. 67. A Zona de Controle Ambiental caracteriza-se pelas areas de especial
interesse ambiental e paisagistico e deverdo ser delimitadas por lei especifica junto ao Plano
Municipal de Protecéo e Controle Ambiental.

. Institui as seguintes areas urbanas como Areas de Controle Ambiental:

- Macico do Cruzeiro

- Mata do Japonés

- Matinha Municipal

- Parque da Bandeira

- Vale do Rio das Antas

- Vérzea do Laticinio Scarcelli

- Trevo de Acesso Norte até Perimetro Urbano Centro

- Mata e nascentes na Chécara da Rubina

- Vale proximo ao laticinio Cambui — Herdeiros de Jodo Simdes de
Carvalho

- Lagoa do Miguel e entorno

- Lagoa do Solar e entorno

Art. 68. Séo objetivos da Zona de Controle Ambiental:

I. estabelecer formas e usos adequados as condicfes topogréficas e a
alteracdo da paisagem natural;

I1. definir junto aos 6rgdos competentes, das esferas estaduais e federais,
critérios e padrbes para a ocupacdo da &rea, reguladores dos usos e adensamentos
adequados;

M. permitir o monitoramento e o controle ambiental.

Paragrafo Gnico. Outras &reas de interesse ambiental e paisagistico deverdo ser
delimitadas quando da elaboragdo e implementacdo do Plano Municipal de Protegdo e
Controle Ambiental.

Secdo IV. DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA
URBANA

Art. 69. O parcelamento do solo da Macrozona Urbana seré regulado em Lei
Municipal especifica a ser encaminhada pelo Poder Executivo & Camara Municipal no prazo
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de 90 dias a partir da aprovagao desta Lei.

Paragrafo unico. Até a promulgacdo da Lei a que se refere o
deverdo ser observadas as disposi¢oes das Leis Municipais referentes.

Art. 70. Para fins de garantia de execucdo das obras de infra-estrutura a serem
realizadas nos loteamentos aprovados, devera ser reservada parcela de &rea do loteamento
equivalente ao valor das obras de infra-estrutura e vinculada ao uso do Poder Publico e
liberadas ap6s a concluséo das obras de infra-estrutura realizadas pelo proponente de acordo
com projeto de loteamento aprovado.

Art. 71. Nenhuma gleba poderé ser parcelada ou loteada sem consulta prévia a
Secretaria de Obras e Servicos Publicos da Prefeitura Municipal de Cambui para obtencéo das
diretrizes de ocupacéo incluindo tanto os parametros de uso e ocupagdo quanto abertura de
ruas conforme as definidas neste Plano Diretor de composicdo de Sistema Viario
hierarquizado.

caput™,

TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Capitulo 1. DA ADOGCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA
URBANA

Art. 72. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:
I. instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orcamentérias;

c) Lei de Orgamento Anual,

d) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo da Macrozona Urbana;

e) Lei de Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana;

f) Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo da Macrozona de
Protecdo Ambiental,

)] Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;

h) Planos, Programas e Projetos Setoriais;

i) Programas e Projetos Especiais de Urbanizacao;

) Instituicdo de Unidades de Conservacao;

k) Zoneamento Ambiental;
I1. instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;

b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no
Tempo;

c) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

9) Operagoes Urbanas Consorciadas;

h) Consorcio Imobiliario;
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i) Direito de Preempgéo;

) Direito de Superficie;
[) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
m) Licenciamento Ambiental;
n) Tombamento;
0) Desapropriagéo;
p) Compensacdo Ambiental;

M. instrumentos de regularizacéo fundiaria:

a) Concesséo de Direito Real de Uso;

b) Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia;

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de a¢des de usucapiéo;

V. instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

V.instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitagbes administrativas;

b) Concessédo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos
municipais;

c) Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionéria publica municipal de
servicos urbanos;

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo
institucional;

f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

)] Dacdo de Imdveis em pagamento da divida;

V1. instrumentos de democratizagéo da gestéo urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestdo orcamentéria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

)] Referendo popular e plebiscito.

Capitulo 1I. DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 73. S&o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoérios,
nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5 e 6 do Estatuto da Cidade, 0s
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo-utilizados localizados na Macrozona Urbana.

81°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor
ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do artigo 46
do Estatuto da Cidade.
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§2°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com érea
igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados), situados nas ZM-1 ou ZM-2, quando 0
coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.
§3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com éarea igual
ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados), situados nas ZM-1 ou ZM-2, quando o
coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona onde se situam.
84°, Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no "caput" os iméveis:
a) utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que n&o
necessitem de edificagdes para exercer suas finalidades;
b) exercendo  fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo municipal competente;
C) de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
d) ocupados por clubes ou associagdes de classe;
e) de propriedade de cooperativas habitacionais;

f) utilizados como estacionamento na Zona Predominantemente
Comercial, com area inferior a 1.000m2 (hum mil metros quadrados);
)] instituicdes de ensino e 6rgdos publicos federais, estaduais ou

municipais com atividades de interesse pulblico que realizem a manutencdo e
preservacdo ambiental da &rea.

§ 5°. Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada hd mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Art. 74. Os imdveis nas condicbes a que se refere o artigo anterior serdo
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificacéo far-se-a:

I.  por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso I.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagédo e execugdo de parcelamento
ou edificacdo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02
(duas) vezes para 0 mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos de solo deverdo ser iniciados no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias e conclusdo em 3 (trés) anos a partir do prazo de aprovacdo pela
Prefeitura Municipal.

§ 5° Os pedidos de aprovacdo de obras e edificacdes deverdo ser
acompanhados da respectiva Escritura e Registro de Imoveis do referido lote.

8 6° As edificacdes receberdo alvard de construgdo com prazo de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, prorrogaveis por mais 365 (trezentos e sessenta e cinco)
dias para sua conclusdo e pedido de “Habite-se” junto & Prefeitura Municipal.

§ 7° As edificacBes enquadradas no § 5. do artigo 73 deverdo estar ocupadas
no prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias a partir do recebimento da
notificacdo.
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§ 8°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

8§ 9°. A transmiss&o do imdvel, por ato inter-vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificagdo, transfere as obrigagcbes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo
previstas neste artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 10. Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo
anterior ndo poderdo sofrer parcelamento sem que estejam condicionados a aprovagdo de
projeto de uso e ocupagéo.

Capitulo Il1l. DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 75. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos
dois artigos anteriores, Capitulo Il, Titulo 1V, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU até que o proprietario
cumpra com a obrigagéao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

81°. O Codigo Tributario Municipal estabelecerda a gradagdo anual das
aliquotas progressivas e a aplicacéo deste instituto.

§2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no
prazo estipulado pelo Cddigo Tributério, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicagdo da medida prevista
neste Titulo, Capitulo Il e seus artigos.

§3°. E vedada a concessdo de isencBes ou de anistias relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 76. Decorrido o prazo estipulado pelo Codigo Tributério de cobranca do
IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do
imovel com pagamento em titulos da divida pablica, desde que a sua destinacdo seja para fins
de interesse social.

§1°. Os titulos da divida pUblica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizagao:

I. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na &rea onde 0 mesmo se
localiza ap6s a notificagdo prevista no inciso I, do §1, do artigo 74;

Il. ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

83°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

84°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

8§5°. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o
devido procedimento licitatdrio.
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86°. Ficam mantidas para o adquirente do imével nos termos do §5.° as mesmas
obrigagGes de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo previstas no artigo 73 desta Lei.

Capitulo IV. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 77. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente 0 exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiério, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 78. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo todas aquelas onde o
Direito de Construir podera ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico até
0 limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Méaximo, mediante
contrapartida financeira.

Art. 79. A contrapartida financeira, que corresponde & outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacéo:

BF=AtxVmxCpx Ip

Onde:

BF - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Bésico permitido

Ip - indice de Planejamento de 0,5.

Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
caberd a Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

Art. 80. Poderd ser permitida a utilizagdo do coeficiente méximo sem
contrapartida financeira na producdo de Habitacdo de Interesse Social e edificagdes para
entidades de reconhecida utilidade publica.

Art. 81. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente acima do bésico até o
limite maximo com contrapartida de destinacdo de partes da area do terreno para usos de
interesse publico como melhorias e ampliagdo de sistema viario ou transferéncia de
propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a ser utilizado ou outro terreno em
local diverso para implantacdo de equipamentos publicos em &reas deficitarias.

Art. 82. Os recursos auferidos com a adogédo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados a construcdo, aquisicdo, reforma e locagdo de Habitagcdo de
Interesse Social e equipamentos publicos municipais para atendimento de saude, educagéo e
lazer.

Capitulo V. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 83. O proprietério de imével localizado na Macrozona Urbana podera
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imovel:

I. de interesse do patriménio;
Il. de imdvel lindeiro ou defrontante a Parque Publico;
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I1l. exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgdo municipal competente;

IV. servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de éareas
ocupadas por populacéo de baixa renda e Habitac&o de Interesse Social.

§ 1°. Os imoveis listados nos incisos | e Il poderdo transferir até 100% (cem
por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 2° Os imoéveis listados nos incisos Il e IV poderdo transferir até 50%
(cinqlienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo
sO seré concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos
neste artigo.

§ 4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona Industrial.

§ 5°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados
nas areas dentro do perimetro das Operac6es Urbanas Consorciadas.

Art. 84. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a
equacéo a seguir:

Arec = VVced + CAced x CArec + VTrec x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida

VVced = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAced = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente

CArec = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor

VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atced = Area total do terreno cedente

Art. 85. Os imdveis tombados ou definidos como de Interesse do Patrimdnio e
localizadas em ZEPAC poderdo transferir seu potencial construtivo ndo-utilizado para outro
imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde
ele for transferido.

Art. 86. O proprietario do imoével tombado ou de Interesse do Patriménio ou
ainda localizado em ZEPAC, ficard isento de outorga onerosa sobre a diferenca de
Coeficiente de Aproveitamento Bésico e Coeficiente de Aproveitamento Maximo no terreno
receptor da transferéncia do direito de construir como contrapartida da obrigacdo de manter o
imovel tombado ou de interesse do patrimdnio cedente preservado e conservado.

Art. 87. Os imdveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais
terdo gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo néo-
utilizado para outro imdvel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido
na zona para onde ele for transferido.

Art. 88. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional
e de transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

Capitulo V1. DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 89. Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuérios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
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urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viario, ampliacdo dos
espagos publicos e valorizagdo ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.
Art. 90. As Operag0es Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:
I. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;
Il. otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
I1l. implantacdo de programas habitacionais de interesse social para
populacéo de baixa renda;
IV. ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
implantacéo de espagos publicos;
V. valorizacdo e criagdo de patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico,
cultural e paisagistico;
V1. melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede vidria estrutural.

Art. 91. Ficam permitidas Operacbes Urbanas Consorciadas nas areas
delimitadas no Mapa 5} Operagdes Urbanas.
Art. 92. Cada Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que,
de acordo com as disposicdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:
I. delimitac&o do perimetro da rea de abrangéncia;
Il. finalidade da operagéo;
I1l.programa bésico de ocupacéo da area e intervencdes previstas;
V. Relatério de Impacto Ambiental e Incomodo de Vizinhanga -
REIPAV;
V. solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no
caso da necessidade e remover os moradores de areas de risco, ocupacdes clandestinas e
sub-habitacdes;

VI. garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VII. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

VIII. forma de controle e monitoramento da operacéo;

IX. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de

contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

81°. Os recursos obtidos pelo Poder Plblico na forma do inciso VIII deste
artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criacdo
da Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 93. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das &reas compreendidas
no interior dos perimetros das OperacBes Urbanas Consorciadas, reger-se-4, exclusivamente,
pelas disposices de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
maximo para operagdes urbanas estabelecidas no Artigo 87.

81°. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros
imoveis e a lei especifica poderé prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada
de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo
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ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacGes necessarias a propria
Operacéo, para aquisi¢do de terreno para a construgéo de Habitacéo de Interesse Social - HIS
ou equipamentos publicos, visando ao barateamento do custo das unidades e/ou equipamentos
e como garantia para obtencdo de financiamentos para a sua implementacéo.

§2°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo
livremente negociados e convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacéo.

§3°. A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC podera ser realizada no ato da aprovacéo de projeto de edificacdo especifico para o
terreno.

84°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo - CEPACs poderéo
ser vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo
ser objeto de Certiddo.

85°. A lei a que se refere o "caput" devera estabelecer:

I. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construcdo - CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a Operagao;

I1. valor minimo do CEPAC;

I11.as formas de célculo das contrapartidas;

V. as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros
quadrados de potencial construtivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no “caput" deste artigo para
aquisicao de terreno para construcdo de Habitacdo de Interesse Social.

Capitulo VII. DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 94. O Poder Publico municipal poderd aplicar o instrumento do Consdrcio
Imobiliario, além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de HIS — Habitacdo de Interesse Social e nas Zonas de Operagédo Urbana.

§1°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imovel e,
apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica
ou outra forma de contratacéo.

§3°. O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 95. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o disposto no
82.°do artigo 8.° do Estatuto da Cidade.

Art. 96. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela
ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.
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Art. 97. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Capitulo VIII. DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 98. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempcéo
para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempcédo sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I. regularizacdo fundiéria;
Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I11.constituicdo de reserva fundiéria;

V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 99. Lei municipal delimitara as areas em que incidird o Direito de
Preempcao na Macrozona Urbana, de Protegdo Ambiental e Rural.

§1°. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no "caput" deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de
cinco anos.

§2°. O Direito de Preempgao sera exercido nos lotes com érea igual ou superior
a 1.000 m? (hum mil metros quadrados) ou em lotes contiguos de mesmo proprietério que
perfacam o total de 1.000 m? (hum mil metros quadrados).

Art. 100. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em
area delimitada para o exercicio do Direito de Preempg&o, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 101. O proprietério devera notificar sua intengdo de alienar o imovel para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§1°. A notificagdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo preco, condicoes
de pagamento e prazo de validade.

§2°. A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imoével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢éo
do imdvel, da qual constard preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;
Il. Enderego do proprietério, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicacdes;
I11.Certid&o de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério
de registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;
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V. Declaracdo assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de
que ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

Art. 102. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo de imovel.

81°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 102, num jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida e a intengéo de
aquisicdo do imovel nas condi¢Bes da proposta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta ao proprietario alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado nas condigBes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes
onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 103. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a entregar ao 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de
alienacdo do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade

de alienag&o onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietério, o Executivo podera

adquirir o imovel pelo valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor

indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 104. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas as demais
condigdes para aplicacdo do instrumento.

Capitulo IX. DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 105. O Direito de Superficie poderad ser exercido em todo o territorio
municipal, nos termos da legislagéo federal pertinente.
Paragrafo Unico. Fica o Executivo municipal autorizado a:

I. exercer o Direito de Superficie em éareas particulares onde haja caréncia
de equipamentos publicos e comunitéarios;

Il. exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remocado
temporéria de moradores de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as
obras de urbanizagéo.

Art. 106. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio,
para exploracdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 107. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de
sua Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em
vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.

Capitulo X. DOS POVOADOS
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Art. 108. Ficam definidos como Povoados as aglomeragdes com 50 (cingiienta)
moradias pelo menos, situadas nas Macrozonas Rurais de Requalificacdo Agricola,
delimitadas como ZEIS 3.

§1°. Apds a regulamentacdo de uso e parcelamento do solo para as ZEIS 3
seréo adotados os limites das ZEPAM 2 para a caracterizagdo dos Povoados.

§2°. O parcelamento do solo nas ZEPAM 2 Povoados sera definido pela Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, conforme o paragrafo anterior, estabelecendo densidades e
parcelamento de baixa densidade de modo a equilibrar o impacto com a Macrozona Rural de
Requalificagdo Agricola em que se inserem e compatibilizar servigos publicos de atendimento
dos assentamentos existentes.

83°. Os impostos e taxas de servigos urbanos serdo regulamentados por lei
especifica para os Povoados, conforme as normas de parcelamento e uso do solo descritas no
parégrafo anterior.
Art. 109. Ficam criados os Povoados, como minimos:

I. Rio do Peixe;
I1. Congonhal.

81°.  As delimitagbes dos Povoados e suas descricdes perimétricas
georeferenciadas serdo realizadas por servicos de levantamentos topogréficos nos locais e
definindo a regido central do quadrilatero das ZEPAM 2.

§2°. Outros Povoados poderao ser incluidos na qualificagcido de ZEPAM 2 ap6s
a aprovacao deste Plano Diretor havendo identificagdo de aglomeragédo de moradias na Zona
de Requalificacdo Agricola ou Zona de Revitalizacdo Agropecuaria com as caracteristicas
descritas no art. 108.

83°. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal as descri¢des
perimétricas georeferenciadas e dos Povoados e do quadrilatero para a perfeita
regulamentacéo da lei especifica das ZEPAM 2 a que se refere este artigo.

TITULO V - DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO 1. DO SISTEMA MUNICIPAL INTEGRADO DE
PLANEJAMENTO

Art. 110. Fica criado o Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informacéo
instituindo uma unica base cartogréfica georeferenciada para toda documentacdo referente a
gestdo do territério do municipio, especialmente para Cadastro de Imdveis e 6rgdos do Poder
Executivo Municipal de Planejamento e responséaveis pelos servicos de Agua e Esgoto da
administracéo direta e indireta.

Art. 111. O Sistema Municipal Integrado de Gestéo da Informacéo estabelecera
a integragdo informatizada dos dados referentes ao territorio do municipio, através de bancos
de dados e vetoriais de plantas e mapas de toda a area do municipio, estabelecendo
normatizacdo para integracdo dos dados gerados e manipulados em cada e qualquer 6rgdo da
administragdo municipal.

Art. 112. O Sistema Municipal Integrado de Gestéo da Informagéo tem como
objetivo e responsabilidades:

I. atualizacéo da base cartogréfica do municipio;
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Il. compatibilizacdo de dados e gerados pelos diversos o¢rgdos da
administracdo publica;
I1l.monitoramento e controle dos instrumentos legais aplicados nas areas
urbanas e dos programas e projetos aprovados.
Art. 113. O Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informacéo devera
obedecer aos principios:
I. da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e
seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;
Il. democratizagéo, publicizagdo e disponibilizagdo das informagdes, em
especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e avaliagido do Plano Diretor.
Art. 114. O Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informacéo sera
vinculado & &rea de Cadastro de Imoéveis Municipais, com dotacdo prdpria de equipamentos
informatizados, tanto em maquinas quanto em programas, e recursos humanos devidamente
treinados e capacitados.

§1.° - O Sistema Municipal Integrado de Gestdo da Informacédo devera conter e
manter atualizados dados, informagdes e indicadores sociais, culturais, econémicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

82.° - O prazo para a completa implementagéo e operacionalidade do Sistema
Municipal de Gestdo da Informacgdo € de 5 (cinco) anos a partir da data de publicagdo desta
Lei.

Secdio I. DO CONSELHO INTEGRADO DE GESTAO DO PLANO
DIRETOR

Art. 115. Fica criado o Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor, 6rgdo
consultivo, de acompanhamento e controle da implementacéo do Plano Diretor do Municipio
de Cambui, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo Unico. O Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor serd vinculado a
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos.

Art. 116. O Conselho Integrado de Gestéo do Plano Diretor ser4 composto por representantes
do Governo Municipal e entidades civis vinculados a:

02 da Secretaria de Obras e Servicos Publicos

01 da Secretaria de Administragdo e Fazenda

01 do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Cambui

01 do Conselho Municipal de Educagéo

01 do Conselho Municipal de Saude

01 do Conselho Municipal de Assisténcia Social
01 do Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Cambui
01 do Conselho Municipal de Meio Ambiente

01 da Associagdo Comercial de Cambui
01 da Industria com sede em Cambui
02 da Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Cambui
03 de Associagdes de Bairro.
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81°. A representagdo por Associacdo de Bairro sera feita por representantes
membros de Associagdes de Bairros devidamente registradas e reconhecidas como de
utilidade pdblica e cadastrada junto & Prefeitura Municipal.

§2°. A eleicdo dos representantes das Associagdes de Bairros devera ser
promovida pelas diversas AssociagOes de cada setor e a documentagéo referente ao processo
eletivo, comprovando sua legitimidade e processo democratico, entregue e protocolada junto a
Secretaria de Promocéo Social que procedera ao reconhecimento junto ao Conselho Integrado
de Gestéo do Plano Diretor, dos representantes eleitos.

§3°. As deliberagdes do Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor serdo
feitas por dois tergos dos presentes.

Art.117. Compete ao Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor:

I. acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, complementando
informacdes e questdes relativas a sua aplicacéo;

I. acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos
utilizando a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir;

I1l.acompanhar a implementacéo das Operagdes Urbanas Consorciadas;

V. acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos
urbanisticos;

V. acompanhar a integracéo das politicas setoriais;

VI. denunciar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela
legislagdo urbanistica municipal;

VII. divulgar os instrumentos de gestdo e participacdo do Plano
Diretor para a populagéo;

VIII. divulgar as agles e projetos e sua integragdo com o Plano
Diretor;

IX. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 118. O Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor podera instituir
camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 119. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho Municipal Integrado de Gestdo do Plano Diretor, necessario a seu
pleno funcionamento, ressalvadas as responsabilidades técnica, administrativa e fiscal do
Poder Executivo nas decisdes de gestéo.

CAPITULO Il. DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 120. S&o objetivos da politica de Seguranga Urbana:

| — assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidad&os de forma integrada
com a Unido, o Estado e a sociedade civil;

I — diminuir os indices de criminalidade do Municipio de Cambui;

Il — estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com outros
setores da esfera municipal;

IV — dotar o Poder Executivo Municipal de recursos humanos para a realizagéo
das atividades de vigilancia e prevencéo da violéncia;

Art. 121. S&o diretrizes da politica de Seguranga Urbana.
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| — a promogéo da aproximag&o entre os agentes de seguran¢a municipais e a
comunidade, mediante a descentralizag&o dos servicos de seguranca,;

Il — o estimulo a criagdo de Comissfes Civis Comunitérias de Seguranca
Urbana Distritais, encarregadas da elaboragéo e execugdo de planos de reducéo de violéncia,
integrados as instancias de participacdo em nivel local e regional;

Il — a execucdo de planos para controle e reducéo da violéncia local por meio
de acBes multiplas e integradas com outros setores do Executivo;

IV - o desenvolvimento de projetos interdepartamentais voltados a parcela de
adolescentes e jovens em condic¢des de vulnerabilidade social;

V — a promogdo da integracdo e coordenacdo das acgOes especificas de
seguranga com as questdes de transito e defesa civil no Municipio;

VI - a substituicdo da ldgica da reacdo e da repressdo pela logica da
antecipacdo e da prevencéo nas agOes de seguranca urbana;

VIl — o estimulo & participagdo nos CONSEGs — Conselhos Comunitarios de
Seguranca, articulando agdes preventivas a criminalidade, com seus integrantes.

Art. 122. S&o acOes estratégicas relativas a Seguranca Urbana:

I — criar Comissdes Civis Comunitarias de Seguranca Urbana Distritais
compostas por integrantes da Policia Militar, membros dos demais 6rgdos municipais e
representantes da comunidade;

Il — garantir a presenca da Policia Militar na area central e nos centros de
bairro, visando & seguranca da populacéo;

Il — colaborar para a seguranga dos usuérios dos espagos publicos municipais e
no entorno das escolas municipais com policiamento integrado & comunidade local, de acordo
com os pressupostos do policiamento comunitério;

VI - criar a Guarda Municipal visando adequéa-la as necessidades do
Municipio;

V — criar Conselho Interdisciplinar de Seguranga Urbana no Municipio,
coordenado pelo Poder Executivo, composto por representantes dos 6rgdos municipais e de
todas as instancias de governo relacionadas & area de seguranga urbana e de representantes da
sociedade civil;

VI — elaborar mapas de ocorréncias e pesquisa de vitimizacdo em parceria com
a Policia Militar, comunidade e entidades do setor, identificando e avaliando as
vulnerabilidades e os riscos existentes no ambito do Municipio;

VII — participar de forma integrada no planejamento e ag¢bes da defesa Civil,
fomentando e equipando o Corpo de Bombeiros, viabilizando as condi¢fes necessérias para
sua atuacédo, por meio de convénios;

VIl — estimular a promog&o de convénios com os governos estadual e federal,
assim como o Ministérios Publico para a troca de informaces e a¢des conjuntas na érea de
prevencdo e repressdo criminal;

IX — estimular a promocdo de convénios com o governo estadual para a
utilizacdo, de forma integrada, das cameras de vigilancia eletrénica, para o policiamento
preventivo.

§ 1° Serd instituido por Lei complementar o Conselho de Defesa Civil
Municipal, com o objetivo de coordenar as agdes de planejamento e intervencéo da Defesa
Civil;

§ 2°. Fica determinada a proibicéo da implantacéo de Penitenciérias, Centros de
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detencdo Provisoria, Centro de Recuperagdo de Menores Infratores, Centro de Recuperacéo
de Drogados no Municipio de Cambui — MG, e quaisquer outros equipamentos urbanos que
acarretem na incrementacdo de retencdo de elementos ligados & criminalidade, que nédo
provinientes do &mbito municipal.

. CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGCAO DA
GESTAO

Art. 123. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participacéo:

I. Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
I1. Conselhos municipais relacionados a politica urbana;
I1l.iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
V. plebiscito e referendo popular.
V.
Secdo . DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art.124. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois
anos e, extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho Integrado de Gestéo do Plano
Diretor. Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os cidad&os e
cidadas.

Art. 125. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras
atribuicoes:

a) apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

b) debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
avaliacdo e sugestoes;

c) sugerir a0 Executivo adequacgBes nas agOes estratégicas destinadas a
implementag&o dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

d) deliberar sobre plano de trabalho do Conselho Integrado de Gestédo do
Plano Diretor para o biénio seguinte;

e) sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificagéo ou reviséo.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Capitulo I. DA LEGISLACAO COMPLEMENTAR

Art.126. O Executivo, a cada 4 anos, devera encaminhar a Camara Municipal
projeto de lei de reviséo do Plano Diretor.
Art.127. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal apés a
aprovacéo desta Lei:
I. projeto de lei de Uso e Ocupacéo de Solo no Municipio;
Il. projeto de lei do Codigo de Edificagdes do Municipio;
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I11.projeto de lei das Zonas Especiais e Programas Habitacionais das ZEIS
1, ZEIS2, ZEIS3 e ZEIS4,

V. projeto de lei disciplinando os pardmetros para 0s Usos
Geradores de Impacto e Incdmodo a Vizinhanca;

V. projeto de lei regulando o instrumento do Relat6rio Prévio de Incomodo
e Impacto de Vizinhanca (RIV) e Relatdrio Prévio de Incomodo e Impacto Ambiental
(RIA);

VI. projeto de lei especifica para aplicagdo do IPTU Progressivo no
Tempo;

VII. projeto de lei delimitando &reas em que incidira o Direito de
Preempcao;

VIII. projeto de lei que determine o recadastramento imobiliario e
atualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

IX. projeto de lei que regulamente a revisdo da Planta Genérica de

Valores (PGV).
Capitulo 1. DOS PLANOS SETORIAIS COMPLEMENTARES

Art. 128. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal, no prazo de
300 (trezentos) dias apds a aprovacéao desta Lei:
I. projeto de lei do Plano Decenal de Salde e Assisténcia Social;
I1. projeto de lei de Revisdo do Plano Decenal de Educagéo;
M. projeto de lei do Plano de Preservagdo do Patrimonio
Arquitetdnico e Cultural de Cambui;

V. projeto de lei do Plano Decenal de Esporte, Turismo e Lazer;

V. projeto de lei do Plano de Drenagem e Saneamento Ambiental,

VI. projeto de lei do Plano Municipal de Preservagéo e Qualificagdo
do Patrim6nio Ambiental;

VII. projeto de lei do Plano Municipal do Sistema Viario e de
Transporte;

VIII. projeto de lei do Plano Municipal de Habitacdo;

IX. Projeto de lei do Plano Municipal de Acessibilidade

Capitulo I11. DOS ANEXOS E MAPEAMENTOS

Art. 129. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:
I.Memorial Prancha 01 - Macrozoneamento
1. Memorial Prancha 02 — Diretrizes de Zoneamento
Il. Memorial Prancha 03 — Saude: Rede Fisica

V. Memorial Prancha 04 — Educacéo: Rede Fisica

V. Memorial Prancha 05 - Operacdo Urbana: Anel Viario
Perimetral

VI Mapa 1 — Macrozoneamento

VII. Mapa 2 — Zoneamento

VIIl.  Mapa 3 - Sistema de Saude

IX. Mapa 4 — Sistema de Educacéo
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X. Mapa 5 — Operacdo Urbana: Anel Viario Perimetral
XI.
Art.130. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Cambui, em 10 de abril de 2007.

Benedito Antonio Guimenti
Prefeito Municipal

ANEXOS
Anexo |

Memorial Prancha 01
MACROZONEAMENTO

Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente

Corresponde a area de protecdo do ambiente natural, compreendendo o Morro do Cruzeiro, a
partir da cota 1.000m, conforme Lei Federal n® 4.771/65 letra “d”, Consorcio Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA - em sua resolugdo n°303/2002 art.2° itens 1V e VI e Lei
Estadual de Minas Gerais n°14.309/2002 art 10 item V; e ainda a area compreendida no
perimetro formado pela rodovia Ferndo Dias, Bairro Vila Santo Anténio, Estrada dos Vazes
até o Bairro Jardim Américo, Bairro Santo Expedito encerrando o perimetro novamente na
Rodovia Ferndo Dias.

Macrozona de Protecdo de Manancial

Corresponde a bacia do Ribeirdo das Antas e Corrego da Roseta, iniciando no limite Sudoeste
do Municipio, tendo como limites a norte as estradas vicinais 472 e 476, a estrada vicinal 492
e a leste a Rodovia Ferndo Dias, até confrontar com a Macrozona de Protecdo Ambiental
Permanente.

Macrozona Urbana Consolidada
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Corresponde & &rea urbanizada ao longo das margens esquerda e direita do Ribeirdo das Antas
e com perimetro urbano delimitado pelo Artigo 29 desta Lei.

Macrozona de Expanséo Urbana
Corresponde as &reas limitrofes ao perimetro urbano existente, delimitadas por este e novas
vias compondo um sistema viario anelar como diretriz para a expanséo da cidade.

Macrozona de Contencdo

Corresponde a area entre os limites das Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente, até 0s
limites do Perimetro Urbano Central, superposta a area Macrozona de Prote¢do de Manancial,
compreendendo os bairros dos Vazes e Frei Damido.

Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado

Corresponde a area entre a Rodovia Ferndo Dias e a estrada vicinal 090, que estabelece a
comunicagdo entre o setor norte do Perimetro Urbano do Centro com o setor sul do Perimetro
Urbano do Rio do Peixe e ainda a comunicagdo entre os povoados do Rio do Peixe e
Congonhal.

Macrozona Rural de Requalificacdo Agricola

Corresponde as areas de desenvolvimento de atividades agropecuérias, situadas uma a norte-
noroeste (desde os limites do municipio de Cambui com os municipios de Estiva, Bom
Repouso ao norte e Senador Amaral a oeste, e pelos limites da Macrozona de Protecéo de
Manancial ao sul, e pelos Perimetros Urbanos, e Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado
a leste); e uma a sul-sudeste (entre os limites do municipio de Cambui com 0s municipios de
Estiva ao norte, Consolacdo e Corrego do Bom Jesus a leste e Camanducaia ao sul, e pelos
limites da Macrozona de Protecdo de Manancial, do Perimetro Urbano Central e pela Rodovia
Ferndo Dias a oeste).

O Mapa 1 - MACROZONEAMENTO, anexo VI desta Lei, apresenta 0 Macrozoneamento
para o0 Municipio de Cambui — MG.
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Anexo 11

Memorial Prancha 02
Diretrizes de Zoneamento

Zona Industrial - Zi

Zi-1
Situa-se inserida no Perimetro Urbano Rio do Peixe as margens da Rodovia Ferndo Dias (BR-
381).

Zi-2
Situa-se inserido no Perimetro Urbano Central, no setor norte, as margens da Rodovia Fernao
Dias (BR-381) e o Ribeirdo das Antas.

ZEPAM — Zonas Especiais de Protecdo Ambiental

ZEPAM-1

Sédo regides inseridas no Perimetro Urbano Central area urbanizada, com rede viéria e infra-

estrutura urbana implantada e de especial interesse ambiental e paisagistico delimitadas pelas

seguintes areas:

1. Mata do Japonés

2. Matinha Municipal

3. Recinto do Pedo

4. Margens do Corrego do Lavapés

5. Margens do Ribeirdo das Antas, na sua porcéo leste da cidade com extensdo de 2500m e
largura média de 50m.

ZEPAM-2

Sé&o localizadas em &rea rural, caracterizadas por assentamentos com 50 domicilios no minimo
sem rede viaria estrutural e infra-estrutura urbana consolidada e delimitadas pelos quadrantes
de coordenadas geodeésicas que abrangem os Povoados de:

1. Rio do Peixe

2. Congonhal

ZEPAC - Zonas Especiais de Preservacao Arqguitetdnica e Cultural

Sdo éreas inseridas no Perimetro Urbano, com especial interesse histérico patrimonial
arquitetdnico-urbanistico e de manifestagdes culturais para preservacao e tratamento relevante
das caracteristicas historicas e de identidade local, delimitada pela area da regido central.

Diretrizes gerais:
e Congelamento da area
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e Projetos especiais de intervengdo para resgate e valorizagéo

¢ Incentivos fiscais para proprietarios dentro do perimetro das ZEPAC

e Tratamento e criacdo dos elementos conformadores da via (leito carrocéavel, calgadas,
mobiliario urbano) para estabelecer identidade.

Zonas Mistas - Zm

As Zonas Mistas inseridas nos Perimetros Urbanos na Macrozona Urbana Consolidada foram
divididas em duas categorias predominantes:

Zonas Mistas 1 — Zm1

Compreende regides urbanas com uso predominantemente residencial e uso ndo residencial
(comércio) em pequena escala.

Zonas Mistas 2 — Zm?2

Compreende regides urbanas com uso predominantemente ndo residencial (comércio) e uso
residencial em pequena escala.

As Zonas Mistas deverdo ser graduadas por Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) apoiadas
na estruturacdo de sistema viario em hierarquias e fungdes.

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

ZEIS 1
e Plano Municipal de Habitag&o:
e Programa Municipal de Regulariza¢éo de Loteamentos Clandestinos
o Retificagdo de limites de area para ocupagdo em ZEIS 1 de margens de cursos
d’agua em 20 m de cada lado das margens (risco de enchentes).
e Remocdo de ocupacdo de areas de risco ratificando o item anterior e ainda areas
com declividade superior a 20% (risco de encostas e deslizamentos).

ZEIS 2

e Plano Municipal de Habitag&o:

Programa de Regularizagio de Loteamentos Irregulares:
e regularizacdo documental de propriedade fundiéria cartorial
e regularizacdo documental de cadastro imobiliario municipal

ZEIS 3

o Vide Diretrizes Gerais para ZEPAM-2
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ZEIS 4

e Lotes e glebas em zona urbana com infra e superestrutura consolidadas, com CA <= 0,25
ou com edificacdes abandonadas e sem uso, classificados como subutilizados.

e Passiveis de declaracdo de Direito de Preempcdo pelo Programa Municipal de
Regularizagdo de Loteamentos Clandestinos

O Mapa 2 - ZONEAMENTO, anexo VII desta Lei, apresenta as diretrizes basicas para o
zoneamento das areas urbanas do municipio.
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Anexo |11

Memorial Prancha 03
SAUDE: REDE FISICA

O atendimento de saide tem gestdo do Poder Executivo Municipal, com toda a rede sob
gestdo do Municipio, setorizado em quatro quadrantes bésicos, apoiada em programas e em
edificacOes especificas, devidamente equipadas para o atendimento conforme o programa e/ou
as especializacbes médicas e exigéncias médico-sanitario-hospitalares.

Desta forma, configura-se uma hierarquia de atendimentos, com gradiente do atendimento
generalista ao de especialidades associado ao de intervengdes cirdrgicas e internagdes.

Com tais hierarquias, estabelecer um modelo ideal para definicdo da locagdo dos diversos
edificios e respectivos programas e capacidades de atendimento se desenhou, estabelecendo
os critérios a serem utilizados e o objetivo a ser alcancado de implantacdo da rede fisica de
equipamentos de salide a médio prazo.

A figura abaixo ilustra 0 modelo para os PSF que propomos sejam denominados Postos de
Saude da Familia, atrelando o Programa a edificacdo e permitindo a populacdo melhor
identificacdo dos servicos em cada equipamento. Além do que, estabelecer diferenciacdo e
identidade para cada hierarquia, com cores e/ou totens de plaqueamento diferenciados para
cada tipo de edificio juntamente com cartilha de ampla divulgacgdo junto a populagdo referente
aos servigos e rede de municipal de salde existente e a ser implantada.

! _J i
PSE PSF PSF

\t t)
PSF PSF

'u&
P
&
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O Mapa 3 - SISTEMA DE SAUDE, anexo VIII desta Lei, apresenta a divisio setorial do
atendimento de satde do municipio.
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Anexo IV

Memorial PNrancha 04 3
EDUCACAO: REDE FISICA

O Municipio de Cambui, de acordo com o Plano Nacional de Educacdo, Lei n° 10172/2001,
instituiu o Plano Municipal Decenal de Educagéo, resultado de um processo de elaboracéo
participativo de todos os setores da sociedade envolvidos com a quest&o.

Neste Plano esté diagnosticada a situacdo atual da educagdo no municipio e trata de objetivos
e metas a serem alcangados entre os anos 2006 e 2015.

O Mapa 4 — SISTEMA DE EDUCACAO, anexo IX desta Lei, apresenta a divisdo setorial do
atendimento escolar do municipio.
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Anexo V

Memorial Erancha 05
OPERACAO URBANA

A Proposta da Operagdo Urbana ANEL VIARIO PERIMETRAL do Municipio de Cambui
vem de encontro com a necessidade do municipio em alterar o trafego entre as ligacdes da
Rodovia Ferndo Dias (BR-381) e o0s acessos aos municipio de Cdrrego do Bom Jesus e
Consolacdo, que atualmente é realizado por vias intra-urbanas, permitindo ainda acomodar
atividades de comercio e servigos, bem como o transporte de cargas por acessos e velocidades
adequadas sem comprometer a seguranga e qualidade da mobilidade urbana.

A ligagdo deverd garantir leito carrogavel central com 2 faixas no minimo em cada direcéo, e
sistemas integrados de acesso a lotes lindeiros, com devidos recuos, prevendo faixa de
pedestres e ciclovia.

Os acessos e ligagBes deverdo ser projetados com sistemas de rotatdrias, garantindo a
seguranga do trafego de veiculos e pedestres.

O Mapa 5 - OPERA(;AQ URBANA, anexo X desta Lei, apresenta o projeto bésico de
implantacdo do ANEL VIARIO PERIMETRAL, e as diretrizes bésicas para sua implantaco
deverdo ser elaboradas e implantadas por meio de Lei Municipal especifica.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores.

O incluso projeto de lei que “Institui 0 Novo Plano Diretor do Municipio de
Cambui, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal; do Capitulo Il da Lei n.° 10.257 de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade”, é o instrumento bésico da politica de
desenvolvimento do Municipio. sua principal finalidade é orientar a atuacdo do poder publico
e da iniciativa privada na constru¢do dos espagos urbano e rural na oferta dos servigos
publicos essenciais, visando a assegurar melhores condicOes de vida para a populag&o.

O Plano Diretor é uma exigéncia da Constituicdo Federal de 1988, em seu art.
182 e 183 e regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a Lei Federal 10.257 de 10
de julho de 2001, para cidades com populagéo urbana superior a 20.000 habitantes.

O Plano Diretor reflete os anseios da comunidade e indica 0s caminhos para
uma cidade melhor. Propde meio para garantir e incentivar a participagédo popular na gestéo
do municipio. Apresenta diretrizes e instrumentos para que os investimentos em saneamento,
transporte coletivo, saude, educacdo, equipamentos urbanos, habitacdo popular sejam
adequadamente distribuidos e beneficiem toda a populacéo.

Assim, apés a apreciacdo, a aprovacdo do presente projeto torna-se
imprescindivel ao bom andamento dos servigos publicos.

Prefeitura Municipal de Cambui, aos 10 dias do més de abril de 2007.

Benedito Antonio Guimenti
Prefeito Municipal
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